LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Data da Vistoria: 02/07/2021
Responsavel Técnico
Eng. Ismar Armando Maria - CREA-MG 47.121/D

1. SOLICITANTE

Sr.

Cézar Augusto Bianchi Botaro, Secretario Municipal de

Desenvofvimento Econémico.

2. PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Muriaé, CNPJ 17.947 581/0001-78.

3. OBJETO DA AVALIACAQ

a. Tipo do Bem:

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo tem como objetivo a
determinacsio do valor venal para concessio de direito real de
USO sem encargo de um ferreno localizado no Distrito Industrial,
Bairro Santa Helenas, municipio de Muriaé — MG.

- Descrigio Suméaria do Bem:

Trata-se de umg area localizada no Distrito Industriaf constituida
de 01 iote, a saber. Lote 23 com frente para a Rua Moisés

aparentemente normal/seco, com a respectiva &rea de
3.521,90mz2,

. Tipo de Ocupagio:

Trata-se de uma area para fins industriais, ainda nao utilizada
pelo municipio.

4. OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO:

a. Determinacio de Valores:

De acordo com o item 9 da NBR 14.653-1 (Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), as
avaliagbes podem ser especificadas quanto g fundamentacso e
precis&o.
‘A fundamentagéo sera funcdo do aprofundamento
do trabalho avalia tério, com o envolvimento da
selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais
disponiveis. ”



Portanto utilizou-se das amostras de avaliagbes da Secretaria
Municipal de Fazenda, através das Fichas do Cadastro
Imobiliario.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

A érea do imovel adotada nos calculos foi a area mensurada na Ficha do
Cadastro Imobilidrio e no Mapa do Distrito Industrial. Este trabalho esta
sujeito as seguintes limitacdes:

a. Nesta avaliagdo, computamos como corretos os elementos
documentais consultados e as informacbes fornecidas por
terceiros, de boa fé e confiaveis;

b. Por fugir & finalidade precipua deste trabalho, dispensarmos
consideracdes legais de mérito, concernentes a titulos, invasdes,
hipotecas, desapropriacées, superposicdes de divisas, efc,
providencias estas que consideramos de carater juridico;

¢. O imovel desta avaliagdc foi inspecionado pesscalmente pelo
signatario deste Laudo Técnico de Avaliacio;

d. O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse
nos bens avaliados e tdo pouco em relacdo ao solicitante:

e. Este laudo apresenta as condicbes limitativas apresentadas na
introduc@o ou porventura, em qualquer outra parte dele que
afetam as analises, opinides ou conclusdes nele contidas;

f. Este Laudo foi elaborado com observancia escrita aos principios
do Cédigo de Etica Profissional do CONFEA — Conselho Federal
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e de acordo
com a NBR 14.653 da ABNT e suas partes.

6. INDICACAC DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

A metodologia aplicada para a avaliagéo se baseia no valor venal da
Secretaria Municipal de Fazenda (SMDNO - sem metodologia definida
em norma). :

7. PESQUISA DE VALORES:

Com base no valor venal de terreno fornecido pelo Setor de Cadastro
Imobiliario da Secretaria Municipal de Fazenda, através do Cadastro
Imobiliério atribui-se o valor em R$ 221.448.25.

8. RESULTADO DA AVALIACAO
- Com base nos dados da Ficha do Cadastro Imobifiario obtidos avalia-se
O imovel: Lote 23 = 3.521,90m* x R$ 62,87 (aproximado) = R$
221.448.25

9. ANEXOS:
a. Fotografias do lote:



o

Ficha do Cadastro Imobilirio

¢. Copia do Croqui de localizacds do Imovel avaliado, com
identificacdo dos elementos amostrais;

d. Copia da Certidao do Imovel;

Muriaé, 02 de julho de 2021

JM o A

Eng. Ismar Armando Maria
Engenheiro Civil
CREA-MG - 47.121/D
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RUA MOISES SCHACHNIK

PLANTA BAIXA

ese 1:1.000

PREFEITURA DE MURIAE - SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

: SECRETARIA DE GBRAS PUBLICAS:
DESCRICAO: DATA: 0210722021
CROQU! DE UM LOTE SITUADO NO DISTRITO INDUSTRIAL -
{LOTE 23) CARLQS GERALDC ROCHA KNEIP ESC: indicadas
LOCAL:  Rua Moisés Schachmik - Dist. industrial - Muriag RT.PROJETO. FOLHA:
ARQUIVO: - croqui distrito indlustrial dwg ENG. ISMAR ARMANDC MARIA / CREA MG N° 471211 01/
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PLANILHA ORGAMENTARIA DE CUSTOS

PROPIETARIO: IGHOR SGALLA I AREA DO TERRENO: DATA:
LOCAL: BR 116, 5/N - LOTE 23, DISTRITO INDUSTRIAL, MURIAE/MG | 3.278,65 m? I 0470212022
REFERENCIA: SEINFRA REGIAOC-LESTE - JULHO- 2021

RESPONSAVEL: ERICKSON CERGUEIRA FERREIRA

PREGO TOTAL

ITEM | cODIGO | A | UN{DADE |QUANT|DADEIPREQD UNITARIO (R$)|







R$ 751.271,67
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RELACAO PRE-MOLDADOS MORIA

AREA APROXIMADA TOTAL TERREND 3.800 M2 .ot eeresssesesiceenns
ESTRUTURA: (ESCRITORIO, COZINHA, 02 BANHEIROS, QUARTO FUNCIONARIO, 03
GALPOES COBERTOS CORRESPONDENTE A 30% DO TERRENO, 03 BAIAS
CIMENTO, ATERRAMENTO PARTE DE CIMA, TELHAS GALVANIZADAS, CABOS,
QUADRO CENTRAL, QUADRO COMANDOS SECUNDARIOS, ETC...) oo
ENERGIA SOLAR + 02 QUADROS DISTRIBUICAQ {144 PLACAS) ....

EMPILHADEIRA HYSTER 80 4TN

EMPILHADEIRA 2,5TN
RETROESCAVADEIRA
CAMINHAOQ FORD 1422
MAGQUINA PISO INTERTRAVADO {350 M2 DIARIO)

MAQUINA MEIO FIO (800 METROS DIARIO)

MAQUINA PiSO INTERTRAVADO {270 M2 DIARIO} FAZENDO REPAROS
SILO CIMENTO COM BALANCA DIGITAL

SILO PO D EPEDRA

02 PALETEIRAS
MAQUINA ARQUEAR

MARTELETE BOSCH PEQUENG

LIXADEIRA/ESMERILHADEIRA

MAQUINA SOLDA PORTATIL

MAQUINA SOLDA PROFISSIONAL ESAB

COMPRESSSOR AR oo e oo et teeteeesesereessesessiesassaesssssss seassesesamsssssssnss emnareassmsabarasses
PRENSA HIDRAULICA COMPLETA ELETRICA {(NOVA)

COMPUTADCR

NOTEBQOK

AR CONDICIONADO

VENTILADOR

1000 TABUAS COMPENSADO NAVAL {PGLIETILENQ, COLA, COMP.NAVAL)

03 CAIXAS DE AGUA 10.000 LITRCS

01 CAIXA DE AGUA  5.000 LITROS

01 CAIXA DEAGUA 250 LITROS

TALHA 3 TONELADA oo eeoeeeeeeeeeeeeteeaeseaseee e seeesbaseasssa s asaseseiemeassiensnbns saasesssssnsns
08 FORMAS PISO {11.000,00 CADA)

04 FORMAS MEIQ FIO (7.000,00 CADA)

01 MOTORDE 03 CV
01 MOTOR DE 05 CV
03 MOTOR DE 15 CV
04 MOTORDE 7,5 CV
15 MOTORREDUTOR DE LV o oeeeeeeeeeieeeeeeenses s vmcmsss s onaeasamsarmsaasssaess st sines
02 CARRAPATOS 1,5 CV ooeverieeeeseeeevresmnsesmemcsesesstscnrassssasss st s aoe

TOTAL SEM TERRENO

500.000,00
250.000,00
70.000,00
50.000,00
70.000,00
70.000,00
500.000,00
300.000,00
150.000,00
£0.000,00
50.000,00
3.800,00
700.00
2.000,00
900,00
1.000,00
5.000,00

.. 6.000,00

45.000,00
3.500,00
4.500,00
2.000,00
220,00
190,000,00
19.500,00
2.800,00
280,00
900,00
88.000,00
28.000,00
. 1.500,00
1.900,00
30.000,00
7.200,00
18.000,00

-. 2.500,00

2.555.200,00




