SECRETARIA DE. .
OBRAS PUBLICAS. .

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Data da Vistoria: 17!08!2022 i
Responsavel Técnico. - -
Eng. Ismar Annandgl\_ﬂ;_l_r

1. souanmE -
. Cretano ';'T;Mjinicipal de
Fii‘éfé'ifﬁra M”"““‘%‘js’dﬁ-z&ﬂﬂ i eCN 17 947581 fOOO 1—76;.

3. __OBJETO DA .

; "a T:pcr do Bem: T :
,-_'ZD presente Laudo Tecnlco de Avaliagéio. tem como objetwo a
. determmat;,ao do valor venal para concessdo-de direito real de
‘uso’sem: encargo de um terreno localizado no. Dlstrito lndustnal

- Bairro. Santa Helena; munxclpio ‘de Muruae MG -

| ‘:.-%lb__;'“I-.Descrlga ‘ Sumana do Bem:

“Tratase 'e uiia aréa iocaﬁzada_;no ﬁis{ﬂfo _fndusfnai consfituida
01 ‘Iote; a saber: Lote 10 com: frente para a Rua Edna de
Oliveira Carvalho, antiga Rua. Ramo A2. O formato do terreno &
um poligono !rregu!ar ea topograf a rfregular A pedoiogta do solo
€ aparentemente norma!lseco com a respectiva area de
14.539,84m%. " S

c. Tipo de Ocupagao '
Trata-se de'uma area para fins mdustna;s ainda nao uiilizada
pelo municipio.

4. OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO:

a. Determinacgao de Valores:
De acordo com o item 9 da NBR 14.653-1 (Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), as
avaliacbes podem ser especificadas quanto a fundamentagio e
precisao.
“A fundamentacio sera fun¢do do aprofundamento
do trabalho avalia tério, com o envolvimento da
selecBo da metodologia em razBo da confiabilidade,

Av. Maestro Sansao, 236 — Ceniro Cep: 368B0-002 — Muriaé — MG — tek {32} 3696-3343
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qualidade € JGuantdade dos dados amostiais
disponiveis. ”
Portanto utilizou-se das amostras de avaliagbes da Secretaria
Municipal de Fazenda,. _através das Fichas do Cadastro
!mob:lzano A Tt

. PRESSUPOSTOS RESSALVAS-E: FATORES LIMITANTES

A drea eto'"_lmavei sdoeda nos calcuigs foia area_l mensurada na Ficha do
o Indus trial. Este trabalho esta

abaihc dsspensamcs
ntes a tltulos mvasoes

s O imove desta avahagao foi mspec;onado pessoalmente pelo

o ;:-szgnatarao deste Laudo Tecmco de Avaf:agac el

e nos bens avaliados e tao pouco em reiagao a0 sohcztante

e. Este. iaudo apresenta -as condicdes: limitativas apresentadas na

'i;mtrodugao ol porventura em qualquer: outra. parte dele que

*. afetam as analises, ‘opinides.ou conclustes nele contxdas

f _.’Este L.audo foi elaborado com observancia escnta ‘aos principios
do Cédigo de Etica Profissional d CONFEA = Conselho Federal
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, do IBAPE — Instituto
Brasileiro de AvaliagGes e- Pericias de Engenharia e de acordo
com & NBR 14, 653 da ABNT € suas partes.

. INDICACAQ DG METGDG E PRUCEU!MENTO UTILIZADO:

A metodologia aphcada para a avaﬂagao se baseia no valor venal da
Secretaria Municipal de Fazenda (SMDNO — sem metodologia definida
em normay.

. PESQUISA DE VALORES:

Com base no valor venal de terreno fornecido pelo Setor de Cadastro
Imobilidrio da Secretaria Municipal de Fazenda, através do Cadastro
Imobili&rio atribui-se o valor em R$ 575.521,22.

. RESULTADO DA AVALIAGCAQ

Com base nos 'dados da Ficha do Cadastro imobiliario obtidos avalia-se
o imével Lote 10 = 14.539,84 m? x R$ 39,582362 (aproximado) = R$
57552122

Av. Maestro Sansao, 236 - Centro Cep: 36880-002 — Muriaé — MG — tef: {32) 3696-3343
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9. ANEXOS:

a. Fotografias do lote;

b. Ficha do Cadastro Imobiliario

¢. Copia do Croqui de. localizagdo do Iméve! avaliado, com
identificacas dos slementos émﬁs"sﬁaié‘ ‘

d. Copiada Gertldao do imo," .

=_‘If'::{'dfe_‘i'e_e_u,:los,té de 2022

Av. Maestro Sansiio, 236 - Centro Cep: 36880-002 — Muriaé — MG — tel: {32) 3696-3343
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Data da Vistoria: 17!08]2022
Réspansévﬁ Técﬂiw :

3. \oEi_ ETO DA

: ‘& ]:T:pcr do Bemr:’ : - ' ‘
-0 presente Laudo’ Tecmco de Avallagao tem como objetivo a
: .‘f,;;fdetermlnagao do valor venal para-concesséo de direito real de
~Uso’sem: encargo de um terreno localizado' no D;str;to !ndustnal
;-Balrro Santa'Helena; mumcupfo de Munae MG AT

f '1‘Indusinai constifuida
ente para a Rua Edna de
; antlga Rua Ra_ 10 A2 O formato do terreno é
tm po!;gc«ne frregtﬁar es topcgraﬁa irregular. A pedologia do solo
€ aparentemente normal!seco com a respecliva area de
14.922, 76?2,

c. Tipode Ocupagao v
Trata-se de' uma area para fins mdustnals ainda néo utilizada
pelo municipio.

4. OBJETIVO DA AVALIACAO/PARECER TECNICO:

a. Determinagdo de Valores:
De acordo com o item 9 da NBR 14.653-1 (Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens — Parfe 1. Procedimentos Gerais), as
avahag:oes podem ser especificadas quanto a fundamentacio e
precisao.
‘A fundamentagio sera fungBo do aprofundamento
do trabalho avalia tério, com o envolvimento da
selecdo da metodologla em razéo da confiabifidade,

Av. Maestro Sansdo, 236 — Centro Cep: 36880-002 — Murias — MG - tel: {32) 3696-3343
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- qualidade € guantidage dos dados Aniostigis
disponiveis. "
Portanto utilizou-se das amostras de avaliagdes da Secretaria
Municipal de Fazeneia airaves das Fichas do Cadastro
lmobn!xano s

5. PRESSUPOSTGS RESSALVAS E FATORES LIM!TANTES

Cadastro_ Imobzhan
su;eitc a5 Ség'{ﬁﬁ‘t

providencias: estas que censuderamcs de carater ;undlcos 3

20 imovel desta avaliagdo “foi inspecionado pessoalmente pelo
& '_:_-'},ngnatar:c deste Laudo Téchico de Avaliagho,

: .ff[O autor ndo tem no presente nem contempla no futuro, mteresse
“'nos bens avaliados e tao pouco em relagao ao solicitante;

ntrodugao ‘ou porventura em quaiquer outra parte: ‘dele que

:afetam as anahses opsnsces ou conc!usces ne!e cont:das

f. Este Laudo foi elaborado com obsérvancia: escrita aos principios
do Cédigo de. Etica Profi issional d6 CONFEA = Conseiho Federal
de Engenhana; Arquitetura e Agronomta do IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avahagoes e: Pericias de Engenharia e de acordo
com a NBR 14, 653 da ABNT € suas partes.

6. INDICAGAO DG METGBU E F‘R’UCEEFMENTO' UTILIZADO:

A metodologia aphcada para a avahaz;ao ‘'se baseia no valor venal da
Secretaria Municipal de Fazenda (SMDNO - sem metodologia definida
em norma).

7. PESQUISA DE VALORES:

Com base no valor venal de terreno fornecido peio Setor de Cadastro
Imobiliario da Secretaria Municipal de Fazenda, através do Cadasiro
Imobiliario atribui-se o valor em R$ 590.678,10.

8. RESULTADO DA AVALIACAO
Com base nos dados da Ficha do Cadastro imobiliario obtidos avalia-se

o imével Lote 11 = 14.922,76 m? x R$ 39,582362 (aproximado) = R$
580.678,10

Av. Maestro Sansao, 236 — Centro Cep: 36880-002 - Muriaé — MG — tet: {32) 3696-3343

Este laudo-apresenta: as:condiches: !imltatwas apresentadas na




S SECRETARIA DE

. OBRAS PUBLIGAS " . -

§. ANEXOS!

a. Fotografias do lote:

b. Ficha do Gadastro Imebiliario

c. Coépia do Croqui de localizacdo do Imével avaliado, com
identificagac dos éféméﬁtés amast‘rais

d. Cépiada’ Certldao do imovei

riaé, 17 de agosto de 2022

Av. Maestro Sansdo, 236 — Centro Cep: 36880-002 — Murizé — MG — tel: {32) 3696-3343
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