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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Data da Vistoria: 29/11/2022
Responsavel Técnico
Eng. Ismar Armando Maria = CREA-MG 47.121/D

1. SOLICITANTE

Sr. Cézar Augusto Bianchi ~ Botaro, Secretario Municipal de
Desenvolvimento Econdémico.

2. PROPRIETARIO
Prefeitura Municipal de Muriaé, CNPJ 17.947.581/0001-76.
3. OBJETO DA AVALIAGAO

a. Tipo do Bem:
O presente Laudo Técnico de Avaliacdo tem como objetivo a
determinag@o do valor venal para concesséo de direito real de
uso sem encargo de um terreno localizado no Distrito Industrial,
Bairro Santa Helena, municipio de Muriaé — MG.

b. Descrigdo Sumaria do Bem:
Trata-se de uma area localizada no Distrito Industrial constituida
de 01 lote, a saber: Lote 12 com frente para a Rua Edna de
Oliveira Carvalho, antiga Rua Ramo A2. O formato do terreno é
um poligono irregular e a topografia irregular. A pedologia do solo
é aparentemente normal/seco, com a respectiva area de
4.811,74m2

c. Tipo de Ocupagao:
Trata-se de uma area para fins industriais, ainda nao utilizada
pelo municipio.

4. OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO:

a. Determinacao de Valores:
De acordo com o item 9 da NBR 14.653-1 (Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), as
avaliagbes podem ser especificadas quanto a fundamentagao e
precisao.
“A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento
do trabalho avalia tério, com o envolvimento da
selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,
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qualidade e quantidade dos dados amostrais
disponiveis. ”
Portanto utilizou-se das amostras de avaliagbes da Secretaria
Municipal de Fazenda, através das Fichas do Cadastro
Imobiliario.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

A area do imével adotada nos calculos foi a area mensurada na Ficha do
Cadastro Imobilidrio e no Mapa do Distrito Industrial. Este trabalho esta
sujeito as seguintes limitacées:

a. Nesta avaliagdo, computamos como coiretos o0s elementos
documentais consultados e as informagdes fornecidas por
terceiros, de boa fé e confiaveis;

b. Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos

~ consideragdes legais de mérito, concemnentes a titulos, invasoes,
hipotecas, desapropriagbes, superposicdes de divisas, etc,,
providencias estas que consideramos de carater juridico;

c. O imével desta avaliagdo foi inspecionado pessoalmente pelo
signatario deste Laudo Técnico de Avaliagao;

d. O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse
nos bens avaliados e tdo pouco em relagéo ao solicitante;

e. Este laudo apresenta as condi¢gbes limitativas apresentadas na
infroducdo ou porventura, em qualquer outra parte dele que
afetam as analises, opinides ou conclusdes nele contidas;

f. Este Laudo foi elaborado com observancia escrita aos principios
do Cadigo de Etica Profissional do CONFEA — Conselho Federal
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia e de acordo
com a NBR 14.653 da ABNT e suas partes.

™ 6. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

A metodologia aplicada para a avaliagdo se baseia no valor venal da
Secretaria Municipal de Fazenda (SMDNO - sem metodologia definida
em norma).

7. PESQUISA DE VALORES:

Com base no valor venal de terreno fornecido pelo Setor de Cadastro
Imobiliario da Secretaria Municipal de Fazenda, através do Cadastro
Imobiliario atribui-se o valor em R$ 380.920,08.

8. RESULTADO DA AVALIAGAO
Com base nos dados da Ficha do Cadastro imobiliario obtidos avalia-se

o imovel: Lote 12 = 4.811,74 m? x R$ 79,1647 (aproximado) = R$
380.920,08
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9. ANEXOS:

a. Fotografias do lote;

b. Ficha do Cadastro Imobiliario

c. Copia do Croqui de localizagdo do Imével avaliado, com
identificacao dos elementos amostrais;

d. Copia da Certidao do Imével.

Muriaé, 29 de novembro de 2022

Eng. Ismar Armando Maria
Engenheiro Civil
~ CREA-MG - 47.121/D
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4.811,74m2

WUA EDINA DE OLIVEIRA CARVALHD

PLANTA BAIXA

S/ Esc

PREFEITURA DE MURIAE - SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

: SECRETARIA DE OBRAS PUBLIGAS,
DESCRIGAQ: DATA: 16X9/2022
CROQU! DE UM LOTE SITUADO NO DISTRITO INDUSTRIAL L
(LOTE 12) n JORGE FERES FILHO ESC: indicadas
LOCAL:  RuaEdna de Olivera Carvalho - Dist Industial- Muriaé | - PROETO: FOLHA
: — * A 01/01
ARQUIVO: - croqui distrito indusirial. dwg ENG. ISMAR ARMANDO MARIA / CREA MG N° 471240




PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE
SECRETARIA DE FAZENDA

Dados Gerais

(

)

INSCRIGAO / REDUZIDO

PROPRIETARIO

CPF/CNPJ - TELEFONE

ENDERECO PROPRIET.

TIPO IMOVEL

ENGLOBADO COM

MATRICULA

CORRESPONSAVEL

01.05.176.0332.001 / 145990 ANTIGA

200 - PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE / PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE
17.947.581/0001-76 - N° TELEFONE

RUA DAS AVENCAS, n° 185, Apto , RECANTO VERDE, CEP 36880000 - MURIAE/MG

2 - TERRITORIAL IMOVEL BAIXADO 0 - NAO

INDIVIDUAL IMUNE / ISENTO

200 - PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE

it

Localizagao do Imével

22 - IMUNE

ISENTO TAXAS 3 - ISENTO TAXA ILUMINAGAC

17947581000176

Foto nao
disponivel.

j | CORRESP. CPFICNPJ

| LOGRADOURO / N° 1181 - RUA EDINA DE OLIVEIRA CARVALHO NUMERO /BLOCO  /

| BAIRRO INDUSTRIAL PREF. PAULO CARVALHO LOTEAMENTO

| COMPLEMENTO QUAD/LOTE A2

| EDIFICIO NAO INFORMADO APTO / SALA

| _CIDADE / UF MURIAE / MG NUMERO CEP 0

[ Informagées do Lote j

| AREA DO LOTE 4811,74m* | AREA TRIBUTAVEL 0,00 - - e

TOPOGRAFIA

SITUAGAO 1 - MEIO DE QUADRA

ﬂo AQUISICAO | AREA NON AEDIFICAND! 0,00 6 - IRREGULAR
|_. ROFUNDIDADE 66,00 m PEDOLOGIA 1-NORMAL / SECO PATRIMONIO 1- PARTICULAR
LIMITAGAQ 4 - SEM LIMITE OCUPAGAO 2- BALDIO FATOR LOTE 0,8000
| PAVIMENTACAO
[ Valores Para Caiculo ]
| VL VENAL TERRENO 380.920,08 | VENAL INFORMADO 1,00 | EXERCICIO VENAL 2022 ALIQUOTA 1,00 %
| VL. VENAL EDIFICACAO 0,00 | VL VENAL UNIDADE 380.920,08 | CATEGORIA VENAL 0
[ Informagdes Proprietarios ]

100,00% - PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE

ﬂstadas do Imével

S
3

I 01181 - EDINA DE OLIVEIRA CARVALHO

DIREITO

841D

PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE

174 BRUNO CESAR WERNECK - 28/11/2022 09:59

BauHaus Sistemas - Sistema Solar (M6dulo SISTEMA TERRA)
Atendimento » Atendimento iImével
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