PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE

Avenida Maestro Sansdo, 236, Muriaé - MG, 36880-002

Anexo IX — Projeto Basico — Termo de Referéncia

1) OBJETO:

1.1 Trata-se da selecdo de pessoa juridica de direito privado para concessao de direito real de
uso de espaco publico com encargos, de drea aeroportuaria externa, destinada a exploragdo de
estacionamento de aeronaves-hangar, bem como a destinagdo de lote para a construgdo de
novo hangar e acesso a pista de pouso, no Aeroporto Municipal Cristiano Ferreira Varella, no
Municipio de Muriaé - MG.

2) JUSTIFICATIVA:

2.1 O presente Termo de Referéncia tem por objetivo definir o conjunto de elementos que
norteiam a selecdo de pessoa juridica de direito privado para a concessado de direito real de uso
de espaco publico com encargos, de area aeroportuaria externa, destinada a exploracdo de
estacionamento de aeronaves-hangar, bem como a destinacdo de lote para a constru¢do de um
novo hangar e acesso a pista de pouso no Aeroporto Municipal Cristiano Ferreira Varella, neste
Municipio.

2.2 O processo licitatorio em comento deverd observar as disposicOes legais trazidas pela Lei
8.666 de 21 de junho de 1993 que regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constituicao Federal,
institui normas para licitagGes e contratos da Administracdo Publica e da outras providéncias e,
subsidiariamente, pela Lei n2 5.530 de 01 de novembro de 2016 que dispde sobre a concessao
de uso de dreas aeroportuarias localizadas no Aeroporto Municipal de Muriaé e pela Lei 8.987
de 13 de fevereiro de 1995 que dispde sobre o regime de concessao e permissao da prestacdo
de servigos publicos previsto no art. 175 da Constituicao Federal, e da outras providéncias.

3) DESCRICAO DO OBIETO:

3.1 Serdo destinados a presente concessdao 1 (um) hangar, denominado “Hangar 4”, 1 (uma)
edificacdo para depdsito de combustivel “Depdsito Combustivel 1”7 e 1 (um) lote para
construcdo de um novo hangar com pista de acesso a pista de pouso e decolagem conforme
segue descrito na planilha abaixo.

3.1.1 Salienta-se que o “Hangar 4” ndo possui acesso a pista de pouso e decolagem, havendo
necessidade de sua construcdo, que deverd ser realizada pelo concessionario vencedor.

3.2 Reitera-se que o lote disponivel para construcdo de novo hangar e o Hangar 4 ndo possuem
acesso a pista de pouso e decolagem, desta forma, cabera aos concessiondrios a construcdo de
uma pista que lhes dé o alusivo acesso, na forma de condominio com o ja existente Hangar 4,
ficando a construcdo de quaisquer edificacdes condicionadas a autorizacdo da ANAC, ndo se
responsabilizando o municipio no caso de negativa de autorizagdo/construcdo por parte da
agéncia reguladora.
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3.3 Acaso sobrevier a necessidade de contratacdo de pessoal com vistas, a organizacao e
funcionamento do aeroporto, tais pessoas e contratacdo ficardo a cargo das concessionarias,
gue, deverdao formar um condominio para gerir o aeroporto, ficando o municipio isentado de
gualquer responsabilidade ou despesa proveniente do seu funcionamento.

ITEN | QT

. b DESCRICAO VALOR MiNIMO

Hangar 04: R$323.551,55
Obs': ndo possui a pista de acesso a

HANGAR 04 - 591,35 M?- SEM ACESSO | area de pouso e decolagem
A PISTA DE POUSO E DECOLAGEM - | Obs*: necessario reparos

1 1 . .
DEPOSITO DE COMBUSTIVEL 1”: 14,54 | Total: R$323.551,55 (benfeitorias
m? particulares) + R$1.663,08 (Valor do
IPTU - 0,5%)

Total: R$325.215,02
Depdsito “Combustivel 1”: 14,54 m2:

RS 29.571,02 + RS$39,31(Valor do
IPTU - 0,5%)
Total:R$29.610,33

2 1 | DEPOSITO “COMBUSTIVEL 1”

LOTE PARA CONSTRUGAO DE HANGAR -

_ o,
600M? R$593,74 (Valor do IPTU - 0,5%)

3. A) DO PAGAMENTO:

a) O pagamento da primeira parcela sera efetuado na data da assinatura do contrato e as
demais no 309 (trigésimo) dia do més de janeiro dos anos subsequentes, com a devida
atualizacdo nos mesmos percentuais aplicados a correcdo correspondente ao valor de
referéncia do IPTU por metro quadrado (m?) da area concedida conforme determina o Artigo 22
da Lei n2 5.330/2016.

b) O valor devido pela concessionaria corresponde ao valor das benfeitorias particulares
somado ao valor de referéncia do IPTU por metro quadrado (m32), que serd reajustado
anualmente pelo indice oficial - INPC.

c) Ao Municipio, a Concessionaria pagara somente o valor de referéncia do IPTU por metro
quadrado da area concedida, o valor referente as benfeitorias sera pago diretamente aos
atuais comodatarios.

4) DA VISITA TECNICA E OUTRAS CONDICOES:
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4.1 Fica facultada a licitante realizar visita técnica ao Aeroporto Municipal Cristiano Ferreira
Varella para examinar as especificidades do espaco fisico e tomar conhecimento de todos os
detalhes e particularidades que julgar conveniente.

4.1.1 Havendo interesse, a licitante devera agendar a visita no Setor de Licita¢des,
IMPRETERIVELMENTE, por meio eletronico, pelo e-mail protocololicitacao@muriae.mg.gov.br
ou pessoalmente na Av. Maestro Sansdo, 236, 32 andar, Centro, Muriaé/MG.

4.2 Ressalta-se, que a licitante ndo poderd alegar, posteriormente, desconhecimento e/ou
eventuais dificuldades de execucdo de qualquer parte dos servicos objeto da concessdao e que
deverd entregar, junto aos documentos, declaracdo alegando conhecer plenamente os hangares
e/ou lotes bem como as dificuldades que possa vir apresentar.

5) FASES DE IMPLEMENTACAO:
5.1 A concessdo de uso sera formalizada por intermédio de Termo proprio.

5.1.2 O imédvel devera ser utilizado exclusivamente para o fim a que se destina a presente
concessao que é a exploragao de estacionamento de aeronaves-hangar, bem como a destinagao
de lotes para a construcdo de novos hangares e acesso a pista de pouso, no Aeroporto
Municipal Cristiano Ferreira Varella, no Municipio de Muriaé - MG.

5.2 O periodo concessdo sera de 05 (cinco) anos, permitidas renovagdes sucessivas a critério da
Administracdo e o pagamento anual sera correspondente ao valor de referéncia do IPTU por
metro quadrado (m?) da area concedida conforme determina o Artigo 22 da Lei n? 5.330/2016.
Vejamos:

Lei n2 5.330/2016

“Art. 22 A concess@o de uso para instalacGo de hangares destinados a avia¢éo
privada, escolas de aviacgdo e atividades aero desportivas de que trata esta Lei serd
a titulo oneroso, com duragdo mdxima de 05 (cinco) anos, permitidas renovagoes
sucessivas a critério da AdministracGo, e condicionada ao pagamento anual
correspondente ao valor de referéncia do IPTU por metro quadrado (m?) da drea
concedida, reajustada anualmente pelo indice oficial.”

5.3 A concessionaria obriga-se, apds a construcdo, conservar o estacionamento de aeronaves -
hangar, com todos os equipamentos necessdrios, bem como realizar os consertos e reparos que
se fizerem necessdrios ao seu bom e fiel funcionamento as suas expensas, sem que caiba
gualquer indenizagao por parte da concedente.

5.4 As benfeitorias, reformas e/ou construcdes consideradas necessarias pela concessionaria
deverdo, obrigatoriamente, ser analisadas e expressamente autorizadas pela ANAC e, conforme
o caso, aprovadas pelo CREA/CAU, ficando, desde ja, pactuado que tais servigos/obras passardo
a integrar o imdvel, bem como a propria construcao em si apds o fim da concessao.
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5.5 A concessiondria responsabiliza-se, além de arcar com os custos diretos e indiretos relativos
a construcdo das obras necessdrias, manutencdo, reformas, melhoramentos, adaptacdes,
construgdes, isentando a concedente de quaisquer encargos trabalhistas, incluindo horas-
extras, encargos sociais e previdenciarios, impostos e taxas federais, estaduais e municipais,
bem como todos e quaisquer encargos que vierem a ser necessarios ao efetivo cumprimento do
objeto desse contrato.

5.6 A concessiondria responsabiliza-se, também, por todo e qualquer dano ou acidente que
possa vir ocorrer com seus empregados ou terceiros a sua ordem, em decorréncia da execugao
da obra e da execucdo do presente contrato, dentro das dependéncias da concedente, sem que
haja qualquer responsabilidade, inclusive, subsididria desta.

5.7 A concessionaria obriga-se na execuc¢do da obra e na exploragdo do imével, a responder por
todos os prejuizos causados a concedente, aos usuarios ou terceiros.

5.8 A concessionaria obriga-se a pagar pelas benfeitorias ja realizadas no imével - investimentos
particulares (caso ndao tenha sido realizada por ela) - mais as parcelas anuais alusivas a
concessdo de direito real de uso de espaco publico onerosa correspondentes ao valor de
referéncia do IPTU por metro quadrado (m?) da area concedida, reajustada anualmente pelo
indice oficial.

5.8.1 O pagamento referente as benfeitorias particulares ocorrerda diretamente entre a
concessiondria vencedora e comodatario que tenha realizado a benfeitoria.

5.8.2 O pagamento referente a concessao sera feito mediante guia a ser emitida pela Secretaria
de Fazenda.

5.9 Os valores relativos as benfeitorias particulares somente nao serdao pagos se a licitante
vencedora for o atual comodatario. Isso porque as benfeitorias foram realizadas por ele.
Contudo, os valores relativos a concessao serdao pagos ao Municipio conforme explicitado no
item 5.8.2.

5.10 Serdo concedidos os imodveis classificados na tabela constante do item 3 deste termo.

5.11 Em caso de renuncia contratual por uma das partes em qualquer tempo, deverd ser
comunicado a outra com aviso prévio antecedente de 60 dias para rescisao.

5.12 A referida concessdo poderd ser revogada a qualquer tempo em caso de descumprimento
da lei. Em caso de revogacdo da presente concessdo a mesma se dard em prejuizo das
benfeitorias realizadas no espaco concedido. (Lei 5.330/2016, Art. 52).

5.13 A vencedora de cada lote deverd assinar o Termo de Concessdo, no CENTRO
ADMINISTRATIVO MUNICIPAL “PRESIDENTE TANCREDO NEVES”, no Departamento de Licitacao,
na Av. Maestro Sansdo, 236, 32 andar, Centro, Muriaé/MG, dentro do prazo de 10 (dez) dias
Uteis, a contar de sua convocacgao. A assinatura do Termo de Concessao ficard condicionada a
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apresentacdo de documentacdo que comprove o pagamento relativo ao item 5.8.1, observado o
item 5.9.

5.14 Todos os custos relativos a execugao da concessao e da execugao da obra (hangar e acesso
a pista de pouso e decolagem) tais como, execucdo da obra, impostos, encargos, indenizacdes,
seguros, infraestrutura necessaria para implantacdao e execucdo da atividade de exploragdo de
hangar, bens mdéveis, sanidade e higienizacao, telefone, agua, luz, etc. ficardo a cargo e integral
responsabilidade da proponente vencedora do processo licitatério.

5.15 Ficardo ainda, a cargo e sob a responsabilidade da concessionaria, toda e qualquer
eventualidade ocorrida com seus empregados ou funcionarios, assim como com 0s usuarios,
consumidores, fornecedores, ou outros, devendo a concessionaria primar pela comodidade e
bem estar, mantendo tratamento igualitdrio e indiscriminavel, isentando a concedente de toda
e qualquer responsabilidade civil, trabalhista ou criminal que venha surgir durante o prazo da
presente concessao.

5.16 N&o serdo ressarcidos ou indenizados os dispéndios correspondentes com os estudos,
investigacOes, levantamentos, eventuais projetos complementares e obras, encargos, seguros e
despesas ou investimentos efetuados, vinculados a concessao objeto desta licitagdo, realizados
pela concessionaria.

5.17 A Licitante vencedora ndo podera transferir a terceiro os direitos e obrigacdes oriundos da
presente concessdo, salvo com prévia e expressa autorizagdio da concedente.

5.18 A construcdo de quaisquer edificagBes sera condicionada a autorizagdo da ANAC, nao se
responsabilizando o municipio no caso de negativa de autorizagdo/construgdo por parte da
agéncia reguladora.

5.19 As modificacBes, benfeitorias, construcdes ou melhorias, conservagdes introduzidas ou
executadas pela licitante vencedora, serdo incorporadas ao patriménio da concedente apds o
término da concessdo, sem qualquer direito de restituicdo ou indenizacao.

6)DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA:

a) Pagar ao Municipio a remuneragao, nos termos do Edital;

b) O acesso ao imével cedido serd controlado pela Administracdo do Aeroporto Municipal
Cristiano Ferreira Varella.

c) A concessionaria ndo poderd impedir o acesso da fiscalizacdo no imdvel objeto da concessao.

d) A concessionaria se compromete, ainda, a receber a fiscalizacdo, a inspecdo do local
explorado a qualquer hora, devendo prestar todas as informagdes e esclarecimentos solicitados
por escrito pelo Municipio e comunicar a fiscalizacdo a ocorréncia de qualquer fato, acidente ou
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gualquer incidente relacionado com as atividades ali desenvolvidas e acatar as decisGes e
determinacdes da concedente na forma da lei.

e) A concessionaria sera responsabilizada civil e criminalmente por qualquer dano, inclusive a
terceiros, a titulo de culpa ou dolo nos eventos e acidentes que, eventualmente venham ocorrer
no local recebido em concessao, isentando a concedente de toda e qualquer responsabilidade a
gualquer titulo.

f) Sao de responsabilidade do concessiondrio, todas despesas decorrentes das obras
necessarias, uso e manutencao do bem imével concedido, bem como os emolumentos, tributos,
taxas, contribuicGes e licencas incidentes sobre o referido imovel.

g)No exercicio da presente Concessdo, a licitante vencedora obriga-se a aceitar o
acompanhamento e fiscalizacdo e acatar as normas expedidas pelo Concedente, além de todas
as normas legais aplicaveis ao objeto desta Concessdo, especial as determinagGes da Agéncia
Nacional de Aviacdo Civil -ANAC ou SAC - Secretaria de Aviacdao Civil da Presidéncia da
Republica.

h) Por fim, de acordo com o Art. 32 da Lei 5.330/2016 “Os encargos e obrigacGes relativos a concessdo
previstos neste artigo deverdo constar, obrigatoriamente, do contrato, a ser firmado entre as partes:

I - tomar posse de imdvel concedido no prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura
do contrato;

Il - observar a legislagéo relativa a construgéo e execugéio das obras, obedecendo
rigorosamente o projeto aprovado;

Il - observar as requlamentag¢ées da ANAC;

IV - requerer se for o caso, a autorizagéo do Ministério da Aerondutica, bem como, o
pagamento das taxas relativas a licen¢a e exploragdo da drea concedida;

V - responsabilizar por todas as despesas decorrentes da instala¢éo, uso, manuteng¢do,
dgua, luz e telefone, bem como, os tributos municipais (ja citado), estaduais e federais;

VI - responsabilizar-se por todas as formas de contratagdo direta ou indireta, de pessoa
fisica ou juridica, inclusive encargos sociais, trabalhistas, tributdrios, ficando o municipio
eximido de qualquer responsabilidade;

VIl - mantes o imdével na mais perfeita sequranga, trazendo o bem em boas condigées de
higiene e limpeza e em perfeito estado de conservagdo;

VIII - ndo transferir, locar, ceder ou emprestar o objeto da concessdo sob qualquer pretexto,
sem autorizagdo prévia do municipio;
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IX - ndo alterar, por qualquer forma, o fim a que se destina a concessdo;
X - ndio utilizar o imdvel para qualquer atividade ilicita.” (SIC)

7) DAS OBRIGAC@ES DO CONTRATANTE:
7.1 Fornecer os documentos e informacdes relativas ao imdvel - hangares e terrenos - objeto
desta concessao.

7.2 Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela vencedora.



