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LEt N.6.694 / 2023

Autoriza o MunicÍpio de Muriaé a
firmar Cessão de Uso de imóvel
na forma em que especifica.

O Prefeito Municipal de Muriaé:

Faço saber que a Câmara Municipal aprovou, e eu, em seu nome
sanciono a seguinte lei:

Art. 10 - Fica o Município de Muriaé autorizado a fazer a cessão de uso
gratuita de área de 3.326,í4m', com a finalidade de implantação de coleta
seletiva e outros relacionados à gestão de resíduos sólidos no MunicÍpio de
Muriaé, à sociedade de pessoas, sem finalidade lucrativa própria.

§1o. A delimitação da área a ser cedida, conforme Memorial Descritivo
constante do Anexo Unico desta Lei, fica situada no Aterro Sanitário Municipai e
integra área maior de propriedade do Município de Muriaé.

§2o. A cessáo da área descrita no parágrafo anterior ocorrerá, mediante
procedimento licitatório, através de termo de cessão de uso de área, no qual
constarâo as condiçôes estabelecidas.

AÉ. 20 - Dá-se a Permissão de cessão de Uso do bem imóvel,
caracterizado no art. 10 desta lei, a título gratuito, pelo prazo de ate í0 (dez)
anos, com início a contar da assinatura do contrato administrativo de Cessão de
Uso, prorrogável, caso seja de interesse do Permitente, mediante solicitação da
Permissionária.

§ 10 - Transcorrido o prazo de que trata o caput deste artigo o imóvel
retornará a posse do Município, com posse de todas as benfeitorias realizadas e
sem nenhum ônus ao cofre público.

Art. 40 - A entidade cessionária responderá por todos os encargos civis,
administrativos e tributários que venham a incidir sobre o imóvel objeto da
cessão a que se refere esta Lei.

AÉ. 50 - Resolve-se a cessáo, a qualquer tempo, se a cessionária der ao
imóvel destinação diversa da estabelecida nesta Lei ou descumprir cláusula
resolutória do ajuste.

Art. 60 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação

i
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Art. 3(, - Fica reservado ao Permitente, a qualquer tempo, a faculdade de
retomada do imóvel, por infração de qualquer artigo desta Lei ou de qualquer
cláusula do Termo de Cessão de Uso, bem como por interesse público ou
conveniência administrativa.
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MUNICÍPTO DE ]VÍURIAE
GABINETE DO PREFEITO

MANDO, PORTANTO, a todos as autoridades a quem o conhecimento
de execução desta Lel pertencer, que a cumpram e a façam cumprir tão
inteiramente como nela se contém.

Muriaé/MG, 05 de julho de 2023
MARCOS ffi'#:
GUARINO lff.iLTrr E;T""

11É

OL;VE;RA: §HÉ::rli..
28285182e49m";I.-,;

MARCOS GUARINO DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal de Muriaé
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Estado de Minas Gerais
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LAUDO DE AVALTAÇÃO Ne 06/2023

Solicitante: Prefeitura Municipal de Muriaé

Proprietário: Departamento Municipal de Saneamento

Urbano - DEMSUR

Fazenda Cachoeira da Encoberta

Muriaé/MG
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Prefeitura Municipal de Muriaé
Estado de Minas Gerais

CNPJ 17.947.58t/000t-76
SECRETARIA MT]NICIPAL DE TJRBANISMO E MEIO AMBIENTE

LAUDO DE AVALTAÇÃO Ne 0612023

1 - INTERESSADO:
Prefeitura Municipal de Muriaé - PMM.
CNPJ: 17.947.581/0001 -76

Av. Maestro Sansão, 236 - Centro, Muriae - MG. CEP.: 36.880-002

2 - OBJETIVO E FINALIDADE:
Determinação do valor de mercado de bem imóvel rural com área de superfície de

195.570,00m'ou í9,5570has, para subsidiar o processo de cessão de imóveis conforme
lei municipal 6.694 de 2023, ou seja, ceder parte do imóvel, mais precisamente uma área
de 3.326,14m'e suas benfeitorias, um galpão com área construÍda de 789,50m2.

3 - PROPRIETÁRIO:
. Dêpartamento Municipal de Saneamento Urbano - CNPJ: 02.3í8.396/0001-45;

lmóvel - conforme registro geral de imóveis sob Matrícula 37.001, Livro 2, no Cartó-
rio Pacheco de Registro de lmóveis de Muriaé/MG.

4 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:
Recebemos da Prefeitura Municipal de Muriae/MG, documentação (Certidão de Regis-

tro Geral de lmóvel, Levantamento Topográfico) referente ao imóvel localizado no Distrito
sede de Muriaé, Fazenda Cachoeira da Encoberta, em Muriaé - MG.

. O presente Laudo atende às especificações e critérios estabelecidos pelas Normas
de Avaliação NBR 14.653 da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas;

. O Laudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes do Có-
digo de Ética Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquite-
tura e Agronomia;

. O avaliador não tem inclinação pessoal em relação á matéria envolvida neste rela-
tório e tampouco dela aufere qualquer vantagem;

. A documentação apresentada pelo proprietário não sofreu nenhuma análise por
parte do avaliador, tanto jurídica, como fiscal;

. Não foram efetuadâs investigações específicas no que se reÍerem a defeitos em tí-
tulos, invasões, hipotecas, superposição de divisas e outros, por não integrarem o
objetivo desta avaliação;

. Para efeito desta avaliação, as informações fornecidas por terceiros foram conside-
radas confiáveis e concedidas de boa-fé;

Fb aL-
r,
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Em atendimento à solicitação da Prefeitura Municipal de Muriaé - MG, delegou-se
ao servidor Frederico de Melo Machado, arquiteto e urbanista, inscrito no CAUiMG n.

A41537-5 a incumbência de proceder a avaliação do imóvel localizado no Distrito sede de
Muriaé, Fazenda Cachoeira da Encoberta, em Muriaé - MG.
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O valor encontrado representa o preço pelo qual o imóvel seria comercializado de-
pois de exposto adequadamente ao Mercado;
O imóvel foi admitido como livre e desembaraçado de quaisquer impedimentos ju-

diciais ou extra judiciais, que possam vir a influir de algum modo na posse e usufru-
to imediato do mesmo, na eventualidade deste ser objetos de transação;
Os valores fornecidos são subentendidos como parâ pagamento à vista, em data/
ano e são considerados sem despesas de corretagem, cartorárias e outras.

5 .IDENTIFICAçÃO E CARACTERIZAÇÂO DO IMÓVEL AVALIANDO
5.1- Localização
O imóvel se situa em Muriaé/MG, município integrante da Zona da Mata Leste Mi-

neira, próximo ao perímetro urbano do distrito sede e pertencendo a Macrozona de de-

senvolvimento Rural.
Distrito de Sede (Muriae), Fazenda Cachoeira da Encoberta, em Muriaé - MG

Coordenadas: Latitude: -21.093443' S
Longitude: 42.347 7 07 " O
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Fig. 1: MAPA DE LOCALIaçÃO DO MUN\CIPIO DE MURIAÉ - Fonte: Geociências - IBGE (2018)
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5.2 - Acesso
O acesso ao imóvel partindo da Prefeitura Municipal de Muriaé localizada as mar-

gens da 8r-356, em 400m acesse a br-356 e vire à direita sentido Campos-RJ, siga pela

Br 1,7km, após dirija até seu destino pela estrada para Usina CAT-LEO num percurso de
aproximadamente 4,7km.
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Fig. 2: ROTEIRO DE ÁCESSO ÁO /MÔVEL AVALIANDO (Fonte: www.google.com.br/maps)

5.3 - Caracterização da Região
A região onde está situado o imóvel avaliando, possui relevo bem característico do

município, entre fundo de Vale e Colina, com áreas planas e inclinações suaves predomi-

nantemente no fundo de vales e inclinaçôes médias a acentuadas nas encostas das coli-
nas em direçâo ao topo.

As capacidades de uso da terra consistem em Classes: lV (30%) e Classe Vl
(70o/o).

Vegetação típica de áreas antropizadas, com vestígios de vegetação tÍpica de pas-

tagem em capim nativo e exótico.
Verificou-se adequado à exploração econômica voltada exclusivamente a criação

de gado bovino.
A região onde se localiza o terreno não possui infraestrutura básica urbana. Possui

baixa densidade ocupacional, com características predominantes de propriedades rurais,
chácaras, sítios e fazendas.

Verificou-se no seu entorno, a exploração econômica predominantemente voltada à
criação de gado bovino em pastagens nativas e exóticas, culturas de subsistência, frag-
mentos florestais e espécies frutíferas.
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5,4- Caracterização do imóvel
Trata-se de um imóvel rural com área de 195.570,00m'zou 19,5570has, onde a pre-

feitura pretende ceder parte do imóvel, uma área de 3.326,14m2 e suas benfeitorias, um
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CNPJ I 7.947.58 l/0001-76
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galpão com área construídâ de 789,50m'. Confronta com Carlos Augusto Mariquito, Ater-
ro Sanitário da Prefeitura Municipal de Muriaé, José Martins de Andrade, José Cruz Reis,

Joao Batista de Souza e área remanescente. Possui formato irregular, mas assemelha-se
a um losango, situada no Distrito sede de Muriaé, Fazenda Cachoeira da Encoberta, em

Muriae - MG.

ClassiÍicado segundo a NBR-14.653-3 de média dimensão, de interesse ambiental,

com construções, instalações e melhoramentos (benfeitorias).

5.4.1- Terreno
Conforme plano diretor municipal (lei n" 5.915), o imóvel se situa na Macrozona de

Desenvolvimento Rural - MDR. De acordo com a referida Lei, a MDR abrange grande

porção ao sul do território municipal, caracterizada pela baixa produtividade e diversidade
de culturas, com grande potencial para o desenvolvimento agrícola, do turismo de aventu-
ra e ecoturismo.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA
O valor da propriedade rural será obtido pelo método comparativo direto de dados

de mercado. Nesta avaliação nâo foi considerado a existência de ativos ou passivos am-
bientais.

Para a avaliaçâo do imóvel, procedemos a pesquisa junto ao mercado imobiliário
local e corretores atuantes que transacionam imóveis semelhantes ao do objeto da pre-

sente avaliação.

6.1 - Método Evolutivo
ldentifica o valor do bem pelo somatório dos valores de seus componentes e para

identificar o valor de mercado considerasse o fator de comercialização.
O valor da tena nua foi obtido pelo método comparativo direto de dados de merca-

do, ressalto, que para avaliação da tena nua, foi utilizado o tratamento cientíÍico através
de regressão linear, observando-se o Anexo A da NBR 14.653-3.

Para a avaliação de benfeitorias, utilizou-se o método da quantiÍicação de custo, no

presente habalho foi utilizado o CUB (Custo Unitário Básico) da tabela do SINDUSCON-
MG, Gl - Galpão lndustrial, devidamente depreciados em relação ao "estado novo" pela

tabela de "Hoss-Heideck".

Já o Fator de comercialização será justificado, pela tabela de Nelson Roberto Pe-
reira Alonso e Monica D'amato, e veriflcado através da formula FC = Vi / (Vt + Vb), onde:
FC = Fator de Comercialização, Vi = Valor do imóvel, Vt = Valor do terreno e Vb = Valor
da benÍeitoria.

6.2 - ApÍovêitamento EÍiciente
O princípio que norteou o trabalho avaliatório foi o do aproveitamento eficiente, de-

terminado por análise do mercado imobiliário, cujo conceito encontra-se assim definido
pela ABNT NBR 14653-3: "aquele recomendável e tecnicamente possivel para o local, em

Página 6 de 21
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uma data de referência, observada a atual e efetiva tendência mercadologica nas circun-
vizinhanças, entre os dlversos usos permrtldos pela legislação vigente".

7 . GRAU DE FUNDAMENTAçÃO
O grau de fundamentação, no caso de utilização de modelos de regressão linear

deve ser determinado conforme as Tabelas 1 e 2, observando-se o descrito nos itens 9.1
a 9.2 da NBR 14653-2. No caso do modelo de quantiÍicação de custo será determinado
consoante a Tabela 6, observando-se as seçóes 9.1 a 9.2 e finalmente para o enquadra-
mento do método evolutivo utiliza-se a tabela 10 observando as Seções 9-1 a 9.5.

TABELA 1 _ GRAU DE FUNDAMENTAçÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE
REGRESSÃO LINEAR - ABNT NBR í4653-2

1t*-v-
if.

+

O€scrição

l I I

I câíaderiraçlo do imóvel cômpletâ quânto à§

vànávcis rrtili.rdãs no parãdigma

2 Quântidade mÍnima de
dãdor de mer.ado,

efetivamênte utiliuâdos

4 {t+r), oÍúe kéo 3 ft+l), ondê kéô 2

3 ldêntiÍicação dos dados
informaçõês r€lâtivâs

va.iáv€ls anâlirádos na
modêlâ8€m, com foto

conferidas p€lo autor

iríormasõês rêlâtiye!

vâriáveis anali3âdos ne

2

Não âdmitida Admltidã paÍâ àpênas
uma varlável, desde

que:.)atmedidasdá.

iÍÍxiv€l avaliando não

100x do limitê

âmoírâl iníêrlor, b)o

,dmitida, dêsde que:

imóvêlâvàliindo não
s.jam supêrioÍg a 100

% do limit€ .mostr.l

infêíioÍes à m.tade do

uhíãpâss€ 20 r do

r€t€.id.r yáíiávêlr, de

§imult.neâmêntê, e

1

5 NÍvel de signifidncia
{som.tório do vãlor dõ
duãs caudàr) máxilno

pârà a rêiêição da
hipótei€ nula d. cada

íêiíessor (tê.te bicaudal)

70% 70% t0% 2

6 Nivêl de sa8nificâncià

má{mo admatjdo pâla a

rej€ição d. hiÉrese nulâ
do modelo âtr.vés do
têst€ t d€ Snede.or

1% 7% 5% 3

NBR 14653-3, subitem 9.2.1.6'. "Para fins de enquadramento global em graus de
fundamentação, devem ser considerados os segurnÍes critéios:
a) na Tabela 1, identiÍicam-se três campos (graus lll, ll e l) e seis itens;
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q
b) ao atendimento a cada exigência do grau ldeve ser atribuído um ponto; do grau ll, dois
pontos; e do grau lll, três pontos;

c) O enquadramento global quanto à fundamentação deve considerar a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens, atendida a Tabela 2."

TABELA 2 _ ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO
NO CASO DE UTILIZA O DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR- ABNT NBR 14653.2

GRAU DE FUNDAMENTAçÃO
Com base nos parâmetros especificados pelas tabelas 1 e 2 da ABNT, NBR 14653-2, al-
cançados 14 pontos e atendido as exigências da norma no grau ll, o trabalho avaliatório
também será enquadrado no @l!.

TABELA 6 _ GR,AU DE FUNDAMENTAçÃO NO CASO DA UTILIZAçÃO DO MÉTODO DA
QUANTIFICAçÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAS - ABNT NBR í4653-2

Item DêscíÉo Grôus
ll I

1
EstiratYa do oÁto

diElo

P.ra eLabo.sgâo dc
o.çdncnio, no mhimo

inté{ico

Pcla udiz8çào de cwlo
unitliÍb básÉo D.ra

Foieto sêmclhantc ao
píDjcto paüão

Pêla úíiz!ção de
cuslo ríihiÍio brisico

para proiêto
díeíente do fcfeb

Dodrão, com 03
devidos ajuslÊs

Calculoda poí
l"vant mfib óo tuslo

de recupeíação do
bem, para deixíl, íro

eSttdo de novo

'lL
Caso6 de bens novos
ou pírriêtG hirctáicos

TABELA 7 - ENQUADRAMENTO OO LAUDO SEGUNOO SEU GRAU DE FUNDAMENTAçÂO
NO CASO DA UT|L|ZAÇÃO DO MÊTODO DA QUANTTFTCAçÃO DO CUSTO DE BENFETTO-
RIAS - ABNT NBR í4653-2

16 10 6 14

2,4, 5 e 6 no grau llle
os demais no mínimo no
grâu li

2, 4, 5 e 6 no mínirno no
grau ll € os deÍnais no

mínimo no grau I

Todos, no mínimo no

grau I

Grau de Fundamentação do l-audo

Depíeqaçáo Íbica

Cakubda poÍ método3
tÉcoicoe coírsagrôdos.
consàreGndo{e dade,

vúa útil e 6tado de
conservaçôo
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Grôu3 t I

Pontos nríninlos 7 3

Itens obrigrtórbs no gÍau
corÍê!pondentc

1, com or dêmair
no minioro no grôu I c 2, no mhimo no

grâu ll
bdc, í!o miúmo Í1o

trôu I

GRAU DE FUNDAMENTAçÃO
Com base nos parâmetros especificados pela tabela 6 da ABNT, NBR 14653-2, alcança-
dos 7 pontos e atendido as exigências da norma no grau ll, o trabalho avaliatório também
será enquadrado no @l!.

TABELA 10 - GRAU DE FUNDAMENTAçÃO NO CASO DA UT|LTZAçÃO DO MÉTODO EVO-
LUTIVO - ABNT NBR 14653.2

DC3criçào
Grou

I
Eslimatva do

Yabr d,o têÍeno

Grau lll dê
turúsm.nt!ção m

método coín9ôrôwo
ou no hvolrlivo

Grar ll de
tuíÉamentâçâo no

método comparativo
ou m involrtivo

Grau I de
tuíÉômcntôção no

máodo
cdnpôrativo or, no

hvolulivo

Eíimttíva dc
cosbs de
rÊedição

GrlU lll dc
tundnmêntâçâo Íro

mébdo da
qrEnüfcâçáo d,o curb

Gran ll de
turldam€ntrç:io no

método da
qu.nlificâçâo do

cllsb

Grau I de
tu.Éamcnt!ção m

mêbdo da
$|sntifcâção do

cugto

FabÍ de
c6Írcrcralzação

lr eriro em mercado
samettanE

AôilÍodo

TABELA 11 _ ENqUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTA-

çÃo No cAso DA uflLtzAçÃo Do MÉToDo Evotuflvo - ABNT NBR 14653-2

G raus Ít I

Pontos miormoa 3

Itens obÍigatóno3 no
gÍau correspondente

le2,como3no

qrau Il

1 e 2, no mínimo no
grau ll

T.'.lo. no minino rlo
gÍeu I

GRAU DE FUNDAMENTAçÃO
Com base nos parâmetros especificados pela tabela 10 da ABNT, NBR'14653-2, alcan-

çados 6 pontos e atendido as exigências da norma no grau ll, o trabalho avaliatório tam-
bém será enquadrado no GRAU ll.

+
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8 - TRATAMENTO DOS DADOS E |DENTIF|CAçÂO DO RESULTADO
Com o intuito de conferir ao trabalho o nível de rigor desejado/possível tendo em

vista as características do imóvel avaliando, utilizamos na presente avaliação o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imóveis os mais
similares possíveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa
para explicar o comportamento do mercado onde o imóvel avaliando se encontra.

Tais elementos foram submetidos a um tratamento estatístico (tratamento cientíÍi-
co) aprovado pelas normas de avaliação da ABNT (Associação Brasileira de Normas
Técnicas), o qual tem como finalidade a determinaçáo do valor da terra nua que compõe o
imóvel em estudo.

Os fatores utilizados foram: área total (hectare). distância ao polo valorizante
(km) e valor unitário (R$/Ha).

Previamente a esta modelagem foi realizado tratamento dos preços observados,
aplicando-se o fator fonte, para a transformação de preços para a condição transação. O
coeficiente adotado foi o de 0,90,

Para a avaliaçáo de benfeitorias, conforme acórdão do TCU no.226212013 (ÍC
036.07612011-2), foram considerados BDI - BeneÍícios e Despesas lndiretas de 14,68%
sobre as benfeitorias, sendo: taxa de administração 4o/o, é usual a adoção de uma taxa de
seguros/imprevistos, no BDl, até í%, como a atividade em questão é execução de obra,
há decréscimo dos riscos imprevistos, adotou-se, por isso, o percentual de 0,80%, para

despesas financeiras 1,23o/o e lmpostos foi adotado 8,65% (COFINS = 3,00%. PIS =
0,65%elSS=5,007o).

Já o Fator de comercialização a tabela de Nelson Roberto Pereira Alonso e Monica
D'amato, sugere os coeficientes de 1 ,36 a 'l ,27 para galpões de até 10 anos de idade,
contudo foi verificado através da formula FC = Vi / (Vt + Vb), onde: FC = Fator de Comer-
cialização, Vi = Valor do imóvel, Vt = Valor do terreno e Vb = Valor da benfeitoria e adota-
do neste caso especifico o FC de 1,23.

9- RESULTADO DA AVALTAçÃO
De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos

realizados, com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se
encontra situado o imóvel, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor de
mercado foram discriminados de acordo com a estimativa.

MURIAÉ ENCOSERTA Rs 45.133,69

Fazendo uso das prerrogativas atribuídas aos avaliadores de seu arredondamento
no limite permitido em até 't o/o do valor resultante e de praxe neste mercado, resulto no
valor de R$35.000,00/há, ajustando este para a área a ser cedida, obtêm-se o valor de
terreno (Vt) de R$'l 1.64í,49.

Para as benfeitorias chegou-se ao custo de reprodução final de R$1.312.628,75 e
depreciação de R$76.959,42, resultando no valor de R$1.235.669,33.
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E finalmente, R$1 í .64í ,49 + R$í .235.669,33 x 1 ,23 = R$1.529.9í4,63

íO - CONCLUSÃO:
Consideradas as condições e circunstâncias impostas ao mercado atual de imó-

veis, além da inexistência de maior número de amostras mercadológicas semelhantes ao
imóvel avaliado em sua microrregiáo no instante desta avaliação, foi considerado o valor
central da estimativa, ou seja, R$1.529.914,63.

E fazendo uso das prerrogativas atribuídas aos avaliadores de seu arredondamen-
to no limite permitido em até í% do valor resultante e de praxe neste mercado, conclui o
avaliador pelo justo valor arredondado de R$ í.530.000 .00 (Um milhão quinhentos e
trinta mil reais).

De acordo com a avaliação técnica realizada informo que o Valor de mercado para

o imóvel em questão e de: E[_!-.5i!9=0!,9.9,9_(Um milhão quinhentos e trinta mil reais).
O presente laudo de avaliação consta de 11 (onze) Íolhas digitadas e numeradas, sendo a
última datada e assinada e os anexos na parte final.

Muriaé, 29 de novembro de 2023.

Servidor: Frede co de elo Machado

Arquiteto e urbanista / CAU: A41537-5

I 1 - Anexos
Anexo l- Amostras
Anexo ll - Memória de cálculo
Anexo lll - lmagem de localização
Anexo lV - Documentação do imóvel
Anexo V - Planta do imóvel
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Anexo I

Amostras

rl.-!$.*

í.1 - Pesquisa Mercadológica:

I 3722 5AA7 Rs 41777.56 \2,9\ 20,9

2 1122 54a1 R9 67s.O0O,00 Âs 26.110,97 25,35 !6,1
3 4722.1487 RS 950.000,m RS 855.000,00 Rs 26.459,12 12,31 29,7

1722 91U) Rs 495.00O,m Rs 4s.9s5,31

5 R5 24.375.@ zo,7

6 BELVEOERE RS 550 000,00 R5 31.428.57 75,75 t3,l
PATAOONIO DO MUiIAI 99444 4176 R5 r62.m,m Às 13.0m,q) 1l

8 99a13 a633 R5 261.0@,00 R5 26.923,31 13

R5 550.@0,@ R9 26.0s2.63 l9,m t3,l
99909 4251 R5 67s.0@,@ Rs 19.a94.0a :r3,93 23

11 PÂÍROCINIO OO MUÀIAI 99848-4176 R§ 630 m,@ R5 57.272,13 11m 20,1

1t Top rN6tirnt6 lmbillán6 1561 1a80 ts 432.0@,@ is 22 31a,05 19.16 20.7

13 98a13 40lt Rl 27,351,71

TÍIVA Às 630-0m,0o Rs 22.935.70

ú 15 630.0@,00 R5 3s.0@,@
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fryà\-P'
Anexo Il

Memória de cálculo
2.í - Relatório Estatístico - Regressâo Linear

l) Modelo:
DEMSUR - Coleta Seletiva Encoberta

3

2) Oata dê reÍerência:
Terça-feira, 28 de novembro de 2023.

lnforma Com lementares:

1 Estatísticas:

5 Normalidade dos resíduos:

6 Outliers do modelo de re ressao:

7 Análise da variância:

8 E u de ressão / Fun mêdiana e média

Quant.Variáveis e dados do modelo

Total de variáveis 3

Variáveis utilizadas no modelo 3

Tôtâldê dedos 15

13Dados utilizados no modelo:

ValorEstatísticas do modelo

0,7879990 / 0,7905787coeficiente de correlação

o,6209424Coeficiente de determinação

8,19Fisher - Snedecor

0,02Significância do modelo (%)

Distribuição dos resíduos Curve Normel Modelo

Resíduos situados entre -1o e + 10 68% 69%

90./. 92%Resíduos situados entre -1,64o e + 1,640

Resíduos situados entre -1,960 e + 1,960 95%

0Quantidade de outliers
o,oo%% de outliers

Soma dos Qua-
drados

Graus de Lib€r-
dade

Quadrãdo Mé-
dio

tFonte de variação

0,000 2 0,000 8,191Explicada

Não Explicada 0,000 10 0,000

Total 0,000 72

1/Valor unitário = +3,091692837E-005 +5,319055806E{O7 'Area total -8,6,49851035E-0O5 / Distancia ao polo valori-
zante

9 ) Testes de Hipóteses:

o estimativa moda
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l0 Correla Parciais:

Correlações pârciãis pãra Oistãncia ao polo valori
zante

lsoladas lnfluência

Valor unitário -o,64 o,49

Gráfico de Aderência - Regressão Linear

a6.lxl,
1,r.000

42.OOt

40.tx,o

3E.000

36.000

34.000

32.0«,

30.m0

2E.000

26 000

24.000

22.000

20 000

30.Íx)0 35.000
Obacrvado

GráÍico de resíduos - Regressão Linear

Res'íruoa RêOÍes3ào

t

À? o.s

9oÉ
t -os
ct

2

1.5

í

-1

-1.5

-zs

Variáveis Transf t Obs sie.(%)

Area total 2,34 4,10
Distancia ão polo valorizante 71,( -7,76 70,94

Valor unitário 7/y 4,59 0,10

Correlâçôes parciais parâ Area total lsoladas lnfluência

Distancia ao polo valorizante -0,48 0,05

Valor unitário o,11 0,60

o

o

o

ô

0000000000000000000000000000000 000000000000000
Valorra aalirnadoa
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2.2 . VALOR DAS BENFEITORIAS:

Para o cálculo de reedição da benfeitoria foi utilizada a Tabela de Custos Unitários de

Construção do Sinduscon - MG, abaixo reproduzida:
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tazl :
& ;--,

2.1 - EDIFICAçÕES,/ BENFEITORIAS:

Para o cálculo das edificações e benfeitorias utilizei o método da quantificação de custo.

Vb=SxCub, sendo: Vb=Valorda benfeitoria; S = Área construída; e Cub = Preço por me-

tro quadrado (CUB/SlN DUSCON/MG/GilOUTUBRO/2023).

qUADROS - EDIFICAçõES E BENFEITORIAS

Cl.lSTO DE REPRODUçÃO

PRÉDIO DENOMINAçÃO Ánra equtvllrNTE (m,l CUB (RS/m':) VALOR

1 Galpãp - Usina de Triagem 789,50 Rs 1.1ss,09 Rs 911.943,56

TOTAI- 789,s0 TOTA! Rs 911.943,s6

CUSTO DE REPRODUçÃO FINAT

CUSTO DE REPRODUçÃO Rs 917.943,s6

CUSTOS INDIRETOS + BDI RS 400.68s,20

TOTAL Rs 1.312.628,7s

DEPRECIAçÃO

MÉToDo RoSS Rs 73.83s,37

METODO HEIDECKE Rs 3.124,06

TOTAT Rs 76.9s9,42

2.2 - FATOR DE COMERCTALTZAçÃO:

CUSTO Rs 1.312.628,75

DEPRECTAÇÃO Rs 76.9s9,42

TOTAT Rs 1.23s.569,33

FATOR DE COMERCIALTZAçÃO - FC

Valor do terreno (Vt) R5 7L.64L,49

Valor da benfeitoria (Vb) Rs 1.23s.669,33

Custos financeiros (Cf) Rs 64.794,35

Lucro Rs r3t.211,s2
Des pesas de comercia lização Rs 86.s98,94

Valor de venda do imóvel (Vi) Rs 1.s29.914,63

Fc=vil(Vt+vb) L,23
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Anexo lll
lmagens de localização - Google Earth

Fonte: Software de domínio público Google Earth, inserções pelos autores, nov.12023.
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Fontê: Software de domÍnio público Google Earth, inserções pelos autores, nov.12023.
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Anexo lV
Documentação do imóvet

'cenrónro s\" 
-.

r§A.ffit..-IffiEE}..-"
G--......-..

ÂectEirno De I móvêi§
arrüá . ilc

6.8uc cort a2i!Íute dc !06'14'27 c ôstránciâ de 21.49 r!.. cdÊ.rttrrdo ncstca dÉs com
a árÊÂ árEa rÊ!âá!r.!cqtte do TcrÍÊlro dc C.6dos Augusto Márquito, sla o ttrtÊe ?, dr6tr,
seSua colD a"i:Dur. dc l9O'29'58' c distâocia dc 190,67 Íí-, até o rdÍtic. 8. dêâtc, 6cguc coÍa
ariÍrutc de la5'33'25" c di5tánciâ dê 40,18 rD., cdtÊo.ltáôdo ocatcr úêch6 côE a árle do
ÂLl?o Sâsitário da Hcilura Muniipel dc MnÍiâé, até o vÉíticc g, dcâlc, sêguc cottt
ariaute dê 230'36'04- ê distÁtrciâ dc 87,34 úr., oté o vdc. 10, dcsê, rêguc c@ azjrÁutc
dc 223'49'25'e distàrcia dÊ 10738 El., ârj o vacicÉ tl, dcatc, sêguc coa âzjEulê de
243'3753" ê diíÁncia dc t54,&l Ío., etê o véíicÊ 12, dcstê. sctu. @o aiDutc dc
232'6'M' ê distãlcia dc 78,42 ,,-, cúrÉontrndo uêstÊs EÉ.ü6 caEr José MsÍiú d.
Ândradê, alé o lqti€ 13, kr, *guc c@ srjtlul! dc 2382214" c di4erlcie dc 27,50 ú-,
atê o vérd.c 14, dcstr, rtuc côld aziúutc de 24í)05'@' . dÉtÁnciâ dc 16,37 a., âté o
trrtic. t5, d61c, scguc c(e arirutê dê 257'5OOO' c dist&rcis dc 24,05 ú., árÉ ô vtricc 16,
dêstc, !êgue coÍa ârirtutc dc 2ú,6'30'54' e distÀncü de 38,15 É., até o ltÍticc 1?, dcíc,
6cgue coú! oriúül6 dc 275'44'44'' ê di§rÂrlciâ dc 70,66 Í4., até o rtÍticê 18, dê61ê, sêguc c@
aàúlJjê dc ?'§'?3' c distánci. dc *5,83 Í8, , âté o viéÍtice 19, dcBL, scguc c@ azjEutê
dc 296'56'00" ê di6úrlciÀ dc 188,27 8., âtê o rÉrticc 20, dÊ§lê, ccguê coÍa â"júutc dc
306'16'50" e distárria dc 24,25 nL,.orúontatdo Írc$es do§ co,n Jo.é Martins de

^ndrade 
Áté o rÉ:ticc 21, dc!íc, rcguc c.o aánutc dt 13"3O't6 c dis&rcie dc 70,72 tu.,

cqfroutado nc*teg Elcho6 ootll Joáé Cruz Rcis, até o vcÍtic. 22, dcata, sa8ue ct ri azjmurc
dc 83'49'1 5, c distáDdÂ dê 32,Ô8 ,r.êré o véÍtic. ã, d6tc, !êguc carB azkÍut dc 73'47 04'
. distáncie dê 313,40 !t.,alÉ o t{Íticê 24, d.íc, sêtuc co'[ âriImrtÊ dê 3ó'35'27' c dbtÀncia

^;..

+

O6ddz Nüc &r:h Guurla<-' l,falsircs

lo Substirum: Ilogsri

2o Sublriruto: Fclipc Àci;o i'odri

Nir F*td: Goerjoo Mcdçiros, C6ciü
Rcginrc dc Imóvcis dcsa Comarce ic Mur
Estado & l{inrs Geair, c'.c

CERTTFICO c atcndcndo pcdido verbai dc intcrcssadq, quc ro'cndc
cru mcu cattório os livros dc Rtgistro Gcrel dc lmóvcis, deles vcrifquci quc

7

ncsta lNnicipio, cotrl as seguintcs tlcdides c cdf,últ!çõeet ":rriiâ,sê s
dcaqiçáo dêste pcIírncEo no ttnicc 2, dastc, rcgue cdn a"jrlutÊ dê 95'41'O4" ê dlstlade d€
26,61 rn-, até o rÉcice 3, dcríc, a.guç ç6 aziírutc dc I 12'01'13" c distÁnciÊ dc 17,54 ír ,
âtó o rfrcê 4, dBte. sê8uc coll âzl'nutc dc I :5'05'0I 'e disúDcie dê 28,63 tn., âté ô Éíice
5, dêstê, scguc coru ezin üE dc t0ü3822" c ô*nncja dê 23,56 8., atr o vtrcÉ 6, destê,

q

E
o
Éo

.!
õ

o

de 140,08 8.. aré o vcdicç 25, dcstc. lte8uc cor!! a"irtutc dc i3'18'ij'e distáncia dê ll7,O4
8., confontârdo ncatra tÍlchos c@r até o qtticr 26, dcrtc, sôguc coE .zimuic dc
332'46'-ú" ê diáÍ.átr,.cia d.33,93 ,,1-, cúr&oítsrrdo nêstes nÊchos cotn Joáo Betista dc Souza

dÍ o larnc. 27 ' 
d.4e sêEuc caE ariEute dc 26'34'46" c distÀncia dc 9,03 Er.,aú o vertice

28, de3t , seguê ct@ aziEutc dê 352'1721' e disláDciÀ dê 15,56 rE., até o uertiÉ 29, destc.
segue ca6 a.ã:íutê dc lo.32tl' ê distânci.â dê 2,69 ,rr., aÉ o véÍricc 30, dcatê, segue com
âziúrutc de 53'23 ?3' c ústá''cis d.2,97 ra.. até o vérticÍ 31, détat !êtuê côm a2i,nut. dc
a9'04 '18! c d&tÂnciâ dc I'02 I'1., 1'értice 32, d.íc. scSuc c@ âzimut dê96?:44.e

de .13,40 ra., ata o vàtic! ddtc, sêguc corE ariDutê dê lol?7'32. e dieiáncia
de 46,45 Et., eté o vartic. 34, dc*ê, !êguc @úr ariúutc dc 873449'c distáÍrcü dc 30,92
m., alé o vfice 35, dcst , §aguc cotr 8ziÍlutc dc 66'f715' c distáDcia dc 37,6a m., ate o
vêrticê 36, de3!., arguc c@ arirautc de 4Ot3ó 53 e disráxciâ dc ls,lo m, até o !,êÍicê I
dc6tc, scguc @m a2jEute dc tl4'40'36- c dbtÁncia dê 3,32 r'-, cdrúontándo ncstca tr€chos
coiô a árÊa laaá,lcílc!ítc' âlê o v6cÊ 2, ponto iniciâ! dâ dcs.Íiçáo dcsts pert)xctro'
CadâsEsdas no 484 sob o n' 437.085.0O5,270-9, oe Reclita Fedcrat n. O. 623. r-51-7,

dcr'ríl.I3rcn tc quitâd., PROFRIEÁR Or o rransíiite! rc. BEqIs?Bo
R.t - 37.mr -

ccIR de 20o3l2o05
lffinron -atticu.tt 37.OOO do Litro 2 do SiBtarâ d. ÂutorEçáo Rcgiíral.

n CôGad I>ÉLIÉo rr] r,. O: . C.!so - M.ü.d - UC - td.&i (3!) 37:l-28rj - Êa.ír

, Fonte: Cartório pacheco de Registro de lmóveis.
Certidão de lmóvet
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prefeítura lr4unicipal de Muríaé
tstado de Minas Gerais

CNPJ I 7.947.58 I /000!-76
SECRETARÍÁ MTINICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIF,NTE

ou-{I_
çd

FooR rrciõo . ,.8 - caq.úsçra ô ^-rt:rb.. rrriÉ. . tiiqi'c rr lírrÉ ô r,aa - rc
§êr d. r'§tã[& CUEil.aOli
:órrÁ ê §ar,rÇr 61õ-6í ú24,&tqr..ltLLaêrbrn àÍItb.rrflatÊilt

grúaj Ellra ÍJ § a,r+ tr.e *a

4
Certidão de tmóvet, Fonte: Cartório pacheco r" #"il:i;:;;-"
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