MUNICIPIO DE MURIAE
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 6.694 / 2023

Autoriza o Municipio de Muriaé a
firmar Cessdo de Uso de imovel
na forma em que especifica.

O Prefeito Municipal de Muriaé:

Faco saber que a Camara Municipal aprovou, e eu, em seu nome
sanciono a seguinte lei:

Art. 1° - Fica o Municipio de Muriaé autorizado a fazer a cesséo de uso
gratuita de area de 3.326,14m? com a finalidade de implantagao de coleta
seletiva e outros relacionados a gestdo de residuos soélidos no Municipio de
Muriaé, a sociedade de pessoas, sem finalidade lucrativa propria.

§1°. A delimitagdo da area a ser cedida, conforme Memorial Descritivo
constante do Anexo Unico desta Lei, fica situada no Aterro Sanitario Municipai e
integra area maior de propriedade do Municipio de Muriaé.

§2°. A cesséao da area descrita no paragrafo anterior ocorrera, mediante
procedimento licitatério, através de termo de cessédo de uso de area, no qual
constarao as condigbes estabelecidas.

Art. 2° - Da-se a Permissdo de cessdao de Uso do bem imovel,
caracterizado no art. 1° desta lei, a titulo gratuito, pelo prazo de até 10 (dez)
anos, com inicio a contar da assinatura do contrato administrativo de Cessao de
Uso, prorrogavel, caso seja de interesse do Permitente, mediante solicitacdo da
Permissionaria.

§ 1° - Transcorrido o prazo de que trata o caput deste artigo o imével
retornara a posse do Municipio, com posse de todas as benfeitorias realizadas e
sem nenhum énus ao cofre publico.

Art. 3° - Fica reservado ao Permitente, a qualquer tempo, a faculdade de
retomada do imovel, por infragdo de qualquer artigo desta Lei ou de qualquer
clausula do Termo de Cessao de Uso, bem como por interesse publico ou
conveniéncia administrativa.

Art. 4° - A entidade cessionaria respondera por todos os encargos civis,
administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imoével objeto da
cessao a que se refere esta Lei.

Art. 5° - Resolve-se a cessao, a qualquer tempo, se a cessionaria der ao
imoével destinagao diversa da estabelecida nesta Lei ou descumprir clausula
resolutoria do ajuste.

Art. 6° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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MANDO, PORTANTO, a todos as autoridades a quem o conhecimento
de execucgado desta Lei pertencer, que a cumpram e a fagam cumprir téo
inteiramente como nela se contém.

Muriaé/MG, 05 de julho de 2023
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MATRICULA 37.001 T Legenda

ATERRO SANITARIO _ Coleta Seletiva & MATRICULA 37 001
MATRICULA 37.001

LAUDO DE AVALIACAO N@ 06/2023

Solicitante: Prefeitura Municipal de Muriaé
Proprietario: Departamento Municipal de Saneamento
Urbano - DEMSUR

Fazenda Cachoeira da Encoberta
Muriaé/MG
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Prefeitura Municipal de Muriaé
Estado de Minas Gerais
CNPJ 17.947.581/0001-76

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE R

LAUDO DE AVALIAGCAO N2 06/2023

Em atendimento a solicitagao da Prefeitura Municipal de Muriaé - MG, delegou-se
ao servidor Frederico de Melo Machado, arquiteto e urbanista, inscrito no CAU/MG n.
A41537-5 a incumbéncia de proceder a avaliagdo do imével localizado no Distrito sede de
Muriaé, Fazenda Cachoeira da Encoberta, em Muriaé — MG.

1 - INTERESSADO:

Prefeitura Municipal de Muriaé — PMM.

CNPJ: 17.947.581/0001-76

Av. Maestro Sans3o, 236 - Centro, Muriaé — MG. CEP.: 36.880-002

2 - OBJETIVO E FINALIDADE:

Determinagao do valor de mercado de bem imaével rural com area de superficie de
195.570,00m? ou 19,5570has, para subsidiar o processo de cessao de iméveis conforme
lei municipal 6.694 de 2023, ou seja, ceder parte do imovel, mais precisamente uma area
de 3.326,14m? e suas benfeitorias, um galpao com area construida de 789,50m?.

3 — PROPRIETARIO:
« Departamento Municipal de Saneamento Urbano - CNPJ: 02.318.396/0001-45;
Imovel - conforme registro geral de imoveis sob Matricula 37.001, Livro 2, no Carto-
rio Pacheco de Registro de Imoveis de Muriaé/MG.

4 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Recebemos da Prefeitura Municipal de Muriaé/MG, documentagao (Certidao de Regis-
tro Geral de Imdvel, Levantamento Topografico) referente ao imével localizado no Distrito
sede de Muriaé, Fazenda Cachoeira da Encoberta, em Muriaé — MG.

- O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas Normas

de Avaliagao NBR 14.653 da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

« O Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes do Co-
digo de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquite-
tura e Agronomia;

« O avaliador ndo tem inclinagao pessoal em relagao a matéria envolvida neste rela-
torio e tampouco dela aufere qualquer vantagem;

« A documentacdo apresentada pelo proprietario ndo sofreu nenhuma analise por
parte do avaliador, tanto juridica, como fiscal;

« Nao foram efetuadas investigagées especificas no que se referem a defeitos em ti-
tulos, invasoes, hipotecas, superposicao de divisas e outros, por nao integrarem o
objetivo desta avaliacao;

- Para efeito desta avaliacao, as informacoes fornecidas por terceiros foram conside-
radas confiaveis e concedidas de boa-fé;
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« O valor encontrado representa o prego pelo qual o imdvel seria comercializado de-
pois de exposto adequadamente ao Mercado;

« O imovel foi admitido como livre e desembaragado de quaisquer impedimentos ju-
diciais ou extra judiciais, que possam vir a influir de algum modo na posse e usufru-
to imediato do mesmo, na eventualidade deste ser objetos de transagao;

« Os valores fornecidos sao subentendidos como para pagamento a vista, em data/
ano e sao considerados sem despesas de corretagem, cartorarias e outras.

5 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1- Localizagao

O imovel se situa em Muriaé/MG, municipio integrante da Zona da Mata Leste Mi-
neira, proximo ao perimetro urbano do distrito sede e pertencendo a Macrozona de de-
senvolvimento Rural.
Distrito de Sede (Muriaé), Fazenda Cachoeira da Encoberta, em Muriaé — MG
Coordenadas: Latitude: -21.093443° S

Longitude: -42.347707° O

830555 845555 860555

800555 815558
«,,_4‘7{% FARTATEMOS
gy

BUS000

7680000
{ J

( ) '\—;-\‘m
PEDRA DOURADA

W e A
Py TOMBOS

N

z
000568,

%
H / i
DO MURIAE ESPIRITO SANTO

k -

i -
= ALTO [

RIO DE JAKERO
B - 40 km g
ey
£00535 315555 30555 845555 860555

Fig. 1: MAPA DE LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE MURIAE - Fonte: Geociéncias — IBGE (2018)

5.2 - Acesso

O acesso ao imovel partindo da Prefeitura Municipal de Muriaé localizada as mar-
gens da Br-356, em 400m acesse a br-356 e vire a direita sentido Campos-RJ, siga pela
Br 1,7km, apos dirija até seu destino pela estrada para Usina CAT-LEO num percurso de
aproximadamente 4,7km.
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Fig. 2: ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL AVALIANDO (Fonte: www.google.com.br/maps)

5.3 - Caracterizagao da Regiao

A regido onde esta situado o imdvel avaliando, possui relevo bem caracteristico do
municipio, entre fundo de Vale e Colina, com areas planas e inclinagées suaves predomi-
nantemente no fundo de vales e inclinagcbes médias a acentuadas nas encostas das coli-
nas em dire¢ao ao topo.

As capacidades de uso da terra consistem em Classes: IV (30%) e Classe VI
(70%).

Vegetagao tipica de areas antropizadas, com vestigios de vegetacao tipica de pas-
tagem em capim nativo e exético.

Verificou-se adequado a exploragdo econdmica voltada exclusivamente a criagao
de gado bovino.

A regidao onde se localiza o terreno nao possui infraestrutura basica urbana. Possui
baixa densidade ocupacional, com caracteristicas predominantes de propriedades rurais,
chacaras, sitios e fazendas.

Verificou-se no seu entorno, a exploragao econémica predominantemente voltada a
criagdo de gado bovino em pastagens nativas e exoticas, culturas de subsisténcia, frag-
mentos florestais e espécies frutiferas.

5.4- Caracterizagdo do imovel
Trata-se de um imaovel rural com area de 195.570,00m? ou 19,5570has, onde a pre-
feitura pretende ceder parte do imovel, uma area de 3.326,14m? e suas benfeitorias, um
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galpdo com area construida de 789,50m?. Confronta com Carlos Augusto Mariquito, Ater-
ro Sanitario da Prefeitura Municipal de Muriae, José Martins de Andrade, José Cruz Reis,
Joao Batista de Souza e area remanescente. Possui formato irregular, mas assemelha-se
a um losango, situada no Distrito sede de Muriaé, Fazenda Cachoeira da Encoberta, em
Muriaé — MG.

Classificado segundo a NBR-14.653-3 de média dimensao, de interesse ambiental,
com construgdes, instalagdes e melhoramentos (benfeitorias).

5.4.1- Terreno

Conforme plano diretor municipal (lei n® 5.915), o imével se situa na Macrozona de
Desenvolvimento Rural — MDR. De acordo com a referida Lei, a MDR abrange grande
porgao ao sul do territoério municipal, caracterizada pela baixa produtividade e diversidade
de culturas, com grande potencial para o desenvolvimento agricola, do turismo de aventu-
ra e ecoturismo.

6 — METODOLOGIA UTILIZADA

O valor da propriedade rural sera obtido pelo método comparativo direto de dados
de mercado. Nesta avaliagdo nao foi considerado a existéncia de ativos ou passivos am-
bientais.

Para a avaliagdo do imével, procedemos a pesquisa junto ao mercado imobiliario
local e corretores atuantes que transacionam imoveis semelhantes ao do objeto da pre-
sente avaliagao.

6.1 - Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes e para
identificar o valor de mercado considerasse o fator de comercializagéo.
O valor da terra nua foi obtido pelo método comparativo direto de dados de merca-

do, ressalto, que para avaliagdo da terra nua, foi utilizado o tratamento cientifico através
de regressao linear, observando-se o Anexo A da NBR 14.653-3.

Para a avaliagédo de benfeitorias, utilizou-se o método da quantificagao de custo, no
presente trabalho foi utilizado o CUB (Custo Unitario Basico) da tabela do SINDUSCON-
MG, Gl — Galpao Industrial, devidamente depreciados em relagao ao “estado novo” pela
tabela de “Hoss-Heideck".

Ja o Fator de comercializagao sera justificado, pela tabela de Nelson Roberto Pe-
reira Alonso e Monica D'amato, e verificado através da formula FC = Vi / (Vt + Vb), onde:
FC = Fator de Comercializagao, Vi = Valor do imével, Vt = Valor do terreno e Vb = Valor
da benfeitoria.

6.2 - Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente, de-
terminado por analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido
pela ABNT NBR 14653-3: “aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, em
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uma data de referéncia, observada a atual e efetiva tendéncia mercadoldgica nas circun-
vizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagdo vigente’.

7 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O grau de fundamentagao, no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear
deve ser determinado conforme as Tabelas 1 e 2, observando-se o descrito nos itens 9.1
a 9.2 da NBR 14653-2. No caso do modelo de quantificagdo de custo sera determinado
consoante a Tabela 6, observando-se as secoes 9.1 a 9.2 e finalmente para o enquadra-
mento do método evolutivo utiliza-se a tabela 10 observando as Segoes 9.1 a 9.5.

TABELA 1 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE
REGRESSAO LINEAR - ABNT NBR 14653-2

Item Descrigdo Grau Grau Grau Pontos
obtidos
n il I
1 | Caracterizacdo doimdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 2
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6(k+1),ondekéo 4 (k+1),onde kéo 3(k+1),ondekéo 2
dados de mercado, numero de varidveis nimero de varidveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentacdo de Apresentagdo de Apresentacdo de 2
de mercado informagdes relativas | informagbes relativas | informacdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 3
uma varidvel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferiar; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em madulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 2
(somatario do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

NBR 14653-3, subitem 9.2.1.6: “Para fins de enquadramento global em graus de
fundamentagéao, devem ser considerados os seguintes critérios:
a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus I, Il e |) e seis itens;
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b) ao atendimento a cada exigéncia do grau | deve ser atribuido um ponto; do grau Il, dois
pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) O enquadramento global quanto a fundamentacdo deve considerar a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens, atendida a Tabela 2.”

TABELA 2 — ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO
NO CASO DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR- ABNT NBR 14653-2

16

10

6

14

2,4,5e6nograullle

grau ll

2,4,5 e 6 nominimo no
os demais no minimo no |grau |l e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
graul

Grau de Fundamenta¢do do Laudo

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Com base nos parametros especificados pelas tabelas 1 e 2 da ABNT, NBR 14653-2, al-
cangados 14 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau ll, o trabalho avaliatério
também sera enquadrado no GRAU Il

TABELA 6 — GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DA UTILIZAGAO DO METODO DA
QUANTIFICAGAO DE CUSTO DE BENFEITORIAS — ABNT NBR 14653-2

Item Descrigao i Gra:s |
Pela utilizagdo de
. - Pela utilizagdo de custo | custo unitario basico
) Peia elaboragdo de i i "
1 Estimativa do custo A unitario basico para para projeto
; orgcamento, nc minimo ‘ :
direto - projeto semelhante ac diferente do projeto
sintetico 5 e -
projeto padrao padrao, com os
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
levantamento do custo
de recuperacdo do Calculada por métodos

bem, para deixa-lo no técnicos consagrados

3 Depreciagio fisica estado de novo considerando-se idade, Arbitrada
- vida util e estado de
conservagdo
Casos de bens novos
ou projetos hipotéticos

TABELA 7 — ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO
NO CASO DA UTILIZAGAO DO METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE BENFEITO-
RIAS — ABNT NBR 14653-2
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Graus

]

Pontos minimos

7

5

3

Itens obrigatorios no grau
correspondente

1, com os demais
no minimo no grau
1l

1 e 2, no minimo no
grau 1l

todos, no minimo no
grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Com base nos parametros especificados pela tabela 6 da ABNT, NBR 14653-2, alcanga-
dos 7 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau ll, o trabalho avaliatério também

sera enquadrado no GRAU Il

TABELA 10 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DA UTILIZAGAO DO METODO EVO-

LUTIVO — ABNT NBR 14653-2

Grau
Item Descrigao
] 1] I
Grau lll de Grau Il de i Gn';m:“l d?
1 Estimativa do fundamentacdo no fundamentag¢io no amZto:gao s
valor do terreno método comparativo método comparativo
ou no involutivo ou no involutivo — paratwp comue
involutivo
Gras i de Grau Il de Grau | de
Estimativa dos Kaidamentecl fundamentag:‘io no fundamentagio ne
2 custos de S, naad método da método da
reedigdo oo e ntificacdo do tificacdo d
¢ quantificacdo do custo AU UBNSHCRCA0 oo
custo custo
3 Fator fje " Inferido em mercado e — Afbiirsio
comercializa¢ao semeihante

TABELA 11 — ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTA-

GAO NO CASO DA UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO — ABNT NBR 14653-2

Graus

Pontos minimos

8

5

3

itens obrigatorios no
grau correspondente

1e2, como3no
minimo no
grau Il

1 e 2, no minimo ne
grau ll

Todos, no minimo no
grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Com base nos parametros especificados pela tabela 10 da ABNT, NBR 14653-2, alcan-
cados 6 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau ll, o trabalho avaliatério tam-

bém sera enquadrado no GRAU II.
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8 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em
vista as caracteristicas do imdvel avaliando, utilizamos na presente avaliagcido o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imoveis 0s mais
similares possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa
para explicar o comportamento do mercado onde o imével avaliando se encontra.

Tais elementos foram submetidos a um tratamento estatistico (tratamento cientifi-
co) aprovado pelas normas de avaliagdo da ABNT (Associacao Brasileira de Normas
Técnicas), o qual tem como finalidade a determinagao do valor da terra nua que compée o
imoével em estudo.

Os fatores utilizados foram: area total (hectare), distdncia ao polo valorizante
(km) e valor unitario (R$/Ha).

Previamente a esta modelagem foi realizado tratamento dos pregos observados,
aplicando-se o fator fonte, para a transformagado de pregos para a condigdo transagao. O
coeficiente adotado foi o de 0,90.

Para a avaliagdo de benfeitorias, conforme acérddao do TCU n°. 2262/2013 (TC
036.076/2011-2), foram considerados BDI — Beneficios e Despesas Indiretas de 14,68%
sobre as benfeitorias, sendo: taxa de administragao 4%, é usual a adogdo de uma taxa de
seguros/imprevistos, no BDI, até 1%, como a atividade em questao é execugao de obra,
ha decréscimo dos riscos imprevistos, adotou-se, por isso, o percentual de 0,80%, para
despesas financeiras 1,23% e Impostos foi adotado 8,65% (COFINS = 3,00%. PIS =
0,65% e 1SS = 5,00%).

Ja o Fator de comercializagdo a tabela de Nelson Roberto Pereira Alonso e Monica
D'amato, sugere os coeficientes de 1,36 a 1,27 para galpdes de até 10 anos de idade,
contudo foi verificado através da formula FC = Vi / (Vt + Vb), onde: FC = Fator de Comer-
cializagao, Vi = Valor do imoével, Vt = Valor do terreno e Vb = Valor da benfeitoria e adota-
do neste caso especifico o FC de 1,23.

9- RESULTADO DA AVALIAGAO

De acordo com a analise do diagnostico de mercado apurado e levantamentos
realizados, com base na identificagdo da realidade mercadolégica da regidao onde se
encontra situado o imdvel, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor de
mercado foram discriminados de acordo com a estimativa.

Distancia ao
Telefone do Valor

Municipio Complemento  Informante 2 Area total polo Vr. Médio Vr. Minimo  Vr. Maximo
informante ; unitario
valorizante

19,55 67 0| RS 35.204,50 | RS 28.856,27 | RS 45.133,69 |

MURIA? ~ |ENCOBERTA  |LEANDRO LATINI |99919-6222 |

Fazendo uso das prerrogativas atribuidas aos avaliadores de seu arredondamento
no limite permitido em até 1% do valor resultante e de praxe neste mercado, resulto no
valor de R$35.000,00/h4a, ajustando este para a area a ser cedida, obtém-se o valor de
terreno (Vt) de R$11.641,49.

Para as benfeitorias chegou-se ao custo de reprodugéo final de R$1.312.628,75 e
depreciagao de R$76.959,42, resultando no valor de R$1.235.669,33.
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E finalmente, R$11.641,49 + R$1.235.669,33 x 1,23 = R$1.529.914,63

10 - CONCLUSAO:

Consideradas as condi¢des e circunstancias impostas ao mercado atual de imo-
veis, além da inexisténcia de maior numero de amostras mercadologicas semelhantes ao
imovel avaliado em sua microrregidao no instante desta avaliagao, foi considerado o valor
central da estimativa, ou seja, R$1.529.914,63.

E fazendo uso das prerrogativas atribuidas aos avaliadores de seu arredondamen-
to no limite permitido em até 1% do valor resultante e de praxe neste mercado, conclui o
avaliador pelo justo valor arredondado de R$ 1.530.000,00 (Um milhdo quinhentos e
trinta mil reais).

De acordo com a avaliagao técnica realizada informo que o Valor de mercado para
0 imoével em questao é de: R$ 1.530.000,00 (Um milh@o quinhentos e trinta mil reais).
O presente laudo de avaliagao consta de 11 (onze) folhas digitadas e numeradas, sendo a
ultima datada e assinada e os anexos na parte final.

Muriaé, 29 de novembro de 2023.

LI
-

servidor: Frederico de Melo Machado
Arquiteto e urbanista / CAU: A41537-5

11 - Anexos

Anexo | - Amostras

Anexo Il - Memoéria de calculo
Anexo lll - Imagem de localizagao
Anexo IV — Documentagao do imovel
Anexo V - Planta do imoével

Pagina 11 de 21



Prefeitura Municipal de Muriaé
Estado de Minas Gerais
CNPJ 17.947.581/0001-76

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

Anexo |

Amostras

1.1 - Pesquisa Mercadolégica:

Ordem Municipio ] Complemento Informante lefone (32)| Valor ofertado | Valor ajustado | Valor unitério Area total (ha)| Distancia (km)
1 MURIAE IBOA FAMILIA Marcos Fava Imoveis 3722-5487| RS 600.000,00 | RS 540.000,00 | RS 41.777,56 12,93 209
2 MURIAE PIRAPANEMA Marcos Fava Imdveis 3722-5487| RS 750.000,00 | RS 675.000,00 | RS 26.110,97 25,85 16,7
3 ROSARIO DA LIMEIRA ANCORADO Marcos Fava Imdveis 3722-5487| RS 950.000,00 | RS 855.000,00 | RS 26.459,12 32,31 29,7
4 MURIAE GAMELEIRA Jose Marcio Imdveis 3722-9700| RS 495.000,00 | RS 445.500,00 | RS 45.955,31 9,69 7.3
5 MURIAE PIRAPANEMA MGF Imdveis 98888-8860| RS 650.000,00 | RS 585.000,00 | RS 24.375,00 24,00 20,7
6 MURIAE BELVEDERE Elidia Braga 98476-1074| RS 550.000,00 | RS 495.000,00 | RS 31.428,57 15,75 132
7 PATROCINIO DO MURIAE |PEROBAS Marcelo Peixoto 99848-4176| RS 180.000,00 | RS 162.000,00 | RS 18.000,00 9,00 13
8 |MURIAE ANASTACIA Carlos KS 99813-8683| RS 290.000,00 [ RS 261.000,00 | RS 26.923,31 9,69 13
9 ROSARIO DA LIMEIRA ANCORADO Marcelo Peixoto 99848-4176| RS 550.000,00 | RS 495.000,00 | RS 26.052,63 19,00 33,7
10 |EUGENOPOLIS ZONA RURAL Alessandro Moraes 99909-4253| RS 750.000,00 | RS 675.000,00 | RS 19.894,08 33,93 28
11 |PATROCINIO DO MURIAE [ZONA RURAL Marcelo Peixoto 99848-4176| RS 700.000,00 | RS 630.000,00 | RS 57.272,73 11,00 20,3
12 |MURIAE PIRAPANEMA Top Investimentos Imobilidrios 3561-1880| RS 480.000,00 | RS 432.000,00 | RS 22.314,05 19,36 20,7
13 |ROSARIO DA LIMEIRA ZONA RURAL Priscila Barbara 98818-4015| RS 450.000,00 | RS 405.000,00 | RS 27.851,71 14,54 457
14 [ROSARIO DA LIMEIRA ESTIVA Elidia Braga 98476-1074| RS 700.000,00 | RS 630.000,00 | RS 22.936,70 27,47 24,6
15 iMuRIAE GAMELEIRA Marcelo Peixoto 99848-4176{ RS 700.000,00 | RS 630.000,00 | RS 35.000,00 18,00 7.5
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Anexo |l

Memoria de calculo

2.1 - Relatério Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

DEMSUR — Coleta Seletiva Encoberta

2) Data de referéncia:

Terga-feira, 28 de novembro de 2023.

3) Informagoes Complementares:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

15

Dados utilizados no modelo:

13

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,7879990 / 0,7905187

Coeficiente de determinagdo:

0,6209424

Fisher - Snedecor:

8,19

Significancia do modelo (%):

0,02

5) Normalidade dos residuos:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal | Modelo
Residuos situados entre -1g e + 1o 68% 69%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
6)  Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

7) Andlise da variancia:

Fonte de variagao

Soma dos Qua-|Graus de Liber-JQuadrado Mé-

drados dade dio
Explicada 0,000 2 0,000 8,191
Ndo Explicada 0,000 10 0,000
Total 0,000 12

8) Equacao de regressdo / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

zante

1/Valor unitério = +3,091692837E-005 +5,319055806E-007 * Area total -8,649851035E-005 / Distancia ao polo valori-

9) Testes de Hipoteses:
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Varidveis

Transf.

t Obs.

SiE'(%)

Area total

X

2,34

4,10

Distancia ao polo valorizante

1/x

-1,76

10,94

Valor unitario

1/y

4,59

0,10

10) Correlagoes Parciais:

Correlagbes parciais para Area total

Isoladas

Influéncia

Distancia ao polo valorizante

-0,48

0,05

Valor unitério

0,71

0,60

CorrelacBes parciais para Distancia ao polo valori-
zante

Isoladas

Influéncia

Valor unitdrio

-0,64

0,49

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Grafico de residuos - Regressao Linear
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2.2 - VALOR DAS BENFEITORIAS:

Para o célculo de reedicdo da benfeitoria foi utilizada a Tabela de Custos Unitarios de
Construgdo do Sinduscon — MG, abaixo reproduzida:

CU B,rn2 A Sinduscon me

Cuctoc Unitarioc Baciooc de Conctrugdo

{NBR 12.721:2004 - CUB 2008) - Outubro/2023

Os vaomnes 3baye referem-se 205 Custos Unitrios Sasicos de Construglio (CUSim™), caicuiados de 00mic com 3 L Fea. mP. 4531, ce 161284 e
com 3 horma Ticnica NBR 1272122006 aa Azsocaclic Braziers de Normas Teonicaz (ABNT) e 8o comespondentes ac ™éz de Qulliro 2023
"Esies tusing untanos ToraT CaICUades corforme JSDOSD ma ASNT NER 12 721 2008, com base &m novoS DReios, MOVes Memcnas descrihos e
novos criieros oe orpamentaciio & portarin, conziiue nova sene NisHnoa de Cu0s unitaros. no comparive's Co™ 3 amenor, tom a desigragic
de CUS2006™

"Na formacio destes cuzinz anfanos basicos miio foram ConTidenadDs 0 SeguUMES MENI, Que Gevern Zer 2vados em Conds n3 determinaglo dos
pregos por mebo quadrado de consiupic, o acordo com © estabelecidc no projet e especticacles comespondentes 3 Cady CMO partcuar
tndaglies, submuramentos, caredes-dtagTa, Wanies, rebaaments de lencoi TESHCD. Sevadories) equpamenios & rstaacles. tus come
‘oglez, aquececores, bombas ce recaque, norenagic, aecondciorado, cyetacic, ventischo e enustio, ourns; pappURe (cuanco mic
ciassficado COMO Area constnuica); cbras & SenViDs compiemenmyes: unarialo, recescio (piscmas, campos de esporiel, yardnamento,
nztaiagic & reguamentaclo oo condomirio; € O SENAgDs (que dewem ser dscrminados no Aneso A - quadro I mposos, tams e
emoumenios Cortonials, DrOEIYS DTYETS SOLAStORICCS. DrOEID STrUErY projex de netsaclo orojews especiss remureragiio oo consiruor
re~uneracio do incorporaoor.”

WALDAES TW REm*

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAD BADIO PADRAD NORMAL PADRAD ALTO

a1 21m.m R-1 253z48 A1 126180
) 207405 PE 248188 =2 258183
=-z 18885 Re 218338 18 2175495
e 150022 R85 209774

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL {Comercial Andarss Livres) & CSL (Comerclal Salas ¢ Lojas)

PADRAD NORMAL PADRAD ALTO
CAL-8 25mTs CAL-3 2TI568
CaL-8 21382 CeL-8 2380
CSL-18 285L.73 CE-18 112874

PROJETOS - PADRAO GALPAOD INDUSTRIAL |GI) E RESIDENCIA POPULAR [RP1Q)
RP1Q 22119
ol 115508

Numero indice: Projeto-padrao R8-N (Outubro/2023)
Nimern ngics: 322 015 (Base Few2007 = 100}
vanagio Giobal o2

SrAuzcon-AG Data de emizslio: 06112023 2041 f
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2.1 - EDIFICACOES/ BENFEITORIAS:

Para o calculo das edificagdes e benfeitorias utilizei o método da quantificagdo de custo.
Vb = S x Cub, sendo: Vb = Valor da benfeitoria; S = Area construida; e Cub = Preco por me-
tro quadrado (CUB/SINDUSCON/MG/Gi/OUTUBRO/2023).

QUADROS - EDIFICACOES E BENFEITORIAS

CUSTO DE REPRODUCAO
PREDIO DENOMINACAO AREA EQUIVALENTE (m?) | CUB (R$/m?) VALOR
1 Galpap - Usina de Triagem 789,50 RS 1.155,09 | RS 911.943,56
TOTAL 789,50 TOTAL R$ 911.943,56
CUSTO DE REPRODUGAO FINAL
CUSTO DE REPRODUCAQ RS 911.943,56
CUSTOS INDIRETOS + BDI RS 400.685,20
TOTAL RS 1.312.628,75
DEPRECIAGCAO
METODO ROSS | RS 73.835,37
METODO HEIDECKE | RS 3.124,06
TOTAL RS 76.959,42
BENFEITORIA
CUSTO RS 1.312.628,75
DEPRECIACAO| RS  76.959,42
e TOTAL R$ 1.235.669,33

2.2 - FATOR DE COMERCIALIZAGAO:

FATOR DE COMERCIALIZACAO - FC
Valor do terreno (Vt) RS 11.641,49
Valor da benfeitoria (Vb) RS 1.235.669,33
Custos financeiros (Cf) RS 64.794,35
Lucro RS 131.210,52
Despesas de comercializacdo RS 86.598,94
Valor de venda do imdvel (Vi) RS 1.529.914,63
FC= Vi / (Vt + Vb) 1,23
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Anexo Il
Imagens de localizagdo — Google Earth

7 ¥ 2

MATRICULA 37.001

@ Hospital do Cancer de Muriaé da Fundagéo?

9 Cat-Leo Barragem

Fonte: Software de dominio publico Google Earth, insercées pelos autores, nov./2023.

ATERRO SANITARIO - COLETA SELETIVA

| MATRICULA 37.001
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I

Cat-Leo Barragem
MATRICULA 37.001
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MATRICULA 37.001

Google Earth

Fonte: Software de dominio publico Google Earth, inser¢des pelos autores, nov./2023.
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Anexo IV

Documentacio do imovel

csrTdario

BACHECH Vi
IEEmge me e e i - 5

ABGIST O pe imdaveis
Munieg - MG

mScanner

Registro de Iméveis desta Comarca ce Muriaé,
Estado de Minas Gerais, erc.

y 4 i¢ revendo
CERTIFICO e atendendo pedido verbal de imteresszdo, ‘E“;I “‘_c"-uc
; - rerifiquei
em meu cartério os livros de Registro Geral de Imdveis, deles verifiquei g

te: 10
Matricula 37.001 - Livro 2 do Sistema de Automacio Registral, consta o seguinte: 10
i OVEL: 19,55,70has e o (dezenave hectares,

etem = 4 - IR
;;g-@ﬂ____*ﬁ_——_él cj-_;.;_oog.gm glft.;:lg centiares) de terras. na !‘AZMM
ENCOBERTA, neste municipio, com as seguintes medidas e confrc:.ma?“e:c;s di.::fnaéis:d:
descricdo deste perimetro no vértice 2, deste, segue com azimute d? 95°41'04' edc Ty
26,61 m., até o vértice 3, deste, scgue com azimute de 11? 01 13 cdmtgxama “t o‘v‘ n.,
até o vértice 4, deste, segue com azimute de 1 15°05'01" e distancia de 28, :nérhcc - demoeem.
5, deste, segue com azimute de 100°38'22" e distincia de 23,56 m.,dar.e cstcs ' wiin,
segue com azimute de 106°14'27" ¢ distancia de 21,49 m., confrentando ne Au-ed-xos'? Gauta
de Carlos Augusto Mariquito, até o vértice 7, e,
a area area remanescente do Terreno gu S, Tkt e s
segue com azimute de 190°29'58" e disténcia de 190,67 m., até o vértice I-: oot;a e
azimute de 185°33'25" ¢ distancia de 40,18 m., confrontando nestes echos -
itari i icipal de Muriaé, até o vértice 9, deste, seguc
Aterro Sanitario da Prefeitura Municip: r ‘ ot Bl i S
azimute de 230°36'04" e distincia de 87,34 m., até c_vérm:c 10, dcste, scgllm ey
de 223°49'25" e distancia de 107,28 m., até o ve'r:;ce 11, deste, segue co: e s
243°37'53" e distincia de 154,83 m., até o vértice 12, deste, segue D?J:sé i
232°06'04" e distancia de 78,42 m., confrontando nestes trechos com Jo e 2750 .
Andrade, até o vértice 13, deste, segue com azimute dc?3§“22 14" e distancia g bl
até o vértice 14, deste, segue com azimute de 246°0502" ¢ disténcia de 37 m, k<
értice 15, deste, seguc com azimute de 257°5000" ¢ distancia de 24,05 m., até ertie 16,
e seee oo Seioate. do 266/30'54" © distknin de 38,15 m., até o vértice 17, ;
Com o c'm?xtc de 275°44'44" ¢ disténcia de 70,66 m., até o vértice 18, deste, segue 00![1;
:;gu;nztccn:; 3?536'28' e distancia de 35,83 m., , até ov&z'gccd{l:{ deste, :eg;cn:lma.:zude
‘00" i ; ., 8té o vértice 20, e, segu L 1
. ?96'056"00 d: td:x::c:; ?4.12858':1.7. ':crnﬁ'omando nestes trechos com José Martins de
i b ice 21, deste, scgue com azmute de 13°30'16" e distancia de 70.7.2 m.,
aoe i g va;:s tn:d;xos oom José Cruz Reis, até o vértice 22, deste, segue com a.amuu:
o Al o S0 Tl .t o ialit 36, ik, scgue com azimute de 73°47'04
de .83.49-15 ca 13,40 m.,até o vértice 24, deste, seguc com amrmic_de 36735 27: e distdnda
e até 6 ve.rw;e 25, deste, segue com azimute de 53°18'53" e distancia q: 117,04
et do nestes trechos com até o vértice 26, deste, segue com azimute de
e m@ntﬁd?sténaa de 33,93 m., confrontando nestes trechos com Joéo Batista de Souza
A ioe 2, daits, sege corn, alzmute d6-26"446" ¢ distisela de 903 m. até o vértice
i e com azimute de 352°1723" e distancia de 15,56 m., até o vértice 29, deste,
s ="eg'%-rxute de 10°3201" e distincia de 2,69 m., até o vértice 30, deste, segue com
segue CO;“ ;;‘.‘23-23' ¢ distincia de 2,97 m., até o vértice 31, deste, segue com azimute de
8% & disthincis: de 8,012 m., ath'0 Wirtice 32, deate, segue com azimute de 96°2844" ¢
89.04'1'8- . 13,40 m., até o vértice 33, deste, segue com azimute de ]01’?7 37"5 distincia
SHatkncl ¢ ’ o vc;-nce 34, deste, segue com azimute de 87°34'49" e distancia de 30._92
fe 46,85 1 -mas deste, segue com azmute de 66°17 15" e distincia de 37,64 m., até o
Ly e s, i ey Meinuns 00 40PSESS" e distincin 86 18,10 55, S o1& e 1,
gl i s:gumute de 44°40'36" e distincia de 3,32 m., confrontando nestes trechos
R R enncscontie, il & »ertce, pocko iisdl da. deacricho: devin perfineto®,
com & 7SS I NCRA sob o n° 437,085.005.770.9, na Receita Fegeral n 0623751-7, |
Cadastradas 1502"005‘ devidamente quitado. PROPRIETARIO: o transmitente. REGISTRO |
CCIR de 250 /tricula 37.000 do Livro 2 do Sistema de Automacéo Registral. R-1 - 37.001 . f
ANTERIOR: ma : SR

o ™
AT - MG - Telefs 721-2855 - E-mail: cartoriopachco@ig.com by, 1
Bl p T e e ek

Digitalizado com Ca

i

—
Certidao de Imével, Fonte: Cartério Pacheco de Registro de Iméveis.
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il Oy 'q.\
= ) . 2.
) ) Procede-se 3 e5ia ﬂm"'u para !s v‘.:’ ¥

® 116.881 - ietdna do imdvel ., -3

. 2/2018 sob n° 116,581 - | a propricténia do ‘I
Tituio prot mmf-—ud'—’——;—g%%%;mm i do artige 213, -_Ri"rg‘;s& d;:i :lanm 2 memonal
constar nos s pcimiicny ::.1' concorda plenamente com 08 02 do Sistema de Automagdo |-
<Im5t.'l{ur :-E:s.a_ m’:‘?‘cd" " m-;~1 da matricula 52 840, Livro C e Fazenda Cachoeira da P !‘H:"_..;ﬁ;-.
peectitin de rcuﬁc:l_e.‘md:l‘;’: Jodo Baustn de Souza, situado na ue o refenido imévelf 1 T
Registral, de pm__:m:‘;h o municipio de Muziaé/MG, nos 25pag3$,.m qde anuénca Srmad ‘}g—-
Encabera, 2ona mural, nﬂ-‘q‘-l da gna propriedade, tudo conforme .aru.-.‘ Goemon sptostatados AP
faz mn'rmr,“‘”mm?;m antamente com o8 dematy documentos qu 14,62- TFJ RS 4,87 Nabe
ggl Joag;{]:‘ﬂho et l;' (01 x 4134-3] Recom. RS 0,88- Emal L _l

MMpPre
Ja Quarine Medeiros. E ¢ gue me cumgj
gt & ae e b i Es“g :moé verdade, Dou fé. Munaé (3 de i

certificar de acordo com o q;: me foi pedido. Oficial Substituto, suhscrevo e As%ino,

Jjalho de 2019. Eu, .,,__6(__
o L
u."-‘--’-b' g_;l&'_k‘-—-—— T
" ¥ Oficial Substituto (| CABTORIC PACHECO
~ = Bm DE MEOVELR

.

iy Bodriguss
Pidfipe Mﬁ sty
Oecls iman Germn

FOUER RIMCIARIO - TIMG - Carregadoria-Grval de Justica
Cartorio Pazhecs - Regstro de imcves du Muried - MG
Se0 de Fisosmagde: CUB44681
| Casigo ce Seprmga 0515.5119.2250.6064 -
W de Atos: 01 Emitido am: 03072019
| Emol: RE18,0% TFX 8 665 Total 26,88
5 Conzuts 8 vaioade decte Selo no sie Mios Paeioy ing e o

Digitahzade com CamScanner

Certidao de Imével, Fonte: Cartério Pacheco de Registro de Iméveis.
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