MUNICIPIO DE MURIAE
SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS E URBANISMO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
AREA REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Obras Piiblicas e Urbanismo

Contato: (32) 3696 3343

E-mail: smopadm.pmm(@gmail.com

Objeto: Contratagio de empresa especializada para a Reforma da edificagdio do Centro
Estadual de Atencdo Especializada - CEAE, na Rua Coronel Izalino, 161, Centro, Muriaé-
MG, com fornecimento de mio de obra e material conforme especificagdes constantes no

projeto bésico e seus anexos.
1. INTRODUCAQ

1.1. As aquisicBes ptblicas produzem importante impacto na atividade econdmica,

considerando a quantidade de recursos envolvidos.

1.2. Este estudo visa buscar a melhor solugdo para as aquisi¢des, considerando que um
planejamento bem elaborado possibilita contratagdes potencialmente mais eficientes,
posto que a realizagdo de estudos prévios proporciona conhecimento de novas
modelagens/metodologias constantes no mercado, resultado na melhor qualidade do

gasto com recursos publicos.

1.3. Apresentamos os estudos técnicos preliminares que visam assegurar a viabilidade
(técnica e econdmica) da contratagdo pretendida € o levantamento dos elementos

essenciais que servirdo para compor o Projeto Basico.

1.4. O direito a saude é um dos pilares fundamentais garantidos pela Constitui¢do Federal
de 1988, que o estabelece como um dever do Estado ¢ um direito de todos os cidaddos
brasileiros. Esse principio legal assegura o acesso universal e igualitario as agdes e
servicos de satde, sendo a base para politicas publicas que promovem o bem-estar
da populagio. No contexto de Muriaé-MG, o atendimento especializado ¢
especialmente relevante, pois oferece suporte fundamental para o diagndstico e
tratamento de doengas cronicas e complexas que ndo podem ser resolvidas na atengéo
basica. A presenca de um centro de atengdo especializada bem estruturado na cidade

permite que a populagio local e de municipios vizinhos tenha acesso ﬁuidados de
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qualidade, reduzindo deslocamentos longos e contribuindo para a prevengdo de
complicagdes de satide, promovendo dignidade, incluséo e maior qualidade de vida

para todos.

1.5. Os municipios desempenham um papel estratégico no atendimento especializado em
saude, pois sdo eles que estdo mais proximos da populagio e, portanto, conhecem
com maior precisdo as demandas e particularidades da realidade local. Embora a
oferta de servicos de média e alta complexidade, como os atendimentos
especializados, seja uma responsabilidade compartilhada entre os entes federativos,
cabe aos municipios organizar e viabilizar o acesso da populagio a esses servigos,
muitas vezes em articulagdo com os estados e o governo federal. O investimento
nessa area € fundamental para garantir a continuidade e a qualidade do cuidado,
evitar sobrecargas nos sistemas de satide e promover equidade no acesso. Além disso,
o fortalecimento da rede de atendimento especializado contribui para a deteccio
precoce de doengas, o acompanhamento adequado de condi¢des cronicas e a

melhoria dos indicadores de saude da populagéo.

1.6. O investimento na infraestrutura dos Centros Estaduais de Atengdo Especializada
(CEAE) ¢ fundamental para garantir a qualidade e a eficiéncia do atendimento
especializado prestado a populagdo. Uma estrutura fisica adequada, segura e
acessivel influencia diretamente na experiéncia do paciente, no bem-estar dos
profissionais de satide e na efetividade dos servigos oferecidos. Ambientes bem
planejados, com salas equipadas, climatizagdo, boa iluminagio, acessibilidade e
areas de espera confortaveis, proporcionam condi¢des ideais para diagnosticos mais
precisos, procedimentos com menor risco ¢ um acolhimento mais humanizado.
Dessa forma, investir na estrutura dos CEAE ¢é investir em dignidade, eficiéncia e no

direito a satde para todos.
2. DESENVOLVIMENTO
2.1. NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1.1. PUBLICO ALVO

2.1.1.1. A reforma do Centro Estadual de Atencéo Especializada)(CEAE) de
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Muriaé-MG ¢ fundamental para melhorar a qualidade do atendimento ao
publico-alvo que inclui pacientes do SUS, pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, profissionais da saide e os acompanhantes e
familiares dos pacientes. Para os pacientes do SUS, a modernizagdo da
infraestrutura proporcionard um ambiente mais adequado e eficiente para
o tratamento de doengas cronicas e condi¢gdes complexas. Jd as pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida serdo diretamente beneficiadas
pelas melhorias em acessibilidade, garantindo mais conforto e incluséo.
Para os profissionais da saude, a reforma representard um espago de
trabalho mais seguro e funcional, o que impacta positivamente na
qualidade do atendimento. Além disso, os acompanhantes e familiares
terdo um ambiente mais acolhedor, com melhor infraestrutura e condigdes
de espera, contribuindo para um atendimento mais humanizado e digno

para todos.
2.1.2. OBJETIVOS DA CONTRATACAO

2.1.2.1. A reforma do Centro Estadual de Atengdo Especializada visa oferecer
um ambiente mais propicio ao atendimento, garantindo maior conforto e
seguranca para o publico-alvo, composto por pacientes, médicos e demais
funciondrios da institui¢io. Isso envolve a modernizacdo de salas de
atendimento, instalagdes sanitarias, areas comuns e espacos destinados a
atividades administrativas. Além disso, ¢ fundamental considerar a
acessibilidade para pessoas com deficiéncia, garantindo que todos os
pacientes, acompanhantes e colaboradores tenham igualdade de
oportunidades no acesso a safide. Ao planejar e executar a reforma da
edificagio, é importante também considerar o melhor uso da verba publica.
Isso significa buscar solu¢des que otimizem os recursos disponiveis,
priorizando investimentos que tragam beneficios duradouros ¢ impactos
significativos na qualidade do atendimento. Uma gestio eficiente dos
recursos financeiros envolve a defini¢o de prioridades, a realizagdo de um

planejamento detalhado, a busca por alternativas Wtéveis e a
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fiscalizagéo rigorosa do processo de execugdo da obra.,
2.1.3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1.3.1. Considerando que os ambientes existentes sdo suficientes para atender
a demanda do municipio, a reforma limitar-se-a a adequagdes necessarias
de acessibilidade, renovacgdo dos revestimentos, esquadrias e instalagdes
hidrossanitarias, manutencdo da cobertura e demais servicos de menor

impacto financeiro.
2.2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

2.2.1. A presente contratagdo encontra respaldo institucional conforme previsdo no

Plano Plurianual (PPA) e no Planejamento Estratégico da Administracéo.
2.3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

2.3.1. Os servigos serdo prestados por empresa especializada no ramo, devidamente
regulamentada e autorizada pelos 6rgéos competentes, em conformidade com a
legislago vigente e padrdes de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no

futuro termo de referéncia/projeto basico e seus anexos.

2.3.2. Trata-se de servi¢o comum de engenharia, a ser contratado mediante licitagdo,

na modalidade concorréncia, em sua forma eletronica.

2.3.3. Osrequisitos minimos de qualidade de cada um dos servigos necessarios serdo

apresentados em Projeto Basico.

2.4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA CONTRATACAO

ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANTIDADE

01 Reforma da edificagdo do Centro Estadual de Atencdo UN 01

Especializada

2.5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

2.5.1. Para prover a comunidade muriaeense com infraestrutura adequada para
desenvolvimento de atividades de atendimento especializado ‘?Ts as seguintes
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solugdes:
2.5.1.1. Construcio de uma nova edificacéo:
2.5. 11 Vantagens:

234111, Infraestrutura moderna: A construgdo de um novo
prédio permite projetar a edificagdo de acordo com as
necessidades atuais e futuras, incorporando tecnologias de
construgdo modernas e sistemas eficientes de energia,

ventilagdo, e acessibilidade.

2.5.1.1.1.2. Adequacgo total as normas de acessibilidade: E possivel
planejar o espago de forma ideal para garantir a acessibilidade
total, com rampas, elevadores e banheiros adaptados, sem

precisar adaptar um projeto antigo.

2.5.1.1.1.3. Amplo controle sobre o projeto: A constru¢éio de um
novo prédio oferece flexibilidade total na escolha do layout,
disposigdo dos espagos, e implementag@o de novas tecnologias

para melhorar a qualidade do atendimento.

2.5.1.1.1.4. Possibilidade de expansdo: Um novo projeto pode
incluir dreas adicionais para acomodar o crescimento da
demanda de atendimentos, o que nfo é tdo simples em uma

edificagfo ja existente.
2:5:1.1:2; Desvantagens:

2.5.1.1.2.1, Custo elevado: A construgdo de um novo edificio
envolve um investimento significativo, tanto em termos de
recursos financeiros quanto de tempo. Além disso, pode ser

necessario adquirir terrenos e lidar com burocracia e licengas.

1 . R s Tempo de execugdio: A construgdo de uma nova
edificagio pode levar anos para ser concluida, o que pode

resultar em uma interrupgdo nos servigos ou na necessidade de
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alternativas temporarias durante o processo.

2.5.1.1.2.3. Impacto ambiental: A constru¢do de um novo prédio
pode ter um impacto ambiental maior, devido ao uso de recursos

naturais e a geragdo de residuos durante a obra.
2.5.1.2. Reforma da edificacfo existente:
2.5.1.2.1. Vantagens:

2.8.1.2.1.1- Custo menor: Em comparagdo com a construgio de uma
nova edificagfio, a reforma costuma ser mais econdmica, pois
aproveita a estrutura existente e s6 exige melhorias em areas

especificas.

251.2.1.2, Tempo mais curto: A reforma pode ser concluida em
menos tempo, permitindo que os servi¢os sejam retomados mais

rapidamente.

251213, Sustentabilidade: Reformar um edificio existente pode
ser mais sustentdvel do que construir do zero, ja que se

reaproveitam materiais e se reduz o desperdicio de recursos.

2.5.1.2.1.4. Menos interrupgdo no atendimento: E possivel realizar
reformas em etapas, 0 que minimiza o impacto nos servigos
prestados a populagdo e permite a continuidade do atendimento

em partes da edificagdo que néo estdo sendo reformadas.
2:.5:1.2.2: Desvantagens:

2812321, Limitagdes estruturais: O edificio existente pode ter
limita¢des que dificultam a implementagéo de certas melhorias,
como a falta de espago para expansdo ou problemas estruturais

que aumentam o custo da reforma.

25,1222, Adaptaggo dificil as necessidades modernas: Em alguns
casos, a edificagéio pode ndo ser facilmente adaptavel as novas

normas de acessibilidade, exigindo s%f')es caras ¢

)
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complicadas.

21223 Possiveis contratempos: Reformas em edificios antigos
podem descobrir problemas inesperados, como a deterioragio de
sistemas elétricos, hidraulicos ou de fundagfo, o que pode

aumentar o custo e o tempo da obra.

2.5.2. Conclusdo: A escolha entre construir uma nova edificagdo e reformar a
existente depende de diversos fatores, como or¢camento, urgéncia do projeto, e
condicdes da edificagdo atual. A reforma ¢ uma opg¢fo mais rapida e econdmica,
enquanto a construgdo de uma nova edificacdio oferece maior flexibilidade e
possibilidade de expansfo no futuro, mas exige um investimento maior € mais

tempo.

2.5.3. No caso em questdo, considerando que a edificagdo atende a demanda de
atendimento, e que a maioria das adequagdes necessarias pode ser realizada sem
prejuizo de funcionalidade, seguranga e conforto dos usudrios, opta-se pela

reforma da_edificagdo, aproveitando as estruturas, alvenarias e coberturas

existentes.
2.6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

2.6.1. O municipio de Muriaé nos Gltimos executou reforma de edificagdo nos

ultimos anos:

2.6.1.1. Reforma da Escola Municipal Prof* Stella Fideles — 21°07'31.6"S
42°23'31.4"0 — Muriaé — MG, contrato administrativo 222/2021. A obra
possui uma drea de 2.446,56 m? ¢ foi orgada na data base de julho de 2021

no valor de R$ 4.510.520,82, tendo um valor de R$ 1.843,62 por m?.

2.6.2. Adotaremos como valor de referéncia o valor de R$ 1.500,00 por m* para

realizar a estimativa da reforma da edificagéo.

2.6.3. Sera considerada area de 816,73 m? para o primeiro pavimento e 1.006,20 m*
para o segundo pavimento, totalizando 1.822,93 m? desgpsiderando o

pavimento garagem que recebera poucas intervengdes.

/
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ITEM ESPECIFICACAO QUANTIDADE | VALOR VALOR
UNITARIO GLOBAL
01.1 | Reforma da edificagdo do CEAE 1.822,93 m? R$ 1.500,00 | R$ 2.734.395,00

1 1 1 )

2.6.4. Ressalta-se que esta ¢ uma estimativa grosseira, pois ha apenas uma referéncia
e j4 que cada reforma apresenta suas especificidades, ndo sendo possivel,

portanto, estimar de forma confiavel o provavel valor da obra.

2.7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

2.7.1. A solugfio proposta é a elaboracfo de projetos que contemplem a execugdo de
reforma da edificacéo.

2.7.2. Os servigos serdo prestados no seguinte enderego:

2.7.2.1.  Centro Estadual de Atenc¢éo Especializada

2.7.2.1.1, Coordenadas Georreferencias
2.7.2.1.1.1. Latitude: 21°08'13.2" Sul;
2.7.2.1.1.2, Longitude: 42°21'53.7" Oeste

2.7.3. O projeto elaborado devera prever as adequagdes necessarias para concretizar
as adequacdes de acessibilidade necessarias, manutencéo da cobertura, troca de
revestimento cerdmico de ambientes, pintura da fachada da edificagéo, pintura
de ambientes, reforgo estrutural de laje, tratamento de juntas de dilatagédo, de

trincas e fissuras, etc.
2.8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (OU NAO) DA SOLUCAO

2.8.1. Entendemos que os servigos, objeto da contratagdio, bem como 0s insumos
apresentados, sdo correlatos e devem ser geridos e executados pela mesma
empresa, caso contrario, poderia implicar uma complexa e desnecessaria
demanda para os fiscais contratuais, uma vez que os servigos.deixariam de

apresentar um padriio de qualidade, gerando, inclusive, inggféjicia entre as
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diversas empresas, caso o objeto fosse dividido em lotes independentes.

2.8.2. A licitagéo para a contratagéo de que trata o objeto deste Estudo técnico devera
se dar por meio de empreitada por prego unitario, nos moldes em que se
encontra, j4 que obras de reforma ndo permitem uma precisa indicacdo dos

quantitativos or¢amentarios.

2.8.3. Dessa forma, a contratagfio serd benéfica para a Administragéo, ja que somente
serfio pagos os servicos efetivamente executados, bem como para a contratada,

que assumira menor risco.
2.9. RESULTADOS PRETENDIDOS

2.9.1. A reforma da edificagdo trard uma série de beneficios significativos, dos quais

é possivel listar:

2.9.1.1. Acessibilidade: Em cumprimento da Lei N° 13.146/2015 e demais
normativas a respeito do tema, o Municipio deve providenciar que todos
Qs prédios puablicos sejam acessiveis 4 pessoa com defici@ncia. A reforma
fara adequag¢des arquitetOnicas necessarias para atingir os objetivos da
legislacdo, dentre os quais: alargamento de vdos, nivelamento de
superficies e eliminacdo de degraus, instalagdo de elementos de apoio,

corregdo de rampas de acesso, etc.

2.9.1.2. Substitui¢io dos revestimentos: A substitui¢do de pisos e repintura

proporcionam higiene e conforto para os usudrios da edificacéo.

2.9.1.3. Manutenc¢do: A manutengdo de telhados e calhas ¢ essencial para
garantir a estanqueidade da edificagfo, evitando a ocorréncia de patologias
come infiltragdes. Q tratamento de juntas de dilatagdo contribui no mesmo

sentido.

2.9.1.4. Reforco estrutural: Com o reforgo estrutural da laje do primeiro
pavimento, objetiva-se garantir a estabilidade da edificagéo e o conforto e

a seguranca dos usudrios.

2.10: PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADWSTRACRO
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2.10.1. A administracdo devera providenciar capacitacdo para os fiscais e gestor de
contrato, para a plena execu¢fio da funcfo (caso os fiscais j4 possuam

capacitagéo, desconsiderar).

2.10.2. Designar os fiscais dentro do seu quadro de servidores para o devido
cumprimento do contrato conforme estabelecido no Art. 7o0. caput da Lein". 14.

13312021.
2.11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

2.11.1.Em pesquisa realizada no TCE-MG ndo foram encontrados processos
licitatérios na lei N° 14.133/2021 — Modalidade Concorréncia Eletronica —

relacionado a contratacdo de empresa de engenharia.
2.12. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO

2.12.1.Impactos ambientais sdo as alteragdes no ambiente causadas pelas agdes
humanas. Os impactos ambientais podem ser considerados positivos e
negativos. Os impactos negativos ocorrem quando as alteragdes causadas geram
risco ao ser humano ou para os recursos naturais encontrados no espago. Por
outro lado, os impactos sdo considerados positivos quando as alteragdes

resultam em melhorias ao meio ambiente.

2.122.Todo o material a ser fornecido deverd considerar a composigin,
caracteristicas ou componentes sustentaveis, atendendo, dessa forma, o disposto

Art. 5" da Lei 14133/2021.

2.12.3. O Projeto Basico devera prever que a futura contratada adote, no que couber,
as disposi¢des de regramento pertinentes ao tema, respeitando o funcionamento
adequado, utilizar insumos de origem comprovada e descartar os residuos
oriundos dos servigos de maneira adequada, conforme os ditames sanitarios e

ambientais previstos em lei e normas correlatas.
2.13. DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

2.13.1. Os estudos técnicos preliminares evidenciaram que a contratacdo da solugio

se mostra possivel e necesséria.
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2.13.2. Diante do exposto, declara-se ser viavel a contratagio pretendida.

Muriaé, 10 de janeiro de 2023

!M’ de C Nogueira
- mudﬁ :
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