ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

SUPERMERCADO EM EDIFICIO DE USO MISTO

Agosto/2021

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

LISTA DE FIGURAS

FIGURA 01 — Bahamas 24 horas — Juiz de FOra/MG..........cccccouiviiieiie e 11
FIGURA 02 — Bahamas MiX = IMUIIEE...........coeiueriiieieiesiese ettt s s 12
FIGURA 03 — EmpOrio Bahamas — MUFIBE. ...........ccooeiiiiiieccecse et 12
FIGURA 04 — Bahamas Supermercados - MUFIE...........ccoceureriririenieine e 12
FIGURA 05 — Localizagdo do empreendimento...........covereieririeriee i e 13
FIGURA 06 — Croqui 0 TEITENO......ccueiuieiiiieisie ettt sn bbbttt 14
FIGURA 07 — Macrozona de Consolidagéo Urbana - MCU...........ccccviiiiiniie e 15
FIGURA 08 — Z0oneamento UrDaN0.........ccueiueiiiieiiieee ettt s enes 16
FIGURA 09 — Levantamento TOPOGrAfiCO........ccceiieieiie et s 20
FIGURA 10 — Setor amarelo analise do eNtOrNO..........ccccveeeiiirieneee s ses e s see e ens 22
FIGURA 11 — Setor verde analise d0 €NtOINO0........ccveieriereieeieeiesse e seee e s e e see e enes 22
FIGURA 12 — Setor azul analise d0 €NtOINO0........cccueueiieieiieiie et 23
FIGURA 13 — Setor laranja analise do entOrNO0...........ccooeiiriiiniiinicine e 23
FIGURA 14 — GADAITEOS. ... veuveerieiieeiiesieeieesiesteesteseesteeseestesses e eseeasaessasseesseesseaseessesseesseessnssesssens 24
FIGURA 15 — USO € OCUPAGAOD — AEL......oouiiiiiiciiiieie ettt ettt e 25
FIGURA 16 — Drenagem PIUVIAL..........cooiiiiiice e 26
FIGURA 17 — Travessa das Ruas Santa Rita e José Augusto ADreu.........cccocovvvineniieiinciinne. 27
FIGURA 18 — Avenida VICENTE AIVES........cccue ettt e s enee 27
FIGURA 19 — Boca de Lob0 AV. VICENEE AIVES........ccouviieiiiiee e e et e 28
FIGURA 20 — SiStema ROUOVIAIIO. ........ceuiiieiiiieiieiieeeiie ettt et 29
FIGURA 21 — SISTEMA VIAIIO. . ..o iviie ittt sttt sttt et e 30
FIGURA 22 — PONOS 08 ONIDUS. .....eocvveirireiseeiescescess et 31
FIGURA 23 — EStUdO 0 ENEOMNO.....c.viiiiiiieciiie ettt st st 32
FIGURA 24 — Fachada Frontal............ccoioiiici st 34
FIGURA 25 — Planta Baixa Terreo € 2° PavimentO........cccccverueeeereiieesireiesrieseesseeseessesseessesseesses 35
FIGURA 26 — Cronograma 8 ODras..........cccueieiieie ittt sraenne e 38
FIGURA 27 — Cronograma e ODras..........cccceeiiiiiii et 39
FIGURA 28 — Classificacdo dos Comércios Varejista de Mercadorias em Geral....................... 41
FIGURA 29 — Croqui de Funcionamento do Sistema VIArio.........ccccccevvvvesvviieeseeieseesee e, 42
FIGURA 30 — Modelo de Geragao de VIAGENS.......ccecvveieeieeiieiieeiecse et ste e se e eraesse s ens 46

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

LISTA DE TABELAS

TABELA 01 — indices Exigidos e Indices Adotados em Projeto............coeeveeveerererveresreerenesnenea.

TABELA 02 — Quantitativo de Vagas de EStacionamento.............ccvvevererenine s

TABELA 03 — Caracteristicas Fisicas doS LOGradouros............cooeerereinenerneecne s

TABELA 04 — Quantitativo de Trafego de VeICUIOS..........cccoieiiiiiiiiniiie e

TABELA 05 — Quantitativo de Trafego de CHIENteS..........ccoeiiirrireiie e

TABELA 06 — Geragdo de EFIUBNTES. ........ccviiiiiece et e

TABELA 07 — Impactos e Medidas Mitigadoras Compensatorias............ccocoveerereriereneeenennen.

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4



ABRAS
AEI

AIOA
AIQP
AIRF
AIT-H
AMIS
APP

ABL

CAU
COMUPLAN
CONTRAN
DEMSUR
DEMUTTRAN
DENATRAN
DNIT

EIV

ETE

FHP

IBGE
LUOS
MCU
NBR

NS

ONU

PCR

PDP
PGV’s
PMR

SE

TE

UVP

ZC

ZEU

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

LISTA DE SIGLAS

Associacdo Brasileira De Supermercados

Area de Entorno Imediato

Area de Especial Interesse para Ocupacao Prioritaria e Aden. Pop.
Area de Especial Interesse para Qualificagio da Paisagem Urbana
Area de Especial Interesse para Regularizacdo Fundiaria
Area de Especial Interesse Turistico Historico

Associacdo Mineira de Supermercados

Area de Preservacdo Permanente

Area Bruta Locavel

Conselho de Arquitetura e Urbanismo

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Conselho Nacional de Trénsito

Departamento Municipal de Saneamento Urbano
Departamento Municipal de Transito e Transportes de Muriaé
Departamento Nacional de Tréansito

Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes
Estudo de Impacto de Vizinhanga

Estacdo de Tratamento de Esgoto

Fator De Pico Horério

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

Lei de Uso e Ocupacéo do Solo

Macrozona de Consolidacdo Urbana

Norma Brasileira

Niveis de Servico

Organizacao das Nacdes Unidas

Pessoas em Cadeira de Rodas

Plano Diretor Participativo

Polos Geradores de Viagens

Pessoas com Mobilidade Reduzida

Setor Especial

Tipo de Edificacédo

Unidade Veicular Padréo

Zona Comercial

Zona de Expansdo Urbana

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4


http://portalamis.org.br/

2.1
2.2

6.1
6.2

8.1
8.2
8.3

10

10.1
10.2
10.3
11

111
11.2
11.3
114
115
11.6
11.7
11.8
11.9

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

SUMARIO
INTRODUGAO. ........covoeveeeeieeeeeeeeseese s es e assesss s as s as s ess s s sss s as s ans s s 7
DADOS DO EMPREENDEDOR..........oomvvovesieeneiessessseessessiss s assesssesssess s sssssssssnes 8
DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO........o..ovemveesreneeeeenreesseensesnsieneeons 9
DADOS DOS RESPONSAVEIS TECNICOS PELO EIV.......ooovveeeeereiereeereeeeeenieeenssesssessien, 9
OBUIETIVO....oiioeeeeeeee et essse s ses st ss st nssssessen s 9
LIMITAGOES. ...t sesennea 9
CONTEXTUALIZACAO . ...t s 10
HISTORICO DO EMPREENDIMENTO......cco.vvuieeesiiereessieeeeseeessesseessses s es i snsesnsesnsessseneoons 10
HISTORICO DA EMPRESA BAHAMAS...........ovveeeeimeereeeeeeeeeoseessieesssssesssssessseses s 11
HISTORICO DA EMPRESA NO MUNICIPIO DE MURIAE.........cccoooieeereeeereeee e 12
LOCALIZACAO, CROQUI E MATRICULA NO REGISTRO DE IMOVEIS............... 13
DIRETRIZES......ooooooeieeeeeeevees s ees s s ses s ss s sess s ess s s sesnsnnaeees 14
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO.......oviveiseeeeveereeeseeeseees s esssesesssssssens s ssssnes s 14
LEI MUNICIPAL N°5.441/2017 — USO E OCUPACAQ DO SOLO.......ccooevveerreeereirrienreone. 16
LEI MUNICIPAL N° 1.232/1987 — CODIGO DE OBRAS............coovuevereiereeeriessieseenesesssnnes 18
ESTUDOS RELATIVOS A SITUACAO, LOCALIZAGCAO E IMPLANTACAO........... 18
CARACTERIZAGAO DO IMOVEL.......oooovoiveereeeeeeeeeeeseeeves s 20
TOPOGRAFIA E CARACTERIZACAO GEOLOGICA DO SOLO.......oooorieveeiecieereeias 20
CARACTERIZACAO DO MEIO AMBIENTE.......coouivieteeeesiesieeeiees e ssees s 21
RECURSOS HIDRICOS.........ooivievieieee e 21
ANALISE E CARACTERIZAGCAO DO ENTORNO.......oooiirieierieeieeieeieeseesseessess s 21
EQUIPAMENTOS E SERVICOS PUBLICOS........cooivriereeries s iessessses s s sssesnsens 21
ZONEAMENTO. ..ot veees ettt e e 24
ENERGIA ELETRICA. ......oootiteeeeeveeecees e sssss s 26
SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA E DRENAGEM PLUVIAL..........cccoeuurrvnnn... 26
SISTEMA DE ESGOTO E COLETA DE LIXO....ovuiviecieeeereeiesieesies e 28
SISTEMA VIARIO........oooiieeeeeiee et 28
TRASNPORTE COELTIVO......ooiiiieveeeeeeeeeeneeee s veeeas s esssess s nssnses 30
ASPECTOS AMBIENTAIS E PAISAGISTICO........ocoivveveeeeeeeeeeeeeeeseeeseesees i eniens s 31
AREA DE INTERESSE TURISTICO E HISTORICO........coooiviieroereeeeeeeeeeesesves e, 32

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4



12
121
13
13.1
13.2
13.3
13.4
13.5
14

15
15.1
15.2
15.2.1
15.2.2
15.2.3
15.2.4
15.3
15.3.1
15.3.2
15.3.3
16.
17.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

POPULAGAO ATENDIDA.........ooomvieveoeveieeeeeeieeeeseeesese s essssessss s es s s 32
HORARIO DE FUNCIONAMENTO.........omvereeeseeseeeeeesis s ess s ssesess s ne s 33
CONCEPCAOQO DO PROJIETO........ooumieeienresreisssiss s s sssessisssesssess s asssssssssssnsssasssasssaneens 33
ACESSIBILIDADE..........ovoiviesiesieeesesssesssessieas s essessssasssssssss s es s ass st sass s an s s s snnsnssssnses 35
ESTACIONAMENTO.......cooiviivieresveeeeieseeesesssessaes s ess st st ess s assses s ens st s s ee e ssnnsnnsesinns 36
AREA DE CARGA E DESCARGA.......oooooeeeeirrissesseeeesisssesssessssssss s asssssssessossssns s ssssnssnnes 37
SUSTENTABILIDADE ..........ooouiivertievieesieesiessesssesssessossssssssssess s asssssssssssssssnssasssansssssnssnnes 37
ETAPAS E CRONOGRAMA DE OBRAS........ooooveeivimeineiereosseeseeasieseessssesssssesssesss s 38
GERAGCAQO DE TRAFEGO........oiioieeieeee et es st 40
AVALIACAO DOS IMPACTOS POSITIVOS E NEGATIVOS.......coooeeereceeeeeeeeereneen. 47
IMPACTOS FISICOS. ..ot cee st es st e s st 48
IMPACTOSAMBIENTAIS. .....oovorieereeeceeteeseeesies et eesss s es s 48
IMPACTOS NA PAISAGEM URBANA.......oooieiieeireoeeeesseess s esisssesssesses s s sensenssneaes 48
IMPACTOS NA GERACAOQ DE RUIDOS........coovieeeeeeeeeeee e eeees e 48
GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS..........ooieeeecteieceeieeiseesees s es s ensessass s snssaansnns 49
EFLUENTES  ....cocteveee s eee ettt 49
IMPACTOS SOCIOECONOMICOS.....c..oeeeeeeeeeeeeee ettt eee et en s es s ene e en e s 50
VALORIZACAO IMOBILIARIA. .........oveeeeeevieesee e 50
GERAGAQ DE MEPREGOS.........ooovciirrrviieiinssssiosssses oo 51
GERAGCOES DE IMPOSTOS MUNICIPAIS.......oooovueveeeeerces s es e ses s e 51
CONSIDERAGCOES FINAIS E PROPOSTAS.........ooveeieerieeseseeesees s ses s s s 53
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS..........oouimieeresriesieesieseeseeeessesssesss e ssss s, c4
ANEXOS

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1. INTRODUCAO

As atividades de um empreendimento — ainda que em consonancia com a Lei —
interferem na utilizacdo ou ocupacdo de um determinado lote urbano, fato que produz impactos

sobre seu entorno e afeta diretamente na vida e na dindmica urbana de outros.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV que segue, foi elaborado para edificacdo de
uso misto, parte residencial combinado com outra parte comercial, formado por 01 torre
residencial que comporta 108 apartamentos residenciais, alocada sobre um embasamento que

comporta 01 loja comercial e 178 vagas de estacionamento de veiculos.

O EIV é um importante instrumento implementado pelo Estatuto das Cidades, Lei
Federal N° 10.257/2001, que tem como finalidade analisar e avaliar 0s possiveis impactos

positivos e/ou negativos provenientes de uma determinada edificagdo em seu entorno imediato.

E apresentado em decorréncia de determinacdes da legislagdo municipal vigente visando
atender, primeiramente, o Plano Diretor Participativo — PDP, Lei Municipal de Muriaé de n°.
5.915, de 02 de dezembro de 2019, que dispde sobre 0 EIV.

O EIV “consiste em um instrumento capaz de mediar os interesses privados e o direito a
qualidade de vida da area urbana, caracterizando-se pela possibilidade de democratizacdo da
tomada de decisdo sobre a implantacdo de um grande empreendimento, com a participacdo da
comunidade, que indiretamente sofrera os impactos de sua instalacdo. (...) requerido para o0s
empreendimentos que possuam caracteristicas que poderdo alterar ou impactar
significativamente o ambiente construido e/ou natural, e/ou sobrecarregar a capacidade da
infraestrutura existente no entorno, ou ainda causar incomodos excessivos, como ruido e
poluicdo, conforme estabelecido pela Secédo | do Capitulo IX da presente lei.”, e determina a
obrigatoriedade de sua apresentacdo em seu Art. 169 que para o empreendimento em questao
consta: “Edificacbes ou equipamentos com capacidade para reunir mais de 150 pessoas
simultaneamente; Quaisquer atividades de comércio e servicos com drea de terreno superior a
4.000m?; Que possuam guarda de veiculos com mais de 50 vagas de garagem, € ainda conforme
deliberacdo do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — COMUPLAN
em reunido realizada no dia 29/07/2021".
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O projeto para a reforma de construgdo sem acréscimo de &rea e o EIV foi submetido a
aprovacao na Secretaria Municipal de Obras Pablicas, na Prefeitura Municipal de Muriaé. O EIV
sera apresentado junto ao COMUPLAN e depois, serdo encaminhados para as secretarias

envolvidas.

Para o referido EIV foram executados levantamentos in loco, tanto na area de interesse
como no seu entorno. Qualificando assim o empreendimento conforme a Legislagcdo Federal,

Estadual e Municipal.

Deste modo, caracteriza-se 0 empreendimento, descrevendo as intervencdes, obras e
acOes a serem executadas, bem como as medidas mitigadoras que visam, de forma geral,
amenizar 0s impactos negativos causados, bem como o apontamento das medidas

potencializadas dos impactos positivos.

A implantacdo do empreendimento se justifica, pois tém em vista o atendimento a uma
demanda de mercado em plena expansdo, somado a localizagéo privilegiada e atendimento a um
publico que enseja realizar suas compras em um supermercado que ofereca boa infraestrutura,

praticidade e economia.

Outro aspecto a ser levado em consideracdo é o fato da area em questdo ja se encontrar

antropizada, sendo o estudo realizado para alteragdo da parte comercial.

2. DADOS DO EMPREENDEDOR:

Razdo Social: SUPERMERCADO BAHAMAS S/A

CNPJ: 17.745.613/0068-68

Endereco: Av. Vicente Alves, 01 - Bairro Pref. Hélio Aradjo
Cidade: Muriae/MG

Contato: (32) 2104-9503

E-mail: carlos.gomes@jmpiconstrutora.com.br

Rep. Legal: Paulo Roberto Lopes
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2.1. DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO:

Arquiteto e Urbanista: | Fabricio Gabetto Pompei

Registro: CAU: A77.376-0

Endereco: Rua Desembargador Canedo, 358/SL 101 - Bairro Centro.
Contato: (32) 98422-2203

E-mail: pompeiconstrutora@hotmail.com

2.2. DADOS DOS RESPONSAVEIS TECNICOS PELO EIV:

Arquiteto e Urbanista: | Frederico de Melo Machado, CAU A 41537-5
Contato: (32) 98840-5292 | fredericomelo.argq@gmail.com
Arquiteta e Urbanista: | Josse Pereira de Oliveira Silva, CAU A 250849-4
Contato: (32) 98882-2259 | josseoliveira@gmail.com

3. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é obter o panorama de eventuais impactos provocados em
virtude da operacdo de um supermercado que funcionara junto a uma edificacdo ja edificada e
aprovada em terreno situado na Av. Vicente Alves, 01, localizado no bairro Prefeito Hélio
Aradjo na cidade de Muriae-MG, além de indicar medidas e acdes para manutencdo dos

parametros atuais da area considerada no estudo.

4. LIMITACOES

Esse estudo foi elaborado a pedido da empresa SUPERMERCADO BAHAMAS S/A e
restringe-se ao limite da area do imoOvel e da sua area de vizinhanca. Ressalta-se que a
responsabilidade técnica deste trabalho é aplicavel aos fatos e condicGes descritos no periodo de

seu desenvolvimento.
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5. CONTEXTUALIZACAO

A cidade de Muriaé esta inserida na mesorregido da Zona da Mata/MG e localizada no
encontro de duas rodovias, BR-116 e BR-356, responsaveis por possibilitar a interligacdo entre
importantes centros urbanos, consumidores e fornecedores de produtos do pais.

O municipio tinha 100.765 habitantes no ultimo censo de 2010, tendo populacdo
estimada em 109.392 em 2020. Isso coloca 0 municipio na posigdo 278 dentre 5.570 municipios
do Brasil. Sua densidade demogréfica é de 119,72 hab./km? colocando-0 na posicdao 595 de
5.570. (IBGE, 2020)

(...) Ao se considerar os municipios ao seu entorno, Muriaé destaca-se
como o centro mais desenvolvido. Apresenta produtos e servigos que
ndo s@o oferecidos em outras cidades desse raio, estimulando intensos
fluxos de migragdo de pessoas e capitais com o objetivo de suprir tal

caréncia. (MARINHO, 2016)

Ao inserir um novo empreendimento na Macrozona de Consolidagdo Urbana — MCU,
local este com disponibilidade de infraestrutura urbana e capacidade de adensamento, a empresa
busca se enquadrar no conceito de cidade compacta, difundido largamente no PDP, promover a
distribuicdo espacial da populacédo e de atividades econdmicas em areas dotadas de infraestrutura
e equipamentos publicos, projeta reduzir os custos de seus futuros usuarios com deslocamentos

urbanos, tornando-os menos frequentes e mais qualificados.

6. HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento foi licenciado inicialmente em 18 de novembro de 2015, conforme
alvara de construcdo n°2641/2015. Permitindo a construcdo de uma edificacdo de Uso Misto
(Residencial Multifamiliar e Comercial) com area projetada de construcdo de 15.046,44m2. A
época do licenciamento foi feito um acordo, entre a Pompei Construtora de Muriaé Ltda. e a
Prefeitura Municipal de Muriaé, com a finalidade, de remodelar a geometria do logradouro
publico denominando Rua Santa Rita/Av. Vicente Alves. Eliminando o estreitamento de via que
existia a época no local. Recentemente a edificacdo recebeu o habite-se. E por fim, em reunido

realizada no dia 29 de agosto de 2021, o COMUPLAN decidiu que para funcionamento do

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
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Supermercado deveria o empreendimento passar por procedimento de EIV no municipio de
Muriaé-MG. Ver Anexos I, II, 1ll, IV e V. Alvara de construgdo, Acordo, Croqui acordado,
Habite-se e Ata de Reunido respectivamente.

6.1 HISTORICO DA EMPRESA BAHAMAS

Criada em 1983, o Grupo Bahamas é uma empresa genuinamente mineira, com fortes
ligagbes com a comunidade nas cidades onde mantém suas unidades. No inicio de suas
atividades comerciais, atuava no ramo de bar e na sequéncia em mercearia. A evolugdo foi
significativa. Inicialmente, o Bahamas era focado para atender as classes C e D da populacéo.
Com as evolucdes e exigéncias do mercado, viu-se a necessidade de ampliar seu nicho
mercadologico, atendendo também as classes A e B da sociedade, construindo lojas mais
confortaveis, com mix de produtos diferenciados e com servigos que agregam mais valor a
empresa, gerando assim, uma margem de lucratividade superior as demais unidades. Em 38 anos,
o Bahamas experimentou grande crescimento. E a 42 rede de supermercados em Minas, segundo
ranking AMIS e a 162 no Brasil, segundo ABRAS e a 12 rede no interior de Minas Gerais. Atua
no segmento varejista e atacadista e emprega mais de 9.000 colaboradores diretos e centenas de
empregos indiretos. S&o 66 lojas em operacdo, sendo: 25 de Bandeira Bahamas; 27 de Bandeira

Bahamas Mix; 07 de Bandeira Emporio Bahamas; e 07 de Bandeira Express.

FIGURA 01 — Bahamas 24 horas — Juiz de Fora/MG

N S :
\\\\®
\N. o l

Fonte: http://www.bahamas.com.br/ Data: Ago/2021.
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6.2 HISTORICO DA EMPRESA NO MUNICIPIO DE MURIAE

O municipio de Muriaé conta atualmente com 2 (duas) lojas do Grupo Bahamas:
Bahamas Mix, localizado na Av. Alfredo Pedro Carneiro, 177 — Gavea, inaugurado em 12 de
dezembro de 2013; Empoério Bahamas, localizado na Av. Dr. Passos, 426 - Barra, inaugurado em
1° de junho de 2016; e agora inaugura o Bahamas Supermercado na Av. Vicente Alves, 01 —

Perf. Hélio Araujo.

FIGURA 02 — Bahamas Mix - Muriaé FIGURA 03 — Empério Bahamas - Muriaé

ADIO N . - e
(o -
et

Fonte: http://www.bahamas.com.br/ Data: Ago/‘20§1.

| [ s i
Fonte: http://www.bahamas.com.br/ Data: Ago/2021.
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7. LOCALIZACAO, CROQUI DO TERRENO E MATRICULA

O empreendimento esta localizado no Municipio de Muriaé — MG, e sera implantado em
terreno situado no inicio da Av. Vicente Alves, n°. 01 esquina com Av. José Mé&ximo Ribeiro a
cerca de 1,5 Km da BR-116 e 460 metros da Avenida Constantino Pinto. Perimetro urbano da

cidade, no bairro Prefeito Hélio Araljo, cuja propriedade é de Pompei Construtora de Muriaé
Ltda.

FI

LOCALIZAGAO

i
Legenda
Escreva uma descricdo para seu mapa.

e AR
o arterial

o coletora
# TERRENO

O terreno esté registrado no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Muriaé/MG,
sob matriculas de n° 1.213, 40.439, 40.440, 42.374 e 44.551 e esté cadastrado na Prefeitura de

Muriaé com a inscricdo municipal de n°® 01.06.250.0900.001. Possui uma area total de
3.485,31m2, conforme croqui apresentado abaixo.
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FIGURA 06 — Croqui do Terreno
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Fonte: Pompei Construtora e Cia Ltda.

8. DIRETRIZES
8.1 PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

O Plano Diretor Participativo — PDP, da cidade de Muriaé, foi instituido pela Lei
Municipal n°. 5.915, de 02 de dezembro de 2019.

O macrozoneamento municipal implementado junto ao PDP foi elaborado considerando a
delimitacdo a partir de marcos fisicos existentes no territério. O terreno em analise encontra-se

inserido na MCU, conforme figura a seguir:
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FIGURA 07 Macrozona de Consolldagao Urbana - MCU
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:I Area de interveng¢do
Macrozona de Expans&o Urbana
Macrozona de Consolidacdo Urbana
777 Regularizacao Fundiaria - AIRF

= Hidrografia

w Rodovia

Fonte: PDP de Muriaé, anexo |I. Insergoes pelos autores Ago/2021

De acordo com a referida lei, a MCU abrange as areas com uso € a ocupacao
caracterizada por atividades urbanas, seu tracado coincide com a malha viaria urbana existente e
delimitacdo do perimetro urbano. Essa area consiste na por¢do de extensdo territorial do
municipio que ja possui a oferta de infraestrutura, servicos publicos e atividades econémicas.

Esta macrozona prioriza alguns aspectos em relacdo ao planejamento urbano, dentre eles:
“Adotar o perfil de cidade compacta, otimizando o uso da infraestrutura instalada, com o

adensamento das areas gue possuem capacidade para o atendimento dos novos moradores;

Consolidar e promover as centralidades dos bairros e distritos, incentivando a oferta de

comercio e servigo, preservando os miolos de bairro, de modo a garantir o controle da

incomodidade ao uso residencial; Incrementar e qualificar a oferta de diferentes sistemas de

transporte coletivo, articulando-os aos modos ndo motorizados de transporte e promovendo

melhorias continuadas, e Promover a qualificagdo dos espacos publicos, incentivando: A

descentralizacdo das atividades econOmicas e dos servicos publicos; A oferta habitacional e

regularizacdo fundiaria;, A melhoria da acessibilidade e das dreas de convivio publico; A

mobilidade urbana; A renovacdo dos padrbes de uso e ocupacdo do solo de forma mais

sustentavel;, e As fung¢des economicas estabelecidas e a possibilidade de novos negdécios e

empreendedorismo inovador.”
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Areas de interesse sdo por¢des do territdrio urbano que possuem pardmetros especificos
quanto ao uso e ocupacao do solo e parcelamento.

Analisando a localizac¢do do terreno, este se encontra inserido na MCU e ndo possui areas
de interesses especiais.

8.2 LEIDE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo — LUQS, da cidade de Muriaé, instituida pela lei n°
5.441 de 21 de junho de 2017 dispdes sobre 0 Uso e Ocupagdo do Solo Urbano no municipio.

As diretrizes que dispdem sobre o uso e ocupacdo do solo em &rea urbana sdo as
definidoras do planejamento e de sua organizacdo espacial urbana. O zoneamento € o0 primeiro
instrumento definidor dessa delimitacdo, dividindo o territorio de acordo com as atividades a

serem desenvolvidas.

Em Muriaé, a divisdo do territdrio urbano em zonas é estabelecida por meio do anexo 1-
A vigente na Lei N° 5.441/2017.

£ %55}

E4%)

¢

LEGENDA

ZONAS RESIDENCIAIS ZONAS COMERCIAIS SETORES ESPECIAIS

W

:

ZEU

( VER ANEXO 1B)

[Im SE | 2EU - ZONA DE EXPANSAO URBANA

4

Fonte: Lei Municipal 5.441/2017, anexo 1-A. Editado pelos autores, Ago/2021
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De acordo com a sua localizacdo, o lote esté inserido em quatro zoneamentos distintos,
sendo: Setor Especial 1 (SE-1) e Zona Comercial 1 (ZC-1).

Conforme anexo V da LUQOS, Supermercados se enquadram como atividade de comércio
varejista, item 198, podendo ser de bairro ou principal. O que € permitido na ZC-2. Portanto de

uso conforme.

Para 0 enquadramento do Tipo de Edificacdo — TE, conforme anexo Ill, a classificagdo é
feita considerando a dimensdo do lote e o tipo de uso a ser adotado. Tendo o terreno area de
3.485,31m?, sendo 0 uso aprovado e ainda pretendido, Uso Misto (Residencial e Comercial) a

edificacdo é enquadrada como TE-12. A seguir apresentamos 0 que é exigido pela LUOS e o

projetado.
TABELA 01— indices exigidos e indices adotados em projeto.
PARAMETROS URBANISTICOS - LEI N° 5.441 (LUQOS)
TE 12 - USO MISTO
Areado lote = 3.485,31m? Area construida = 15.046,44m?
INDICES EXIGIDO PROJETADO
1° = 65%
- 0 20 0 = 0
TAXA DE OCUPACAO 1, 2%¢ 3° Pav.=100% 20,39 ¢ 40 = 53%
Demais = 70% .
Demais=17%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO | 8,50 =30.512,45m?2 4,32 = 15.046,44n?
AFASTAMENTO FRONTAL 3,00m 0,00m*
AFASTAMENTO POSTERIOR 1,50m 20,20m
19, 2% e 3° Pav.=0,00m 19, 2° e 3° Pav.=0,00m
AFASTAMENTO LATERAL ’ . ’ . ’
Demais = 1,50m Demais = 6,30 e 3,50m
1/ hab. Auténoma =99 | 1/ hab. Autbnoma = 136
VAGAS DE ESTACIONAMENTO e 1/100m2 n/hab.= 41 e 1/100n? n/hab.= 42
* Conforme acordo firmado entre Prefeitura Muncipal de Muriaé e Pompei Construtora & Cia LTda

Fonte: Editado pelos autores, Ago/2021.

Logo, afirma-se que o projeto arquitetdnico foi elaborado respeitando todos os
parametros construtivos, ou seja, respeitou: Taxa de Ocupacdo Maxima, Coeficiente de
Aproveitamento, todos os afastamentos, bem como o quantitativo de vagas destinadas ao

estacionamento.
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8.3 CODIGO DE OBRAS

O Cadigo de Obras disciplina projeto, construcdo, reforma e acréscimos de edificacfes e
complementos na cidade de Muriaé, instituida pela lei n® 1.232 de 30 de dezembro de 1987

dispbes sobre o Cddigo de obras do Municipio de Muriaé e estabelece medidas correlatas.

Para este tipo de edificacdo, encontram-se descritas normativas para as construcoes de

uso coletivo, bem como para o uso especifico de supermercado.

Observando os Art's. 31 a 35 que dispdem sobre os vaos de iluminagéo e ventilagéo de
um projeto, todos os indices foram atendidos. Em casos de compartimentos especiais, que sejam
dispensados de ventilagdo e iluminagdo natural, dispositivos mecanicos s&o utilizados e

devidamente informados em projeto.

Em relacdo as definicdes para construgdes de uso coletivo, as escadas projetadas
atendem as dimensdes minimas estabelecidas no art. 45. Os banheiros, por sua vez, tanto para
clientes quanto para os funcionarios possuem as dimensdes e as areas minimas necessarias de
acordo com o art. 51. Quanto ao que dispde o art. 65 para as edificacdes destinadas a comércio
de produtos alimenticios, como mercado e supermercados, 0 projeto atende as especificidades
em relacdo ao estacionamento destinado a carga/descarga, espacos internos de circulacéo,
instalacBes sanitarias, armazenamento de mercadorias, dentre outros. Em decorréncia disso,
pode-se afirmar que, quanto a legislacdo pertinente, o projeto arquiteténico atende de forma
satisfatoria aos determinados requisitos, estando em conformidade para a sua aprovacao e apto a

aprovacao.

9. ESTUDOS RELATIVOS A SITUACAO, LOCALIZACAO E IMPLANTACAO

A area destinada a implantacdo do empreendimento é considerada subutilizada em regido
servida de infraestrutura, sendo interessante para a municipalidade que essas areas sejam
ocupadas para retorno da aplicacdo dos recursos. Possui uso e ocupacao caracterizada por
atividades urbanas. A escolha do local para a implantacdo do empreendimento se deu em
decorréncia da posicao estratégica da area com relacdo a todo o suporte viario e de transporte
coletivo existente. O empreendimento estd a cerca de 1,5 Km da BR-116 e 460 metros da

Avenida Constantino Pinto. As principais vias de acesso do empreendimento — Rua Santa Rita e
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Avenida José Méaximo Ribeiro — sdo vias importantes da cidade, responsaveis pela integracéo de
diferentes regides, e numa centralidade de comercio e servigos, fator que torna a regido
interessante para o potencial econémico da instalagdo do uso comercial no local, mas ainda
possui uma caracteristica residencial em determinados trechos. Dai a demanda de se edificar um

edificio de uso misto na regido.

Um aspecto que favorece a implantacdo deste empreendimento € a existéncia de apenas
um supermercado na regido (supermercado armagao), 0 que aumentara a oferta para a populacéo

em relacdo a disponibilidade oferecida de supermercados.

Outro aspecto que favorece a implantacdo do empreendimento é que a Area de Entorno
Imediato — AEI possui média densidade populacional, o que acabara por diminuir os possiveis
impactos relacionados ao trafego de veiculos tendo em vista a proximidade dos domicilios de
potenciais clientes do supermercado. E somando os dois aspectos. — pouca oferta de
supermercados e densidade populacional da AEI. — diminui ou evita-se com isso, o deslocamento
da populacdo dessa regido da cidade para outros setores, reduzindo assim o fluxo de transito de

veiculos em regides ja saturadas.

De outro modo, a area de vendas do supermercado, estd de fronte para via arterial, mas
sua doca e estacionamento de clientes foram projetados pela via coletora, Avenida Vicente
Alves. O que so pela classificacdo das vias e distribui¢do dos acessos de pedestre e veiculos, nos

leva a crer que é viavel.

Considerando que o fluxo de veiculos ndo ira afogar ou prejudicar o transito na regido,
muito menos a outros setores/regides da cidade, a implantacdo do empreendimento perante
estudos efetuados se mostra totalmente viavel, uma vez que o mesmo vai em direcdo ao PDP e a
LUOS vigentes. Visto que o mesmo fortalece o perfil de cidade compacta buscando otimizar a
infraestrutura existente estimulando as atividades econémicas, favorece a descentralizacdo
urbana e incentiva a centralidade de bairros, além de o uso supermercado ser permitido no local

pelo zoneamento urbano.
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10. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
10.1 TOPOGRAFIA E CARACTERIZAQAO GEOLOGICA DO SOLO
O relevo do territério de Muriaé é constituido por serras dissecadas, alongadas e por
extenso dominio de colinas de baixa altitude. O territério municipal apresenta 20% de superficie
plana, 30% ondulada e 50% montanhosa (PDP, 2006 apud SEBRAE-MG, 1995). A altitude
media do municipio situa-se nas faixas que avariam de 240 a 300 metros e estas se estendem em
toda a area central e sul. Os solos caracterizam-se por latos solos vermelho amarelo-LV

distroficos predominantes da bacia do rio Paraiba do Sul.

No caso especifico do terreno, este se situa em base de colina, com altitude variando entre
210 e 230m, o solo é caracterizado pelo latossolos vermelho amarelo-LV distréfico. Observa-se
um talude ao fundo do lote com inclinagéo de 45° (ver figura 09).

FIGURA 09 — Levantamento Topografico
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Fonte: Levant

amento Topogréfico - 2014, editado pelos aufdfes, Ago/ZOéi.

Conforme levantamento topografico realizado na area em 2014 percebe-se que devido a
locacdo do edificio em parte lindeira a via ocorreram movimentacGes de terra no terreno para

implantacdo da edificacéo.
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10. 2 CARACTERIZACAO DO MEIO AMBIENTE

O municipio de Muriaé possui segmentos remanescentes da Mata Atlantica. As florestas
remanescentes sdo protegidas por legislacbes ambientais especificas que ndo serdo contempladas
neste relatorio tendo em vista que a area de intervencdo ndo abrange as por¢des vegetais
descritas. A instalagdo do empreendimento ndo gera interferéncia na vegetagdo local presente nas

areas de influéncias direta e indireta.

10. 3 RECURSOS HIDRICOS

A éarea onde o empreendimento esta inserido, ndo possui nenhum recurso hidrico e Area
de Preservacdo Permanente - APP. As faixas de APP mais proxima se encontra aos fundos dos
lotes da Av. Vicente Alves e distam aproximadamente 160m e 170m da Estagdo de Tratamento
de Esgoto/Safira. Apds este ponto os cOrregos encontram-se canalizados pelo Departamento
Municipal de Saneamento Urbano — DEMSUR.

11. ANALISE E CARACTERIZACAO DO ENTORNO

O PDP de Muriaé, através de seu art. 171, determina que o raio de abrangéncia para Area
de Entorno Imediato - AEI seja considerado um raio de 500 metros a contar dos limites do lote.
A AEI de estudo, abrange os bairros, Centro, Jardim das Palmeiras, Quinta das Flores, Prefeito
Hélio Araljo, Safira, Colety e Ceramica, o uso é diversificado, sendo os principais o comercial,

lazer, institucional e residencial, este Gltimo a grande maioria.

O entorno do empreendimento € uma area com densidade diversificada, possui vazios
urbanos, baixa, média e alta densidade. Possui equipamentos distintos, comércio, servigos,
industrias e institucionais. Para analise, houve uma setorizacdo em quatro partes com cores,

amarelo, verde, azul e laranja.

11.1 EQUIPAMENTOS E SERVICOS PUBLICOS

No setor Amarelo, ha Pizzaria Peperroni, fabrica de sorvetes Aracagy, 47° Batalhdo de

Policia Militar do Estado de Minas Gerais, Associacdo de Pais e Amigos dos Excepcionais -
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APAE e Unidade Integrada da Cidadania e A¢cdo — UNICA que faz parte do setor administrativo
da prefeitura de Muriaé como mostra 0 mapa a seguir.

FIGURA 10 — Setor amarelo analise do entorno.

1- Pizzaria Pepperoni
2- Aragagy

3- APAE- Associagdo de Pais e Amigos dos
Excepcionais

4- 47° Batalh&o de Policia Militar

5- UNICA- Unidade Integrada da Cidadania

®)

B3 Edificagao

059
S~

=

NG

| Perimetro do Estudo

%

WAL
. HAMQLURG?JE%
8 AMBIRCUERETE
paiaagepEnteess
“

&

6. W2 P b
ob‘oytSe‘ 'eﬁ )\ e
N PRIZZARIA

¢
£

Fonte: Software de dominio publico Google Earth, insercdes pelos autores, Ago/2021.

O setor verde abrange toda a area do cemitério municipal juntamente a instituicdo de
ensino Faculdade Santa Marcelina — FASM, restaurantes, Colégio Equipe, antigo Férum, alguns
comércios como Supermercado Armacdo, lanchonete Mix, Medieval, drogarias, além de outros
segundo 0 mapa abaixo.

FIGURA 11 — Setor verde analise do entorno.

SETOR VERDE
1- Cemitério municipal

2- FASM- Faculdade Santa Marcelina

3- Cemitério

4- Restaurante Khalifa

5- Colégio Equipe

6- MTC- Muriaé Ténis Clube

7- Férum antigo

8- Supermercado Armagao

9-Lanchonete Mix

10- Atende Pharma Drogaria

11- Casa do Tempero

12- Via Brasil

13- Medieval

14- Grupo Fraternidade Espirita Kaja Krisma
15- Farméacia Mais Desconto

16- Restaurante The Best

17- Big Motos YAMAHA

- Edificagéo

Perimetro do Estudo

Fonte: Software de dominio pablico Google Earth, inser¢des pelos autores, Ago/2021.
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O setor azul abrange uma é&rea residencial com média densidade e alguns usos
institucionais, em destaque a Igreja Maranata e S&o Vicente de Paula.

FIGURA 12 — Setor azul analise do entorno.

SETOR AZUL
1- Maranata

2- Igreja Sao Vicente de Paula
3- Bar do Mocoté

B8 Edificacdo

Perimetro do Estudo

Fonte: Software de dominio publico Google Earth, insercGes pelos autores, Ago/2021.

No setor Laranja tem sua maior predominancia o uso residencial, tendo outros como,
lazer, comércio, servicos e institucional nesse ha a ETE- Estacdo de Tratamento de Esgoto, Hotel
Jodo XXIII, Praca do Bairro Safira e Escola Municipal Ricardo Oliveira, além de oficinas
mecanicas, postos de combustiveis, padaria, confeccdo, dentre outros como mostra 0 mapa a

sequir.

FIGURA 13 — Setor laranja analise do entorno.

SETOR LARANJA

1- Auto Posto Vereda

2- Padaria ki Delicia

3- Elétrica do Povo

4- Mecanica Vasma

5- Material de Construgéio Santa Paula
6- Restaurante Paladar de Minas

7- Distribuidora Carol

8- Hotel Jod@o XXIII

9- E.T.E - Estagéo de Tratamento de Esgoto
10-Praga do Safira

11- Escola Municipal Ricardo Oliveira
12- Confecgéo Veggi

13- Igreja Batista Parque Safira

14 Igreja Sao José Operéario

15- Congregacéo Crista No Brasil

[ Edificagao

Perimetro do Estudo
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A analise da area delimitada consta aproximadamente 854 edificacGes e a maioria possui
dois pavimentos, representado no gréafico a seguir.
FIGURA 14 — Gabaritos
GABARITOS

4 PAVIMENTOS OU

MAIS
5%
3 PAVIMENT!
. 16%
h__
- 1 PAVIMENTO

2 PAVIMENTOS 2 PAVIMENTOS

mld 3 PAVIMENTOS

\

4 PAVIMENTOS OU MAIS

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.

11. 2 ZONEAMENTO

Como visto posto na figura 7, 0 macrozoneamento do PDP de Muriaé para a AEI em
estudo possui areas de Especial Interesse dos tipos Turistico Historico, Ocupacdo Prioritaria e
Adensamento Populacional e Regularizagdo Fundiaria, alem da MCU. As duas primeiras se
situam na esquina da Av. Constantino Pinto com Cel. Domiciano no bairro Centro, a MCU esta
localizada na colina onde situa o terreno e nas adjacéncias da Avenida Dona Maricas nos bairros
Centro, Quinta das Flores e Pref. Hélio Aradjo, ja a AIRF se encontra nos bairros Colety, Safira

e Ceramica.

Ja a LUQOS, estabelece no seu anexo | diversos usos para AEI em analise. Destacamos a
Zona Comercial 1 em toda a extensdo do passeio publico frontal o empreendimento que se inicia
na Rua Santa Rita e termina quase coincidente com a Av. Vicente Alves. Sendo contiguo a esta o
Setor Especial — SE 1. Na Avenida José Maximo Ribeiro temos o SE 3 e em oposicao a estes
setores temos uma grande faixa de SE 2. Apesar da AEIl ter uma grande parcela de uso

residencial, este ndo se espelha no zoneamento definido pela LUOS.

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4
24



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

AL

I‘ "‘E‘\\w {:"

A

il

|
Hl]llu

7
W

(

C

> ..
o,
n

oW
\x

|

1

1 i
) 7"

E

Z U ll I

LEGENDA

ZONAS RESIDENCIAIS ZONAS COMERCIAIS SETORES ESPECIAIS

E ZR | - zc 1 [D___m SE | ZEU — ZONA DE EXPANSAO URBANAL
[:] ZR 2 E Tooa - SE 2 t VER ANEXO 18)

~ 1 g
B .- [ .. - ) e s

Fonte: Lei Municipal 5.441/2017, anexo 1-A. Editado pelos autores, Ago/2021.
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11. 3 ENERGIA ELETRICA

O sistema de energia elétrica na cidade de Muriaé € fornecido atraves da concessionaria
Energisa Minas Gerias - Distribuidora de Energisa S/A — ENERGISA. Na regido a eletrificacdo e
iluminacdo publica sdo do tipo aéreo. O empreendimento possui infraestrutura adequada e de

acordo com as normativas técnicas exigidas pela concessionéria.

11. 4 SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA E DRENAGEM PLUVIAL

Segundo o Codigo de Postura Art. 429. Tanto o sistema de distribuicdo de agua quanto o
de drenagem séo de responsabilidade da Prefeitura Municipal através do DEMSUR que tem sua
concessdo desde 1997. O empreendimento estd alinhado as normas juntamente ao Orgao

responsavel.

O Abastecimento de 4gua do empreendimento é através da Estacdo de Tratamento de
Agua — ETA Gavea, basicamente o percurso é o sequinte: Av. Castelo Branco, ponte sobre o rio

Muriaé, Av. Constantino Pinto, Rua Santa Rita e empreendimento.

A regido possui varias boca de lobo para facilitar a drenagem das aguas pluviais, além de
ter toda infraestrutura, devidos as obras recentes nos seguintes logradouros: Rua Santa Rita,
Avenida Dona Maricas, Rua Teodorico Torres, Av. Vicente Alves, Rua Jose Augusto de Abreu e

Rua Silvério Campos. O percurso € o inverso do abastecimento até o rio Muriaé.

FIGURA 16 — Drenagem Pluvial
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1 Trevo da Rua Santa Rita e Rua José Augusto de Abreu 456 Avenida Dona Maricas
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Fonte: Software de dominio publico Google Earth, inser¢des pelos autores, Ago/2021.

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4
26



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Os nameros um, dois e trés possuem varias bocas de lobo que ajudaram na drenagem
pluvial da regido que estéo localizados na travessa Rua José Augusto de Abreu e Rua Santa Rita
na Av. Vicente Alves proximo a edificacdo. Os nimeros quatro, cinco e seis, também sdo bocas
de lobo presentes nos seguintes enderecos, Avenidas José Maximo Ribeiro e Dona Maricas.

FIGURA 17 — Travessa das Ruas Santa Rita e José Augusto Abre
— ] i ] o - = e

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.

FIGURA 18 — Boca de lobo Av. Vicente Alves

—ET——

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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FIGURA 19 — Boca de Lbo da Av. Vicente Alves

T

Sl o (A N L L 0 e =W ﬁ A’ +
Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
11.5 SISTEMA DE ESGOTO E COLETA DE LIXO

Nos Art.429 e 430 do Codigo de postura, cita ainda a responsabilidade do DEMSUR. A
regido € atendida pela Estacdo de Tratamento de Esgoto — ETE Safira / Jodo XXIII, um sistema
operacional que removem as cargas poluentes do esgoto, com objetivo de devolver ao meio um
produto tratado conforme as leis vigentes. A ETE Safira / Jodo XXIII atente os bairros, Augusto
Abreu, Planalto, Ceramica, Colety, Sdo Gotardo, Quinta das Flores, Prefeito Hélio Aradjo,

Alterosa e Santa Helena.

A coleta de lixo é competéncia do DEMSUR de acordo Art. 16 do Codigo de Postura
dando destinacdo adequada ao mesmo. O lixo deve ser acondicionado em locais apropriados para

ndo ocorrer poluicdo dos logradouros de acordo com Art.18 do Codigo de Postura.

11. 6 SISTEMA VIARIO

Muriaé possui trés eixos viarios de grande importancia para 0 municipio, a BR-116, BR-
256 e BR- 356. A BR- 265 faz o acesso de Muriaé aos municipios da regido, a BR-116 é uma

rodovia longitudinal que corta o pais e conecta 0s estados sul aos do Nordeste brasileiro e a BR-
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356 conecta o norte fluminense a capital de Minas Gerais Belo Horizonte segundo o0 mapa a

sequir.

FIGURA 20 — Sistema Rodoviario

JBS CARDOSO
DE MELO

Casa de Caridade
de Muriaé Hospita

@

=== BR265 ™= BR116 BR 356

Fonte: Software de dominio publico Google Maps, insercoes pelos autores, Ago/2021.

As vias da cidade de Muriaé sdo classificadas em Arterial, Coletora e Local segundo o
Plano Diretor Participativo Art. 100, a Coletora como o préprio nome ja diz sdo destinadas a
coletar e distribuir o transito das vias arteriais para as vias locais. As Arteriais sdo as principais
vias, possibilitam o transito entre regiGes, possuem os maiores fluxos de circulacdo viaria e as

locais sdo onde se trafega em baixa velocidade nos bairros.

A malha viaria do entorno € composta pelas vias Arteriais continuas: Avenida José
Méaximo Ribeiro, Rua Santa Rita, Av. Constantino Pinto e Rua Coronel Domiciano; pelas vias
Coletoras: Rua Silvério Campos, Rua José Augusto de Abreu, Avenida Dona Maricas e Av.
Vicente Alves e rua Nicolau Taranto e uma diretriz viaria e as demais sdo classificadas como

vias locais como mostra a 0 mapa abaixo.
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Vias Arteriais mmm Vias Coletoras  mmmDiretriz vidria ‘Edificagﬁo C_AEI- Bahamas

Fonte: Software de dominio pablico Google Maps, inser¢des pelos autores, Ago/2021.

11.7 TRANSPORTES COLETIVOS

Atualmente a Cidade de Muriaé tem a empresa Unido Coletivos Muriaeense Ltda que
disponibiliza para atender proximo a area do empreendimento 5 linhas de énibus que séo:
Circular, Jodo XXIII, Jodo XXIII parte alta, Planalto e Aeroporto (via SESC). No mapa a seguir

destacamos alguns pontos préximo a edificag&o.
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FIGURA Pontos de Onibus

{gv«r- S -
L

;; ' wie Y g%,
s aS ._ \ T
< \g AL
1 2 Rua Santa Rita 5 6 RuaJosé Maximo Ribeiro Edificacéo
3 RuaJosé Augusto de Abreu 7 Avenida Cecilia Meireles g
4 Rua Vicente Alves 8 9 101112 13 Rua Silvério Campos

Fonte: Software de dominio publico Google Maps, insercdes pelos autores, Ago/2021.

Os numeros um, dois, cinco, seis recebem as linhas, Aeroporto/ Pe. Thiago (via SESC),
Circular (via Vale do Castelo, Bico Doce e Quinta das Flores), Jodo XXIII e Planalto, os
nameros oito, nove, dez, onze, doze e treze sdo atendidos por Planalto, Circular e Aeroporto e 0s
nameros quatro e sete recebem uma Unica linha de 6nibus que é Circular e Jodo XXIII e no
namero trés passam somente o Aeroporto e o Planalto. Devido ao cenario atual de enfrentamento
a pandemia denominada COVID-19, houve reducdo de horarios e linhas da empresa de énibus
Coletivo Muriaeense por causa, da menor circulacdo de passageiros. No Anexo VI estdo os

horéarios dos dnibus que atendem a regido do empreendimento.

11.8 ASPECTOS AMBIENTAIS E PAISAGISTICOS

Minas Gerais possui paisagens variadas devido diferentes formas de relevo que compdem
com predominancia a Mata Atlantica. O empreendimento esta localizado na cidade de Muriaé
pertencente ao estado de Minas Gerais. A area do entorno do empreendimento possui uma mata
de uso particular da Casa de Caridade de Muriaé - Hospital S0 Paulo, onde ndo gerara

interferéncia direta ou indireta na vegetacéo local.
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11.9 AREA DE INTERESSE TURISTICO E HISTORICO

A Lei 3782/2009 municipal de Muriaé designa uma Zona Especial como caminho
cultural de preservacdo paisagistica localizagdo no centro da cidade, a area de estudo do
empreendimento estd presente em uma pequena parte dessa area que ndo serd impactada pelo
Supermercado Bahamas devido a distancia que esta acima de 450m. O mapa a seguir mostra a
area de analise da edificacdo contendo, o elemento 1 que é Area de Interesse de Regularizacéo
Fundiéria, elemento 2 sendo Area de interesse turistico bens tomados, AIT H 12m o caminho
cultural e AIOA — Area de Interesse Ocupacdo e Adensamento, além das designacdes das vias

em volta do empreendimento.

=

l AEI Bahamas

@ ATH-12metros
s arterial
¥ <> coletora
¢ @ Elemento 1
+ Elemento 2

Googl

iage.

Fonte: Software de dominio pablico Google Earth, inser¢des pelos autores, Ago/2021.

12. POPULACAO ATENDIDA

O Bahamas Supermercados ira exercer atividades comerciais de varejo e atacado de
mercadorias, principalmente produtos alimenticios. Serdo atendidos os moradores dos bairros
Centro, Jardim das Palmeiras, Quinta das Flores, Prefeito Hélio Araujo, Safira, Colety e
Cerémica, tendo em vista que estes se encontram no entorno imediato da implantagdo. A

estimativa de publico elaborada neste estudo se baseou na norma da ABNT, NBR 9077 de
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Saidas de Emergéncia em Edificios, assim como nas Instru¢des Técnicas correspondentes do
Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais. Considerou-se a possibilidade de trés perfis de
usuarios: os compradores/visitantes, também definidos como o publico flutuante, os responsaveis

pela administracdo e por ultimo, os funcionérios.

Considerando o projeto arquiteténico e sua area Util, estima-se um pablico aproximado de
267 pessoas, sendo distribuidas em trés turnos (manha, tarde e noite). Levando em consideracao
que a estimativa prevé um quantitativo superior a real, pois a circulagdo seréa diluida ao longo do

funcionamento, foram consideradas 89 pessoas por turno.

12.1 HORARIO DE FUNCIONAMENTO

Conforme Codigo de Posturas Municipal compete ao estabelecimento determinar o
horério de funcionamento. Desta forma, o horario estabelecido para o supermercado sera:

segunda a sabado das 07h as 21h.

13. CONCEPCAO DO PROJETO ARQUITETONICO

O empreendimento localizado na Av. Vicente Alves, 01, bairro Prefeito Hélio Aradjo de

Muriaé foi construido com caracteristicas tipologicas de uso misto.

As edificacdes de uso misto sdo definidas como as que combinam o uso residencial com
outro tipo de uso. Neste caso, 0 programa abriga o uso residencial e o comercial, estando em
conformidade com o que é estabelecido pela legislacdo vigente. Ainda que 0 mesmo tenha sido

construido em momento anterior a promulgacédo da Lei N° 5.441/2017.

O responsavel técnico pelo projeto é o arquiteto e urbanista Fabricio Gabetto Pompei,
CAU AT77376-0, sendo também sbcio representante da empresa Pompei Construtora, CNPJ
11.022.386/0001-59, proprietaria do lote e edificacdo destinada a implantacdo do referido

empreendimento.

O projeto arquitetbnico visou beneficiar a paisagem urbana da cidade, proporcionando

novas possibilidades de ofertas de espacos comerciais e residenciais.

O empreendimento possui 15.046,44 m2 de area construida, 178 vagas de garagens,

distribuidas da seguinte forma: 136 de uso residencial e 42 comerciais, que sdo acrescidas de 05
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vagas para bicicletas e 12 para motos. Possui 108 unidades habitacionais autdnomas, distribuidas
em 12 pavimentos, sendo 09 apartamentos por pavimento. A fachada principal situa-se na Av.
Vicente Alves e a fachada posterior esté voltada para a Alameda das Bromélias.

FIGURA 24 — Fachada Frontal

5

7. LAWY
2 1='|Fi='y' 3
ary v v

|
F

FACHADA

Acesso ao BAHAMA DCarga e descarga Acesso ao Estacionamento

Fonte: Pompei Construtora e Cia Ltda.

A implantacdo do projeto consistiu em um embasamento de quatro pavimentos recuado
da testada do terreno, comportando o uso comercial no térreo e primeiro andar de
estacionamento, G1. Os andares G2 e G3 sdo para estacionamento de uso exclusivo do
residencial. A Torre possui doze pavimentos, sendo dez pavimentos tipo e dois de cobertura ou

do tipo duplex.

O acesso residencial se localiza na Av. Vicente Alves, contando com portaria e hall de
acesso a escada. O comercial esta posicionado ao lado do residencial e na outra extremidade da
edificacdo proxima a Rua Santa Rita. Na Av. Vicente Alves foram localizados os acessos de
veiculos, um para doca do supermercado e outro para os moradores do residencial e clientes,
como dito a distribuicdo das vagas por usos é feita por pavimentos. As circulacdes coletivas
verticais estdo em ambas as laterais da edificacdo. A escada localizada proxima a Rua Santa Rita
atende os pavimentos comerciais e garagens. A outra exclusiva do uso residencial esta na lateral

voltada para a Av. Vicente Alves e atende todos os pavimentos da edificacao.

O Bahamas Supermercado ocupa uma area total edificada de 3.706,67m? distribuidas em
dois pavimentos, sendo o térreo destinado a area de vendas e amplo depdsito e, o pavimento

superior, destinado ao estacionamento comercial e area de colaboradores.
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O Térreo edificado possui 1.997,31m? organizados da seguinte forma: saldo de vendas
com 1.080,18m2; depdsitos, camaras frias, padaria, sala de manipulacdo e doca com 567,97m2;
caixas, circulacdes e apoio com 349,16m2,

Segundo pavimento construido com 1.709,36m? do seguinte modo: escada coletiva, apoio

funcionarios, areas de equipamentos e servi¢os 381,04mz; e estacionamento 1.328,32m2,

FIGURA 25 — Planta Baixa Térreo e 2° Pavimento

Apoio Funcionari
/7", PLANTA BAIXA TERREQ Vendas " _PLANTA BAIXA 2° PAV ' runcionarios
e - o [ Estacionamento
Depositos

Fonte: Pompei Construtora e Cia Ltda. Editado pelos autores, Ago/2021

13.1 ACESSIBILIDADE:

De acordo com o Projeto Legal de Arquitetura e observacgdes in loco, o estabelecimento
dispde de rotas acessiveis permitindo as Pessoas em Cadeira de Rodas — PCR ou Pessoas com
Mobilidade Reduzida — PMR a livre circulacdo por toda a area do supermercado, especialmente

na area de vendas e no estacionamento.

Os principais elementos conforme NBR 9050/2020 e leis federais N® 10.098 e 13.146,
estadual N° 11.666 e municipal N° 2.769 sdo: vagas de estacionamento para veiculos que
transportem PCR ou PMR em local adequado, sinalizado e proximo ao elevador; acesso ao
supermercado livre de obstaculos e barreiras arquitetonicas; rota acessivel possibilitando a livre
circulacdo idéntica aos demais usuarios; instalacbes sanitarias adequadas; e pelo menos um

itinerério de circulacédo vertical acessivel a PCR e PMR (elevador acessivel).
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13.2 ESTACIONAMENTO

A Lei Municipal N° 5.441/2017, especifica que o namero de vagas correspondera a 01
vaga para cada 100m? da &area de unidade ndo habitacional e uma vaga para cada unidade
habitacional. Tendo em vista a &rea total comercial do empreendimento (3.706,67m?), seriam
necessarias 38 vagas de estacionamento comercial e tendo o edificio 108 unidades residenciais,
seriam necessarias mais 108 vagas de estacionamento residencial. Contudo, esse quantitativo é

superior ao exigido pela municipalidade.

Além destas exigéncias existe a necessidade conforme Lei Municipal N° 3.270/2006, de
destinacdo de area para estacionamento bicicletas, o bicicletario com no minimo 5% do total de
vagas para supermercados. Também € previsto pelo Conselho Nacional de Transito —
CONTRAN e por Lei Federal que, uma porcentagem das vagas de estacionamento devera ser
destinada aos idosos e aos portadores de deficiéncia obedecendo as suas especificagdes. O
Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, Lei 13.146/2015, determina que pelo menos 2% (dois por
cento) do total das vagas devera ser destinado para as pessoas com deficiéncia. O Estatuto do
Idoso, Lei 10.741/2003, por sua vez, regulamenta através do art. 41 que as quantidades
necessarias das vagas para os idosos deverdo equivaler a 5% (cinco por cento) do total, sendo
posicionadas de modo a garantir maior mobilidade. A seguir demonstramos as vagas exigidas

pelas legislacdes vigentes e as existentes.

TABELA 02 — Quantitativo de vagas do estacionamento.

QUANTITATIVOS DE VAGAS
Comercial (A=3.706,67n?)

Legal |Projetado
Vagas (1/100m¥) 38,00 42,00
Vagas PNE (2%) 1,00 1,00
Vagas ldosos (5%) 2,00 5,00
Vagas Sub-Total 38,00 42,00
Vagas Bicicletas 2,00 5,00
Vagas Motos 12,00
Sub total comercial 40,00 59,00

Residencial 108 unidades
Legal |Projetado
Vagas (1/unid. Hab.) 108,00 136,00
sub total residencial 108,00] 136,00
Edificio Legal |Projetado
Vagas Comerciais 40,00 59,00
Vagas Residenciais 108,00 136,00
Vagas Totais 148,00 195,00

Fonte: Autores, Ago/2021.
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Ao adotar um quantitativo de vagas superior ao necessario, o empreendimento possibilita
que 0s parametros urbanisticos continuem a ser atendidos conforme exigibilidade legislativa

municipal.

13.3 AREA DE CARGA E DESCARGA

Como dito anteriormente no item 9, a doca esta localizada na via coletora, Avenida
Vicente Alves.

A doca dispde de local acostavel interno onde se recolhem veiculos transportadores de
carga para operacdes de descarga sem prejuizo ao transito de veiculos e pedestres. Além disso, a
loja conta com amplo depdsito, tanto refrigerado quanto seco, que correspondem a quase 50% da

area de vendas o que facilita a reposicdo e evita 0 excesso de recebimento de mercadorias.

Importante também ressaltar que a descarga dos caminhdes € feita mecanicamente atraves
de empilhadeira tracionaria elétrica, acelerando o processo, preservando a salde e seguranca dos

funcionarios e eliminando possiveis transtornos no passeio publico e transito local.

13.4 SUSTENTABILIDADE:

Em suma, sustentabilidade é um conceito sistémico que resulta e se reflete nas atitudes
das pessoas, das organizacbes, e esta diretamente ligada a sobrevivéncia do

planeta. Sobrevivéncia dos recursos naturais, dos empreendimentos e da propria sociedade.

A definicdo mais difundida ¢ a da ONU, que define sustentabilidade como “0
atendimento das necessidades das geragdes atuais, sem comprometer a possibilidade de

satisfacdo das necessidades das geracgdes futuras”.

O empreendimento contara com iluminacdo com lampadas de led, que sdo
ecologicamente corretas, além de ndo possuirem poluentes ou contaminantes, possuem baixo

consumo de energia e utilizam materiais de facil descarte.

As torneiras de todos os sanitarios sdo dotadas de acionamento hidromecéanico, com

fechamento automatico apds alguns segundos. Outro item utilizado sdo 0s vasos sanitarios com
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caixas de descargas acopladas, o volume e fluxo de agua séo limitados se comparado com as

descargas convencionais. Esses dispositivos geram economia de agua no empreendimento.

Outras acOes de sustentabilidades s&o adotadas e incentivadas pelo Supermercado

Bahamas, como: incentivo ao uso de sacolas retornaveis, segregacdo de residuos sélidos para

reciclagem, pontos de recolhimento de 6leo vegetal usado, entre outras.

13.5 ETAPAS E CRONOGRAMA DE OBRAS

A obra ja se encontra conclusa. As etapas que envolveram o empreendimento foram de

alvenarias, pisos, forros, pinturas e outros acabamentos, além destes ocorreram instalacdes

hidraulicas, de esgoto, elétrica, mecénica e construcdo de camara fria. Conforme cronograma de

obras abaixo:

FIGURA 26 — Cronograma de obras

Fonte: Pompei Construtora e Cia Ltda.

[ Task Name Duration Start Finish 21 Mar '21 Apr2i May '21 Jun 21 Jul'21
o 14212607 1421280411 18250209 162330 06132027 04111

0 Project1 87,4 days Mon 22/02/21 Wed 23/06/21 © w0
1 BAHAMAS MURIAE 87,4 days Mon 220221 Wed 23/06/21 9 0%
2 PRIMEIRO PAVIMENTO 87.4 days Mon 22/02/21 Wed 23/06/21 0%
3 CONCRETAGEM DO PISO 49,4 days Mon 22/02721 Fri 30/04/21 | e 0%
4 Acerto e aterro compactado do terreno 8 days Men 22/02/21 Wed 03/03/21 = 0%
5 Desnivel e acero do terrenc para ag camaras frias 5 days Thu 0403721 Wed 10/03/21 4 0%
8 Basc pisting das camaras congeladas ¢ fria (1° concroto) & days Thu 11/0321 Thu 18/03/21 - S
7 Espalhamento de brita & lona 4 days Wed 17/03/21 Tue 23/0321 L*D%
8 Armagio B days Tue 23/03/21 Wed 31/02/21 0%
9 Concretagem | Poliments 6 days Wed 31/03/21 Thu 08/04/21 = 0%
10 Lapidagio 6 days Thu 22/04/21 Fri 30/04/21 G 0%
1 AC TOS ] TO 40 days Wed 28/04/21  Wed 23/06/21 Py 0%
12 Alvenaria dos banheires, hall / circulaglio e sala administrativa 10 days Fri 30/04721 Fri 14/05/21 —F 0%
13 Advenaria no depdsio (banh, dml, lixo, troca e papelic) 10 days Wed 28/04/21 Wed 12/05/21 =
14 Chepisee / Emboge 10 days Tus 110821 Tue 28/08/21 N 0%
15 de azulejo nos iros, hall / & sala ac 6 days Wed 1900521 Thu 27/05/21 ¥ oe%
16 Assentamento de azulejo no depdsito (banh, dml, lixo, troca e pap & days. Wed 1900521 Thu 27/05/21 F=-0%
17 de nos 3 days Thu 27/0521 Tue 01/06/21 % 0%
18 Assentamento de porcelanato no depdsito® 3 days Thu 27/05/21 Tue 01/06/21 0%
19 Forro de gesso (1° pav) 3 days Thu 27/0521 Tue 01/06/21 Ho%
20 Pintura (1° pav} 15 days Tue 0110621 Tue 22106/21 :’" 0%
21 Barra de acessibilidade (1° pav) 1 day Tue 22/06/21 Wed 23/06/21 | Imh
22 Instalagéo de espelnos (1° pav) 1 day Tue 2210621 Wed 2200621 : T
23 SEGUNDO PAVIMENTO 43 days Mon 22/02721 Wed 21/04/21 ¥ 0% |
24 ACABAMENTOS SEGUNDO PAVIMENTO 43 days Mon 22002721 Wed 21/04/121 @ ¥ 0% |
25 Alvenaria do sagundo pavimento 5 days Mon 22/02/21 Fii 26/02/21)  &=0% |
26 Chapisco & embogo 5 days Mon D1/03(21 Fri 05/03/21 0% i
27 Assentamento de azulejos 8 days Men D&/03721 Wed 17/03/21 = |
28 Assentamento do porcelanato 5 days Thu 1803721 Wed 24/03/21 s'- 0% |
29 Forro da gesso (2° pav) 3 days Thu 250321 Mon 280321 E 0% |
30 Pintura (2° pav) 15 days. Tue 30103721 Nlen 19104721 = 0% |
31 Barra de acessibilidade (2° pav) 1 day Tue 20004721 Tue 20/04/21 n';n% |
32 Instalagdo de espelhos (2° pav) 1 day Wed 21/04/21 Wed 21/04/21 0% |

Critical Bassline Project Summary e
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FIGURA 27 — Cronograma de obras

Fonte:

D Task Name Duration Start Finish 21 Mar'zi_ |Apr21 _ May'21_ Jun21 | Jul ‘21
Li] 14121 26107142128 04/11 18260209 1623/3006/132027/04/11)
3 INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS 73,4 days Mon 22/02/21 Thu 03/06/21 e 0%
34 Rede de esgoto (piso da cmara fria) 3 days Thu 110321 Mon 150321 X gy
35 Rede de esgoto piso primeira pavimento 6 days Thu 11/0321 Thu 1803721 oot
36 Rede de dgua nos banheiros {1° pav) 3 days Fri 140521 Wed 19/05/21 X 0%
a7 Instalagdes de lougas & metais (17 pav) 2 days Tuwe 01/06/21 Thu 030821 Tow
38 dos 2 days Mon 22/02/21 Tue 2300221 ¢+ 0%
£ Rade da dgua nos banhsires (2" pav) 2 days Man 01,0221 Wed 02/02/21 0%
40 Instalages de lougas e metais (2° pav) 2 days Thu 25/03/21 Fri 26/02/21 T0%
4 ESQUADRIAS DE MADEIRA 67,4 days Wed 24702721 Fri 28/06/21 ¥ ¥ 0%
4z Guarnighes (17 pau) 3 days Tue 110821 Fri 14/05:21 ﬂﬁ
43 Instalagdes das portas (17 pav) 5 days Fri 210821 Fri 28008421 Offa
44 Guarnighes (2° pau) 3 days Wed 24/02/21 Fri 2600221 0%
45 Instalagdes das portas (2° pav) 5 days Mon D8/03/21 Fri 12003421 A
46 ESQUADRIAS DE VIDRO 32 days Thu 08/04/21 Mon 24/05/21 w 0%
a7 Inatalaghn dn viden temparadn na fachada principal 7 days Thu MANAZ1 Man 180491 =y
48 Instalagao das janelas & days. Fri 14/08/21 Man 24/05:21 = 0
49 GRANITOS 54,4 days Mon 220321 Fri 04/08/21 0%
50 Instalacdes das bancadas da granito (17 pav) 3days Tua D1/08/21 Fri D4/06/21  ow
E Instalagbes das soleiras (1° pav) 2 days Tue DUDEZ1  Thu 030621 Fou
52 Instalagao dos peitaris (1° pav) 2 days Mon 31/05/21  WWed D2/0621 % on
53 Instalages das bancadas de granito (2° pav) 3 days Man 22/02/21 Wed 24/02/21
54 Instalagdes das saleiras (2° pav) 2 days Fri 26/03/21 Man 29/0321
55 Instalagdo dos peitaris (2° pav) 2 days Men 22/03/21 Tue 23103721
56 Divisérias (2° pav) 3 days Thu 010421  Men 05/04/21
57 COMSTRUGAD DA CAMARA FRIA 12 days Fri 19/03/21  Mon 05/04/21
58 Equipe do Bahamas maobilizada montando as camaras frias 10 days. Fri 19003721 Thu 01/04i21
58 Concretagem das cimaras frias of polimenta 2 days Fri 0200421 Men 0510421
60 FACHADA 56,4 days Mon 2202121  Mon 10/05/21 o v 0%
61 Instalagdo do painel PURPIR Easywall RAL TO38 / 7001 ( 7035 (BAHA 10 days Mon 26/04/21 Mon 1000521 T 0%
62 Instalagdo de pastilha na fachada 5 days Wed 21/04/21 Wed 28/04/21 = o
63 Pintura 10 days Men 22/02/21 Fri 050321 === 0%
B4 ELEVADOR 80 days Wed 31/03/21 Wed 09/06/21 e —— 0%
65 Instalagdo do elevadar 50 days Wed 31/0321 Wed nems.m_ ?__ 0%
Critical Baseline Project Summary el
Critical Spiit e prrreene Basaline Spiit Cireei e External Tasks
Project: Project Critical Progress =~ = [Baseline Milestone External Milestone &
Date: Tue 23/02/21 Task ————=  ilestone » Deadline
Spit 0 rerrrrrrvveees Summary Progiess crrrr
Task Progress ————== summary P——
Page 2
[ Task Name Duration Start Finish 1 Mar'Zl |Apr2l  May'21_ Jun21 | Jul'2l
Li] 14212807 142128 04/11 18250209 162330 06132027 0411
66 Arremate nas portas com soleira e guamicao Sdays  Wed 28/04/21  Wed 050521 =k 0%
67 INSTALAGAO ELETRICA E DADOS 60 days. Mon 2202121 i 11052 |
68 Tubulagdo seca 15 days. Man 22/02/21 Fri 1200321 eom— 0%
69 Eletrocalha 20 days Men 1503721 Fri 09/04/21 ; 0%
7o Fiagao 20 days. Man 12104721 Fri 07105/21 h-.u%
i Montagem dos quadros 5 days Men 10/05/21 Fri 1408721 B o%
72 INSTALAGAD MECANICA 32 daye Fri 30/04/21 Tue 16/06/21 PE——— 0%
73 Refrigeragao (Equipe Bahamas) 32 days Fri 30/04/21 Tue 15/06/21 e 0%
Critical Bassling Project Summary eI
Critical Split e e Basaline Spiit External Tasks
Project Project! Critical Progress Basaline Milast External Milestone &
Date: Tue 23/02/21 Task —— filesicne * Deadline
spit  rererrniniie Summary Progress .
Task Progress Summary P—
Page 3

Pompei Construtora e Cia Ltda.
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14. GERACAO DE TRAFEGO

Os Polos Geradores de Viagens — PGV’s, pela oferta de bens e servigos que concentram,
atraem grande volume de pessoas e veiculos, necessitando de espacos especialmente
dimensionados para acolher esta demanda internamente as edificacBes, bem como adaptacdes
nas vias que lhes ddo acesso. A andlise do impacto de PGV’'s sobre as vias de acesso é
necessaria, pois o crescimento e a renovacao da cidade se fazem sobre um ambiente construido,
demandando estudos especiais de adequacdo que viabilizem o empreendimento para que, em

funcionamento, traga renovacao e beneficio a regido de implantac&o.

Os tipos de impactos gerados sobre o transito variam de acordo com as caracteristicas de
funcionamento e com o perfil de clientela que cada empreendimento atrai. Como visto
anteriormente, a clientela é diversificada e os potenciais clientes se situam na circunvizinhanga

do empreendimento.

O Bahamas Supermercados € classificado pela ABRAS como um supermercado
convencional, sendo essa unidade com area de vendas de 1.080,18m?, onde os clientes através do
autosservico podem adquirir os produtos desejados, sdo +/- 9.000 itens distribuidos pelas secdes
de mercearia, hortifrati, bazar, carnes e aves, peixaria, padaria, frios e laticinios. Apos
escolherem os produtos existem 14 operadores de caixas para contabilizacdo das compras.
Conforme ja explicado, a loja conta ainda com estacionamento proprio e exclusivo para clientes,

compativel com o porte da loja.

Através da doca sdo realizadas acOes de descarga de produtos que depois de
descarregados internamente séo distribuidos pelo amplo deposito e conforme necessidades sdo
repostos nas prateleiras de vendas. Além destes existem areas apropriadas para Servigos
administrativos, de seguranca, apoio a funcionarios e equipamentos para o bom funcionamento

do estabelecimento, que fica aberto de segunda a sabado das 07h as 21h.

A intensidade e o alcance desses impactos dependem da natureza e do porte do

empreendimento e das caracteristicas do projeto.

Como visto a natureza € o comércio varejista de mercadorias em geral, Supermercado.

Quanto ao porte existem diversas classificacdes, entendemos que o Supermercado estaria

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4
40



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

classificado no porte médio se comparado com as Superlojas e Hipermercado e ainda as Lojas de

Conveniéncias e Sortimento Limitado, conforme classificagdes da ABRAS.

FIGURA 28 — Classificacdo dos Comércios Varejista de Mercadorias em Geral

Formato Areade Nemedio % devendas Nimero de Seriies
de loja vendas (') deitems  ndo aluncntos Calxas poes
: — ——
Loja ﬁe . 50-350 1,000 3 1.2 Merceana, frios e laticimos,
Convenséneia bazar, snacks
Loja de Mercearia, hortfrur, fr
Sortmento  200-400 700 3 4 T e
|rmitado R
I i o . .
Supermercado 300700 4000 3 1.6 Mercearia, hnr.!_jr_m_]. cames e
compacto aves, frios e laticintos, bazar
Cupermereado Merceania, hormifrits, bazar,
' uPe_ o0 T00-2.500 9000 & 7-20 cames e aves, feixart,
convencional = —
padaria, frios e laticinos
Merceana, hortufrot, bazar,
Superoja  3.000-3.000  14.000 12 25-3§ CALHES € AVES, peiian,
peLial 7 padara, frios ¢ latcinios,
téxril & eletrénicos
Merceana, horiifnih, cames e
. e a. os
Hipermercado  7.000- 16,000 45.000 30 55-90 aves. padani. fos ¢
laticimos, bazar, petxana,
téxtl, eletrdmcos
Lota de Mercearia, horfifrin, carnes e
o 4000-7000 7000 g 30-30  awves, téxtil, frios e laticinios,
depdsito .
hazar e eletromcos
Clube Ivlercearia, bazar, cames @
3 5.000-12000  5.000 35 25-33  aves, ttanl fiios e lancinos e
Ftacadista )
cletrdmcos

Fonte: ABRAS, 2002.

A implantacdo do PGV podera causar, cumulativamente ou ndo, impactos relacionados
ao trafego no seu entorno. Porém, é possivel prever as necessidades de espaco que um
determinado empreendimento ira demandar, identificando padrdes de impactos por tipo e
correlacionando essa tipologia com as caracteristicas da estrutura viaria da regido geogréafica do
supermercado. Desta maneira, chega-se a uma relacdo referencial de medidas mitigadoras ou
compensatdrias a serem consideradas a depender do tipo de empreendimento e da regido da

cidade em que esta operando.

Os manuais de procedimentos e tratamento de trafego do DENATRAN e DNIT enumeram
impactos causados por PGV’s, destacamos 0s principais: grau de interferéncia no transito do

entorno; risco de acidentes; saturacdo das vias de acesso; insuficiéncia de vagas para
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estacionamento de automoveis dos usuérios do PGV; ampliacdo e/ou criacdo de rotas de
transporte de carga na regido; e insuficiéncia de &reas (passeios publicos) para a circulacdo de

pedestres.

Para se verificar o grau de interferéncia no transito do entorno, saturagdo das vias e
insuficiéncia de vagas para estacionamento de automdveis dos usuérios o principal a se fazer é
compreender o sistema viario, qualificar o nivel de servico das vias de acessos ao

empreendimento e quantificar as viagens geradas pelo Bahamas Supermercado.

FIGURA 29 — Croqui de Funcionamento do Sistema Viario

1AXIMO RIBEIRO

Fonte: DEMUTTRAN, AGO/2021.

O sistema viario em que esta situado o Bahamas Supermercados apresenta caracteristicas
fisicas e de operacdo favoraveis. A Avenida Jose Méaximo Ribeiro que passa na frente do
empreendimento compreende uma via arterial, ja a Avenida Vicente Alves é considerada uma
via coletora. O que ja nos permite crer que o empreendimento ndo causara grandes transtornos

com relacdo a movimentacdo viaria da regido. Tais informacdes estdo de acordo com o PDP

vigente de Muriaé.
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TABELA 03 — Caracteristicas Fisicas dos Logradouros

~ FAIXAS / LARGURA (m
LOGRADOUR LASSIFICACA! ENTID

e LR CLREEIHIEAGE) |9 & SENTIDO |Estacionamento |Faixa |Canteiro| Calcada |Total
Rua Santa Rita Anrterial Duplo 1 2,00 3,20 - 1,50(1,50[11,50
Rua José Augusto Abreu Coletora Duplo 1 2,00 3,53 - 1,50{1,50]12,15
Awv. Silvério Campos Coletora Duplo 1 0,00 3,73 - 1,50{1,50]10,55
g o . Unico 2 2,00 4,70 - [1,50]2,20|15,20
Av. José Maximo Ribeiro Anrterial Duplo 1 2.00 2.30 . 150[1.5013.70
Av. Dona Maéricas Coletora Unico 1 2,00 2,60 - 1,50{1,50]10,30
i Unico 1 2,00 3,85 - ]1,50|1,50[12,80

Av. V Alv I * : : - -
V. Vicente Alves Coletora Duplo 2 2,00 400 - |1,50(1,50[13,10

Fonte: Mapa Cadastral de Muriaé. Editado pelos autores, Ago/2021

O nivel de servigo de uma via é uma medida da qualidade do servico para 0 usuario da
via. Com base nisso os Niveis de Servico — NS sdo padrdes qualitativos de referéncia utilizados
na caracterizacdo das condicOes de operacdo de uma corrente de trafico, sobre o ponto de vista
do usuério. Os NS representam diversos estagios de qualidade em relacdo ao fluxo do trafico
desde o melhor (fluxo livre) até o pior (congestionamento).

Os célculos da capacidade das vias e as definicbes dos NS sdo habitualmente
classificados em seis niveis de servico, que variam de acordo com as condi¢des ideais ao fluxo

de veiculos. A seguir € possivel verificar as definigbes para cada nivel de servigo.

Nivel de servico A — Via com baixos volumes e densidades, e elevada velocidade. O

volume de veiculos néo interfere nessas condicoes e é inferior a 60% da capacidade da via.

Nivel de servico B — Apresenta fluxo estavel e velocidades que comecam a ser limitadas
pelas condicdes de trafego, embora o motorista detenha razoavel grau de liberdade de escolha da

velocidade do veiculo. O volume varia entre 60% e 70% da capacidade da via.

Nivel de servico C — O fluxo é estavel, porém a velocidade e as manobras sdo
condicionadas pelos volumes mais elevados de trafego, que atingem de 70% a 80% da

capacidade da via.

Nivel de servico D — Aproxima-se do fluxo instavel e as velocidades séo afetadas pelas
condicdes de operacdo. A liberdade de manobra € restrita e 0 volume situa-se na faixa entre 80%

e 90% da capacidade da via.
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Nivel de servico E — O fluxo e a velocidade s&o instaveis e o volume atinge até 100% da
capacidade da via, provocando paradas frequentes. O comportamento diferenciado de um

motorista condiciona o fluxo e a velocidade dos demais veiculos.

Nivel de servico F — O fluxo é forcado, com baixissimas velocidades. As paradas sdo

frequentes, resultando na formacgdo de extensas filas. O volume esta acima da capacidade da via.

Com fundamento na definicdo do volume de servico e volume méximo ou fluxo de
saturacdo proposta por Webster, calcula-se a capacidade da via através da formula: C = S x Z,
onde: S=Vsxfe Vs =525 xL, portanto, C =525 x L fZ, onde:

C : capacidade da via ou da faixa,

S : fluxo de saturac¢do ou volume maximo,

Vs : volume de servigo,

L : largura da via ou faixa de trafego,

f : produto dos fatores que afetam o fluxo de trafego

Z : relagdo entre o tempo de verde e o ciclo do semaforo.

Para a Avenida José Maximo Ribeiro temos: Vs = 525 x 2 x 4,70 = 4,935 UVP/h; e S =
4,935 x 1,29 = 6.342 UVP/h; Portanto a capacidade adequada é de 4.935 UVP/h e o capacidade

de saturacdo ou maxima é de 6.342 UVP/h.

Para verificacdo da capacidade utilizada foi feita a contagem classificada de veiculos in
loco na quinta-feira (19/08) de 7 as 8h, sexta-feira (20/08) de 18 as 19h e sabado (21/08) de 10 as
11h, na via arterial, Avenida José Maximo Ribeiro, para estabelecer a interferéncia ou
comprometimento do nivel de servi¢o da via e em paralelo foi feito a contagem de clientes que
acessavam o0 supermercados pelo modal a pé e por automoveis. Destacamos que a quinta-feira
foi conforme bibliografias consagradas e percepcao dos autores de que este horario € 0 ndo pico
do estabelecimento e um momento de deslocamento de moradores para seus locais de trabalho
no centro da cidade e entrada de alunos, ja as afericGes realizadas nos dias 20 e 21 correspondem

tanto aos picos do empreendimento quanto aos da cidade.
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TABELA 04 — Quantitativo de Trafego de Veiculos

QUINTA (19/08/2021)
INTERVALOS  |CARROS|  |ONIBUS CAMINHOES|  |MoTOs|  |BICICLETAS PEDESTRES| | -DESTRES TOTAL
BAHAMAS
70025 715 134 |2%] 0 | % 5 W/ 6L |21%| 11 [so%| 17 |1%] 5 |ow| 2w
715 85 730 12 2% 0 | % 4 3% 62 |21% 2 0% 36 |26%| 6  [35%| 190
7302 745 12 |2m| 1 100w 2 %] 71 |2% 3 we| 4 [s%]| 2 |ww| o5
7:45 as 8:00 186 [33%] 0 | 0% 2 5% 90 [31% 5 u%| 38 |aw| 4 |aaw| 283
SEXTA (20/08/2021)
18:00 as 18:15 165 [26%] 0 | 0% 0 0% [ 103 [28% 7 %] %6 %] 22 J1w| 275
18:15 25 1830 155 |25%| 1 [s50% 1 20| 84 [23% 8 sie| 12 (1| 28 [aawm| 249
1830 25 1845 153 |2am| 1 [s0% 2 TAIRRED 6 | 12 (| [osw]| 6
1845 a5 1900 153 |24 0 | o 2 0% o1 [25% 5 1] 2 [aw] s [asw]| st
SABADO (21/08/2021
1000 &5 10:15 176 [26%] 0 | 0% 2 13%] 51 [19% 6 ] 2 [sw] 45 [asw] 2%
10:15 25 1030 164 |24%] 0 | o 2 13%| 64 [24w] 10 [20w| 27 33w 18 [1sw| a0
1030 a5 1045 155 |23%] 0 | o% 6 ww| 11 [2ew| 10 [oew| 18 [oom| s [swm]| o
10:45 as 11:00 78 [26%| 1 [w00%] 5 3% 82 [31% 9 %] 10 [w| 1 Juw| 2

Fonte: Elaborado pelos autores, Ago/2021.

O maior volume nos 15 minutos mais carregados da hora de pico correspondeu a quinta-
feira no intervalo de 07h45min as 08h00min e contabilizados 283 veiculos. A média geral é de
242 veiculos e a média dos trés maiores volumes nos 15 minutos mais carregados da hora de

pico é de 278 veiculos.

Se esbocarmos uma hora pico correspondente a quatro vezes os 15 minutos mais
carregados da hora de pico aferida (283 veiculos) e fizermos o calculo de sua equivaléncia em
unidades de carros de passeio conforme normativas do DENATRAN a seguir: 1,00 x volume de
automoveis + 1,75 x volume de caminhdes + 2,25 x volume de 6nibus + 0,33 x volume de motos
+ 0,20 x volume de bicicletas, teremos: 220,2 x 4 = 880,8 UVP/h. O que resulta na capacidade
utilizada da via de 880,8/4.935 x 100 = 17,8%. E Classificamos desse modo a Avenida José

Maximo Ribeiro como de Nivel de Servigo do tipo “A”.

Utilizamos o Modelo de Geracdo de Viagens de Veiculos fornecidos pelo Boletim
Técnico n° 32 — Polos Geradores de Trafego (CET-SP, 1983) e utilizado pela Prefeitura

Municipal de Sdo José dos Campos-SP.
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FIGURA 30 — Modelo de Geracéo de Viagens

EQUACOES
TIPO PGT SUB-TIPO PGT
VIAGENS DE PESSOAS VIAGENS DE AUTOMOVEIS
SHOPPING BAIRRO
LOJAS COMERCIAIS SHOPPING MUNICIPAL VPy=1,348 x ACC VA,, = 0,027 x ACC + 45,8
SHOPPING METROPOLITANO
ASSISTENCIA E APOIO EMERGENCIA
- =U, + »
NI HOSPITAIS POPULAR VP, = 0,023 x ACC + 28,834
CONVENCIONAL
BASICO PUBLICO
PRIVADO
PUBLICO
ENSINO MEDIO VP, = 22,066 x NS + 102,186
PRIVADO
SUPERIOR PUBLICO
PRIVADO
s EDIFICIO DE ESCRITORIOS PEQUENOS
SALAS E
EDIFICIO DE ESCRITORIOS MEDIOS E GRANDES VPy=0,321 x ACC
ESCRITORIOS
CENTRO MEDICO
INDUSTRIA - VP, = 0,031 x ACC - 23,653 -
LOGISTICA GALPOES PARA CENTRO DE DISTRIBUICAO VP4 =0,017 x ACC VA, = VPyx 0,17
RESIDENCIAL
VAg=1,105 x NV
MULTIFAMILIAR
SUPERMERCADO VA = (0,4 x Acg +600) X Py

Fonte: Boletim Técnico n® 32 — Polos Geradores de Trafego (CET-SP, 1983).

Resultando na estimativa de geracdo de 54 viagens. E possuindo o empreendimento 59
vagas de estacionamento entendemos que o numero ofertado de vagas atende a demanda, a
LUOS e o acréscimo de viagens na via publica ndo altera sequer a classificacdo do nivel de

servico da mesma. Apresentamos a seguir 0s quantitativos de estacionamento obtidos in loco.

TABELA 05 — Quantitativo de Trafego de Clientes

QUINTA (19/08/2021)
CARROS MOTOS BICICLETAS
INTERVALOS ENTRADA|SAIDA ENTRADA|SAIDA ENTRADA|SAIDA PEDESTRES
7:00 as 7:15 0 0 0% 0 0 0% 0 0 [0% 5 29%
7:15 as 7:30 0 0 0% 0 0% 0 0 [0% 6 35%
7:30 as 7:45 0 0 0% 0 0 0% 0 0 [0% 2 12%
7:45 as 8:00 0 0 0% 0 0 0% 0 0 |o% 4 24%
Subtotal 0 0 0 0 0 0 17
SEXTA (20/08/2021)
CARROS MOTOS BICICLETAS
INTERVALOS - - - PEDESTRES
ENTRADA|SAIDA ENTRADA|SAIDA ENTRADA|SAIDA
18:00 as 18:15 4 5 18% 1 1 20% 0 0 [o0% 22 19%
18:15 as 18:30 5 5 23% 2 1 40% 0 0 |o% 28 24%
18:30 as 1845 6 5 27% 1 1 20% 0 0 [o% 27 23%
18:45 as 19:00 7 4 32% 1 1 20% 0 0 [0% 38 33%
Subtotal 22 19 5 4 0 0 115
SABADO (21/08/2021)
CARROS MOTOS BICICLETAS
INTERVALOS - - = PEDESTRES
ENTRADA|SAIDA ENTRADA|SAIDA ENTRADA|SAIDA
10:00 as 10:15 3 2 25% 2 0 67% 0 0 [0% 45 38%
10:15 as 10:30 3 1 25% 1 0 33% 0 0 [0% 18 15%
10:30 as 1045 4 2 33% 0 2 0% 0 0 [0% 38 32%
10:45 as 11:.00 2 3 17% 0 1 0% 0 0 [o% 17 14%
Subtotal 12 0 0 118

8 3 3
Fonte: Elaborado pelos autores, Ago/2021
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Nesta tabela destacamos o maior pico do sistema viario do entorno contrastando com o
menor numero de clientes no estabelecimento, somente 17 pedestres e nenhum veiculo no
horério de quinta-feira pela manhd de 7 as 8h. Cabe realcar a disparidade também quanto ao
namero de clientes que utilizam o modal a pé contrapondo o numero que utilizam veiculos, ver
tabela 07 (sexta e domingo). E finalmente o maior volume de veiculos percebidos por nés
utilizando o estacionamento simultaneamente foram 15 carros e 04 motos na sexta-feira entre
18h30min e 18h45min.

As operacOes de carga e descarga de mercadorias sdo realizadas como ja descrito
anteriormente em local projetado — doca — e ainda em horario apropriado, compreendido entre as
14 e 16h dos dias uteis da semana.

Por questbes temporais nao foi possivel realizar o estudo do sistema viario antecedente ao
atual, visto que a exigibilidade do EIV para este empreendimento e alteracdo do trafego da
regido ocorreu nos dias 06 e 09 de agosto de 2021 respectivamente inviabilizando o
levantamento de dados/contagem de veiculos na regido em momento anterior as alteracOes
realizadas. Contudo, é possivel dizer e comprovar que tanto no sistema viario atual quanto no
anterior a possivel geracdo de 54 viagens por hora pico ndo desqualificaria o nivel de servico da

Avenida José Maximo Ribeiro.

Concluimos convictos que o empreendimento ndo gera um grande trafego de veiculos
para a regido em que se situa e pelos nimeros apurados de usuarios que utilizam do modal a pé
confirmamos a expectativa do grupo Bahamas que idealizou um supermercado em uma
centralidade de bairro/regido da cidade carente deste tipo de empreendimento e possibilitando
aos vizinhos do empreendimento o direito de ir a pé até o Bahamas Supermercado sem terem que
tirarem seus carros da garagem para vencerem grandes distancias em busca de um
estabelecimento que atenda suas necessidades em outro regido da cidade, diminuindo assim o

fluxo de veiculo na vizinhanca e na cidade de Muriaé.

15. AVALIACAO DOS IMPACTOS POSITIVOS E NEGATIVOS

Qualquer empreendimento tende a gerar impactos positivos ou negativos em sua

vizinhan¢a. Quando os impactos forem negativos proporemos a¢des ou conjunto de medidas que
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anulem estes impactos ou pelo menos os minimizem. Estas sdo as denominadas medidas

mitigadoras ou compensatorias.

15.1 IMPACTOS FiSICOS

Do ponto de vista dos autores o empreendimento ndo impacta fisicamente tendo em vista

que 0 mesmo se insere em uma obra ja edificada e devidamente licenciada.

15.2 IMPACTOS AMBIENTAIS

15.2.1 IMPACTOS NA PAISAGEM URBANA

Do ponto de vista dos autores 0 empreendimento ndo impacta na paisagem tendo em vista

que 0 mesmo se insere em uma edificagéo existente.

15.2.2 IMPACTOS NA GERACAO DE RUIDOS

Durante a operacdo, a geracdo de ruidos podera ocorrer devido ao uso do gerador de
energia elétrica, porém o modelo adquirido conta com o sistema de Carenagem Supersilenciada
— estrutura metalica que acondiciona 0s grupos geradores, sendo esta revestida com espuma
termo acustica — 0 que reduz a geracdo de ruido dos equipamentos evitando transtorno a
vizinhanca. Além disso, o gerador serd acionado somente quando houver falta de energia

fornecida pela concessionaria local.

Outra fonte de ruidos sera durante a movimentacdo de caminhGes em suas manobras de
entrada para descarregamento de mercadoria, onde sdo gerados sinais sonoros para a
movimentacdo de veiculos em ré. O horario de carga e descarga é pré-estabelecido e ndo ocorre
em periodo noturno, portanto, os ruidos gerados sdo momentaneos e imperceptiveis quando

associados aos ja existentes no local.

Existe ainda e geracdo de ruidos pelos equipamentos situados nas areas internas do
supermercado utilizados para refrigeracdo, que opera de forma continua em funcdo da
necessidade de manter os alimentos e produtos de natureza perecivel em baixas temperaturas, e
da exaustdo dos sistemas produtivos, porém a loja, conta com modernos equipamentos que tem

0s niveis de ruidos baixissimos, ndo causando nenhum tipo de incomodidade para a vizinhanca.
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Pelo fato destes equipamentos se encontrarem na &rea interna do estabelecimento, a emisséo de

ruidos é praticamente inaudivel para as edificacdes lindeiras ao empreendimento.

Como visto foram tomadas medidas mitigadoras de forma a manter os niveis de ruido e
conforto acustico, dentro dos limites estabelecidos nas normas, durante a utilizacdo e
funcionamento do empreendimento tais como: escolha de modelos com enclausuramento de

fontes de ruido com materiais absorventes na parte interna dos equipamentos.

Ademais 0s niveis de pressao sonora serao respeitados de acordo com o que estabelece a
NBR 10.151/2020, Acustica - Avaliacdo do ruido em é&reas habitadas, visando o conforto da
comunidade - Procedimento, sendo para ambientes com areas de utilizagdo mistas (residencial e
comercial) com vocacdo comercial e administrativa o valor de 60 db(A) para o periodo diurno e
55 db(A) para o periodo noturno, sendo que o periodo noturno ndo deve comecar depois das 22h
e ndo deve terminar antes das 7h do dia seguinte. Como a utilizacdo do empreendimento se dara
no periodo diurno, ou seja, das 7h até as 21h fica definido pela norma o limite de 60 db(A), o

qual seré observado e mantido de forma a ndo caracterizar impacto negativo.

15.2.3 GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Durante sua operacdo, o supermercado impactara neste aspecto, produzindo os seguintes
residuos: embalagens utilizadas no transporte de produtos, restos de alimentos perdidos nas
prateleiras, residuos de sanitarios e residuos de escritorio. Estes sdo mitigados com a
implementacao de Programa de Gestdo de Residuos Sélidos — PGRS, consistindo basicamente na
correta classificacéo, segregacao e destinacao final, e ainda a correta informacéo e educacédo dos

colaboradores.

15.2.4 EFLUENTES

Os efluentes sanitarios que serdo gerados durante operacdo do empreendimento se
caracterizam como aqueles oriundos dos banheiros, padaria, lavagem de pisos e agougue. Para o
calculo de geracdo de efluentes foi considerada a contribuicdo diaria de esgoto de acordo com a
norma brasileira NBR 7.229/1993. Essa Norma apresenta uma geracdo de area per capita de 50
litros por pessoa para ocupantes temporarios de edificios publicos ou comerciais. Levando em

conta que o empreendimento Bahamas Supermercados contard com um fluxo diario, entre
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funcionarios e clientes, de 267 pessoas, tem-se a seguinte geracdo diéria, semanal, mensal e

anual de efluentes domésticos apresentados na tabela a seguir.

TABELA 06 — Geragdo de Efluentes

Geragao Litros Metros Cubicos
Diaria 13.350 13

Semanal 80.100 80

Mensal 360.450 360
Anual 4.325.400 4325

Populagéo estimada diariamente = 267
Contribuicdo de esgoto por pessoa (L) =50
Quantidade de efluente sanitario gerado diariamente = 25.000 L ou 25nm?

Fonte: NBR 7.229/1993. Editado pelos autores, Ago/2021.

Durante sua operacdo, o supermercado impactard neste aspecto, aumentando a vazédo de
efluentes no sistema coletor de esgoto. Estes serdo mitigados com a correta interligacdo a rede de
esgoto local conforme o Plano Municipal de Saneamento Baésico, apos coletado os efluentes do

empreendimento serdo tratados na ETE Safira.

15.3 IMPACTOS SOCIOECONOMICOS

A implantacdo de um empreendimento tende a promover o crescimento da area onde se

situa e relaciona-se diretamente com 0s aspectos socioeconémicos.

15.3.1 VALORIZACAO IMOBILIARIA

O Supermercado Bahamas ao proporcionar nova oferta de produtos e servigos a
populacdo. Impacta positivamente e de forma consideravel na valorizacdo imobiliaria local dos
terrenos e imoveis devido a atratividade gerada na populacdo pela proximidade de um
estabelecimento supermercado, este bem projetado, tanto em termos funcionais, estéticos quanto
legal, que proporcionam para a regido beleza e atratividade de novos produtos e servicos,
contribui para o ordenamento urbano e fortalece a centralidade de bairros tdo explanada no
PDP/2019.
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15.3.2 GERACAO DE EMPREGOS

A operacdo do empreendimento impacta positivamente ao proporcionar novos empregos
diretos e indiretos antes mesmo do funcionamento de suas atividades comerciais, especialmente

no segmento da construcao civil local.

E imprescindivel destacar que o setor supermercadista alcangou crescimento econdmico
em meio a crise gerada pelos efeitos da pandemia, tendo em vista que € um dos setores de
servicos essenciais. Deste modo, a implantagdo da unidade ira proporcionar empregabilidade e o

aumento da receita local.

Esta unidade ir& gerar cerca de 100 empregos diretos e centenas indiretos. Destaca-se a

priorizacdo da populagdo local, que prestigia funcionarios residentes da cidade de Muriaé.

15.3.3 GERACAO DE IMPOSTOS MUNICIPAIS

O aumento da oferta e posterior consumo de bens e servicos fornecidos pelo
empreendimento atrelado a empregabilidade gerada por sua operacgdo resultard no aumento de
receita e na nova dinamica do comercio local. Consequentemente, impactard positivamente na
arrecadacdo de impostos e tributos devidos a municipalidade, como por exemplo, o Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU).
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16. CONSIDERACOES FINAIS e PROPOSTAS

Apos a andlise de todos os aspectos apresentados nesse estudo € possivel verificar que o
empreendimento em questao apresenta uma otima relagdo custo-beneficio, tomando por base os
impactos oriundos do mesmo seriam, em sua grande maioria, benéficos, pois o empreendimento

trara beneficios e aumento da oferta de compra.

O presente estudo teve o objetivo de detalhar quais 0s impactos existentes e as medidas
mitigadoras/potencializadoras adotadas pelo supermercado. Considerando os fatos e argumentos
legais expostos neste documento, pode-se observar que os impactos, que serdo gerados pelo
empreendimento, ja contam com planejamento para adocdo das medidas mitigadoras que
contribuem manutencdo da qualidade ambiental e econdmica no local e adjacéncias,

maximizando, assim, os efeitos positivos.

O empreendimento contribui positivamente para regido, agregando valor imobiliario,
gerando empregos e servigos diretos e indiretos na cidade. Contribui principalmente no aumento
da oferta de compra para a populacdo do entorno, evitando, com isso o deslocamento da

populacdo deste setor da cidade para outros, reduzindo o fluxo de transito de veiculos na regiéo.

Com relacdo aos impactos negativos, esses poderdo ser mitigados ou compensados
conforme as acOes estabelecidas, adequando a implantagio do empreendimento as

condicionantes necessarias para o seu bom funcionamento e melhor contribuicéo para a regiéo.

ApoOs andlise e cruzamento de todos os dados referente a matriz de impacto do
empreendimento observa-se que nenhum desses impactos representam algo que a regido ndo

consegue absorver.

Pode-se concluir que as condicGes apresentadas no projeto sdo totalmente favoraveis
aceitaveis e legais para proceder a instalacéo e operacdo do empreendimento no local informado.
Sendo realizadas as recomendacdes indicadas no presente estudo, o empreendimento podera
operar sem que venha ocasionar prejuizos em seu entorno e a infraestrutura urbana instalada
permitindo a reducdo do transito em outros setores, uma vez que 0os moradores do bairro/regido
ndo precisardo se deslocar para outras regides a procura de comércio semelhantes ao do presente

estudo.

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4
53



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

17. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ABNT. Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. NBR 10.151: Acustica - Avalia¢do do ruido em areas
habitadas, visando o conforto da comunidade — Procedimento. Rio de Janeiro, 2000.

ABNT. Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. NBR 9077: Saida de emergéncia em edificios. Rio de
Janeiro, 2001.

Cirino, Douglas Soares. Agentes sociais e politicas publicas habitacionais em Muriaé — Minas Gerais —
2012. Disponivel em . Acesso em agosto de 2021.

DEMSUR - Departamento Municipal de Saneamento Urbano. Site Demsur. 2021. Disponivel em: |

Coleta Convencional de residuos (demsur.com.br) Acesso em agosto de 2021.

IBF — Instituto Brasileiro de Florestas, Bioma Mata Atlantica. 2018. Disponivel em: Pesquisou por bioma

mata atlantica - IBF (ibflorestas.org.br) . Acesso em agosto de 2021.

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Cidades. Disponivel em:

https://cidades.ibge.gov.br/brasil/mg/muriae/panorama . Acesso em agosto de 2021.

Lei Municipal n® 1.232/1987, dispde sobre o Codigo de Obras de Muriaé e estabelece medidas correlatas.

Cémara Municipal de Muriaé. Disponivel em: Leis Municipais | Camara Muriaé

(camaramuriae.mg.gov.br) . Acesso em agosto de 2021.

Lei Municipal N° 2.358/1999, institui o Cddigo de Posturas do Municipio de Muriaé. Camara Municipal
de Muriaé. Disponivel em: Leis Municipais | CAmara Muriaé (camaramuriae.mg.gov.br) . Acesso em
agosto de 2021.

Lei Municipal N° 3.270/2006, dispde sobre a destinacdo de areas para estacionamento de bicicletas em
pracas, supermercados, hospitais e entidades privadas. Camara Municipal de Muriaé. Disponivel em: Leis

Municipais | Camara Muriaé (camaramuriae.mg.gov.br) . Acesso em agosto de 2021.

Lei Municipal N° 5.441/2017, dispde sobre o uso e ocupagdo do solo urbano do Municipio de Muriaé, e

suas alteracOes posteriores. Camara Municipal de Muriaé. Disponivel em: Leis Municipais | Cadmara

Muriaé (camaramuriae.mg.gov.br) . Acesso em agosto de 2021.

Lei Municipal N° 5.915/2019, institui o Plano Diretor Participativo de Muriaé e da outras providéncias.

Disponivel em: Leis Municipais | CAmara Muriaé (camaramuriae.mg.gov.br) . Acesso em agosto de 2021.

Lei N° 6.766 de 19 de dezembro de 1979. Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias.

Brasilia, DF. Disponivel em: L6766 (planalto.gov.br) . Acesso em agosto de 2021.

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4
54


https://www.demsur.com.br/site/coleta-convencional-de-residuos/
https://www.demsur.com.br/site/coleta-convencional-de-residuos/
https://www.ibflorestas.org.br/?s=bioma+mata+atlantica
https://www.ibflorestas.org.br/?s=bioma+mata+atlantica
https://cidades.ibge.gov.br/brasil/mg/muriae/panorama
http://camaramuriae.mg.gov.br/portal/leis-municipais/leis-municipais-2/
http://camaramuriae.mg.gov.br/portal/leis-municipais/leis-municipais-2/
http://camaramuriae.mg.gov.br/portal/leis-municipais/leis-municipais-2/
http://camaramuriae.mg.gov.br/portal/leis-municipais/leis-municipais-2/
http://camaramuriae.mg.gov.br/portal/leis-municipais/leis-municipais-2/
http://camaramuriae.mg.gov.br/portal/leis-municipais/leis-municipais-2/
http://camaramuriae.mg.gov.br/portal/leis-municipais/leis-municipais-2/
http://camaramuriae.mg.gov.br/portal/leis-municipais/leis-municipais-2/
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/L6766.htm

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Lei N° 9.503, de 23 de setembro de 1997.Codigo de Transito Brasileiro, Brasilia, DF. Disponivel em:
L9503Compilado (planalto.gov.br) . Acesso em agosto de 2021.

Lei N° 10.257, de 10 de julho de 2001. Estatuto da Cidade. Regulamenta os Art’s. 182 ¢ 183 da
Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias. Brasilia, DF.
Disponivel em: L10257 (planalto.gov.br) . Acesso em agosto de 2021.

Lei N° 10.741, de 01 de outubro de 2003. Estatuto do lIdoso, Brasilia, DF. Disponivel em:
L10.741compilado (planalto.gov.br). Acesso em agosto de 2021.

Lei N° 12.305, de 02 de agosto de 2010. Institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos; altera a Lei n°
9.605, de 12 de fevereiro de 1998; e da outras providéncias. Brasilia, DF. Disponivel em: L12305
(planalto.gov.br) . Acesso em agosto de 2021.

Lei N° 13.146, de 06 de julho de 2015. Estatuto do Pessoa com Deficiéncia. Brasilia, DF. Disponivel em:
L13146 (planalto.gov.br) . Acesso em agosto de 2021.

Manual de estudos de trafego. Brasilia: DNIT, 2006. Disponivel em: manual_estudos_trafego.pdf. Acesso

em agosto de 2021.

Manual de procedimentos para o tratamento de polos geradores de trafego. Brasilia: DENATRAN/FGV,

2001. Disponivel em: PolosGeradores.pdf. Acesso em agosto de 2021.

Ministério do Trabalho e Emprego. NR 16 — Atividades e OperacOes Perigosas. Brasilia: Ministério do

Trabalho e Emprego, 2015.

PORTUGAL, L. S., GOLDNER, L. G. (2003). Estudo de Polos Geradores de Trafego e de seus Impactos

nos Sistemas Viarios e de Transportes.

Muriaé, 02 de setembro de 2021.

FREDERICO DE MELO MACHADO
Arquiteto e Urbanista — CAU/MG: A 41.537-5

JOSSE PEREIRA DE OLIVEIRA SILVA
Arquiteta e Urbanista — CAU/MG: A 250.849-4

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4
55


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l9503compilado.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LEIS_2001/L10257.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2003/L10.741compilado.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/lei/l12305.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/lei/l12305.htm
http://www.planalto.gov.br/CCIVIL_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13146.htm
file:///C:/3%20-%20ReferÃªncias/PGV'S%20MANUAIS/manual_estudos_trafego.pdf
file:///C:/0%20-%20Clientes/2%20-%20Em%20Andamento/20210802%20-%20EIV%20Bahamas%20Vicente%20Alves/PolosGeradores.pdf

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXQOS

ANEXO | — ALVARA DE CONSTRUCAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE
SMOPU - SEC. MUN. DE OBRAS PUBLICAS E URBANISMO

ALVARA DE CONSTRUCAO N°® 2641/2015

PROPRIETARIO:
NOME: POMPEI CONSTRUTORA DE MURIAE LTDA
CPF/CNPI: 11.022.386/0001-59

AUTOR DO PROJETO:
NOME: FABRICIO GABETO POMPEI
CREA n®: A77.376-0/ ART PROJETO: 4110917
RESPONSAVEL TECNICO:
|CREA n% / ART OBRA:
 FIRMA CONSTRUTORA OU RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DA OBRA:
NOME:
CPF/CNPI:
Tendo em vista o constante no processo n° 12651/2015
fica concedida a licenga para execugio do projeto aprovado em 18/11/2015
a obra depominada de POMPEI CONSTRUTORA DE MURIAE I .TDA

» & ser construida no enderego: AV. VICENTE ALVES 01 » no Bairro:PREF, HELIO ARAUJO,
[ MURIAE-MG com érea total de 15,046,44M?

Especificagio: !

COMERCIAL/RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - ZC 01 - CONSTRUCAO

Observacdes;
Da Lei 1,232 de 30.12.1987:
Art. 8 - A aprovagao pela Prefeitura dos projetos de construgao nao significa reconhecimento
da legitimidade dos direitos de dominio ou quaisguer outros sobre o terreéno.
Art. I7° § 29 - Se constatadas discrepancias em relagiio aos dados do projeto, o proprietério ¢ o
responsével téenico serdo notificados no sentido de proceder as retificagfies devidas, sob pena
de embargo da obra e da adogfio das demais medidas cabiveis.
Art, 18° - Concluidas as obras da edificagdo, ou parte delas, devera ser requerido vistoria oficial
da Prefeitura, visando & concessdio do respectivo " Habite-se", parcial ou total.

= © que€ nos cumpre auforizar, tendo em vista o que nos foi requerido,

MURIAE - MG, em 18 de novembro de 2015

Fonte: Pompei Construtora e Cia Ltda.
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ANEXO Il - ACORDO

ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE MURIAE

Secretaria de Municipal de Obras Pablicas e Urbanismo
CNPJ: 17.047.551/0001-76

Acordo que fazem entre si:

» A Pompei Construtora de Muriaé Ltda, CNPJ; 11,022.386/0001-59, cede
& Prefeitura Municipal de Muriaé, CNPJ: 17.947.581/0001-76 grande
parie de seu recuo frontal (ver croqui em anexo) sem 6nus e a prefeitura
de Muriaé se responsabilizara por fazer as obras de pavimentagio da
via e meio-fio (j& executadas) e permitira ao mesmo que construa sob o

alinhamento definido para o novo greide da rua para retificagéo da
mesma,

ENGENHEIRA CIVIL ! CREA-MG: 33 5850
Secretdna Municipsl de Obras Pibiicas & Urbanismo

Frederica de Melo Machado
Amuitelo @ Urbasiets CAU n* 41537-5
Dirater do Urbanismo « SMOPU

{ Av. Mawstro Sansdo, 236 - Contro - Mevied ~ MG
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ANEXO |1l - CROQUI ACORDADO

PROJETO DE RETIF O DA RUA SAN'
AVENIDA VICENT S E DONA MAF
acoTTen o LT

GAEETTO
Al Lunnuenracam AT 080

Mitasay TLoweo

FRECERICO DE MELO MACHADO
AR AUN R Il A sars

e

AN Even
s

Fonte: Pompei Construtora e Cia Ltda.

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
JOsse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4

58



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO IV - HABITE-SE

PREFEITURA DE MURIAE

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS

CARTA DE HASITE.SE N® 115332021

= 0 w
ENOEAEGD DA DERA: AVENIDA VICENTE ALVES 17
BARRD PREFEMO WILID ARALIID

CIDADE MURAE - NG

PROPRIETARIO DO IMOVEL
NCWE m‘FEl CONSTRUTORA DE MURIAE LTON
CONPL 11 022 20000158

Conforre Cespacho eaarey no processo o 115382021, cm; ea Sole g vhen 19,046,448 m*. Uicencads pelo Avarg ge Construgdo i
264 V2015, eopediig em 101 1G01S, fo conchida en 207021 de JCOII0 GO G jrefeto spturaco.

ESPECFICACAD
TIPO DE HABITE-SE Totm
COMERDALRESDENGAL MUL TIFAMILIAR ¢ 2C 01 | CONSTRUGAD

Dados da obne: -
. Arecas principuis =
Categoria Destinaciio Tipo de Obra | Area (mf)
Obra Nova Residencial multi familior Alvenana 9.237.40
Obra Nova Comercial salas ¢ lojas Alvenaria 4.046,54
Area Resultante 13.283,94
Area Liberada 13,283,94)
Areas complementares
: : Ares
‘ Tipe da Area - Tipo de Area
Cilegoria Complementar Destinaso Obra | Coberta (m*) D“::::; e
Obra Nova l"smc“,mmm"m Rcsl_\.!cnglgl Alvenana 1.712.50 13,01
Temen multifaemiliar
Obru Nova i-sl;lcnpﬂumcnlu (.omcn‘l?l s Alvenaria 50,000 0,00
Terreo lojas
Subtotal 1.762,50) 0,00
Area
Resultante L762.50
Area 5
Liberada I.,-GI.NlI

Aren 1otal da cby 15046 44 m'

CBEERVACAD

RESIDENCIAL 05088 38, COMERCIAL (S016.15) GARAGEM () 762,501 US0 COMUM [ 6.103.43 ), Wsorisds por ssie secrilana, @
POOSITULHS SItstanz s exoANTES da Iagiskagatn e viger, relathis 408 Sorvigos de dgul, e5goto. eletvodade & demasts do Fmden em
uestlo 0 que nos lova a Somener »
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ANEXO V — ATA DE REUNIAO COMUPLAN

MUNICIPIO DE MURIAE

4 CONSELHO MUNICIPAL DE Pl ANEIAMENTO AMBIENTAL URBANO

-

GREUNIAOQ DO CONSELIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO AMBIENTAL
7 URBANO - COMUPLAN

8

1Aos 28 dias do més de julho de 2021, as 09hmin, na Sala Amarela do Centro
> Administrativo, foi realizada a Reunido do Consclho Municipal de Plancjamento
JAmbiental Urbano, instituido pela Lei Municipal n° 5.915 de 02 de dezembro de 2019,
aregulado pelo Decreto n.° 10.285 de 22 de fevereiro de 2021, foi iniciada a reunido pelo
5<r. Carlos Geraldo Rocha Kneip, Presidente do Conselho, fazendo as consideragdes
Giniciais, solicitando autorizagiio para a inclusdo de novas pautas: procedimentos acerca
“de empreendimentos aprovados em momento anterior a vigéncia do Plano Diretor
8Participativo — PDP. Aprovado pelos membros. Iniciando com os procedimentos a
9serem  adotados aos empreendimentos, passando  especificamente a0 possivel
10supermercado a ser implementado 4 Rua Santa Rita. Passando a palavra ao Dr. Fdbio
11Lauriano, em suma, disse que se houve a mudanga de uso entio devera ser exigido o
12estudo. Passada a palavra a Sra. Miriam Facchini, representante da Camara Municipal,
13em suma, disse que a maior preocupagio com relagdo ao referido empreendimento ¢
14quanto ao impacto no trafego local. Passada a palavra a0 Sr. Fabio de Almeida Vicim./ -
15representante do CAU/MG, em suma, ressaltou a conceituagdo ¢ exigibilidade dg
16Estudo de Impacto de Vizinhanga conforme consta no PDP. Passada a deliberagdo dog
17membros, ficou definido que os empreendimentos anteriores a0 PDP, onde hajd
18mudanga de uso, enquadrando-o nas exigibilidades de EIV, serio passiveis de
19elaboragio do estudo. Serd feita resolugio a ser aprovada pelo Conselho em momento
20futuro. Ficou definido ainda a elaboragio de Grupo de Estudo ¢ Elaboragio de
21Regulamentagio de EIV, composta por representante Poder Publico, CAU, CREA,
29Defesa Civil, DEMUTTRAN e Demsur, a ser elaborada minuta dentro do prazo de 60 -
23(sessenta) dias. Passada a consulta, imével situado no bairro da Barra. O motivo da wa
24consulta deu-se pelo fato de os proprietirios do imovel possuirem alvara de construgdo
25de 1996, solicitando a aprovagio do Conselho para executar conforme projeto aprovado.
26Passada a palavra ao Sr. Frederico de Melo Machado, em suma, disse que a aprovagido
27n30 causaria dano algum ao municipio. Passada a deliberagdo dos membros, favoraveld

2Bexecugio do projeto conforme aprovado & época. As 10:42 o Sr. Christian Tanus Bahia />
29teve que se ausentar. Passado a0 segundo processo de consulta, Processo n.® '
307,184/2021, requerente Pompei Construtora & Cia Lida. O empreendimento em questio
31possui frente a duas ruas, sendo solicitado o recuo de 3 (irés) metros em apenas uma das
3frentes, O Sr. Frederico de Melo Machado defendeu o projeto apresentado, sendo parte

interessada no mesmo. Dentro do mesmo processo, o Sr. Frederico apresentou uma \,
34situscho presente no local do empreendimento, sendo o desnivel existente entre as ruas, 8
35eproximadamente 2,5 metros, implicando na altura do embasamento. Passada & f 4

36delibersgio dos membros, ficou decidido que o empreendedor deverd optar por uma das / L;O“;’
37questdes apresentadas, O Sr. Frederico de Melo Machado se absteve de votar, alegando ¥
A8uuséncia de imparcialidade. A Sra. Miriam Facchini propds a inclusdo de nova pauts,
39propondo a alteragiio no art, 35, bem como Anexo V, da Lei n® 3.44172017 definigdo de Jr“
40edificagdes de uso miltiplo. Passada & deliberagdo dos membiros, ficoy decidido que o &
4lprojeto serd discutido pelo grupo de estudo composto por represeifantes do Poder

] AVIEDA MAESTRO SARCAO, N 234« CENTRO - AURIAE - M - CXF Yo 3080 (

~
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MUNICIPIO DE MURIAE

4 CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO AMBIENTAL URBANO

6REUNIAO DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO AMBIENTAL
7 URBANO - COMUPLAN

8
1Aos 05 dias do més de agosto de 2021, as 08h31min, na Sala Amarela do Centro
2Administrativo, foi realizada a Reunido Extraordinaria do Conselho Municipal de
3Plancjamento Ambiental Urbano, instituido pela Lei Municipal n° 5.915 de 02 de
4dezembro de 2019, regulado pelo Decreto n.° 10.285 de 22 de fevereiro de 2021, foi
Siniciada a reunido pelo Sr. Carlos Geraldo Rocha Kneip, Presidente do Conselho,
6fazendo as consideragdes iniciais, passando a apresentagdo das pautas do dia, iniciando
7a reunido tratando do Processo n.° 12.527/2021 — Supermercado Bahamas. Em reuni&o
8do dia 28 de julho foi definido que o empreendimento em questéo é passivel de Estudo
9de Impacto de Vizinhanga — EIV, ensejando o pedido de reconsideragdo pelo
10proprietério do imovel, solicitando a inexigibilidade do estudo ou a concessdo alvara de
11funcionamento provisério, de prazo de 120 dias, prorrogivel por mesmo periodo,
12enquanto ¢ feito e discutido o estudo necessario. Passada a deliberagdo dos membros,
13aprovado por unanimidade. Passada a segunda pauta do dia, o Sr. Carlos Kneip solicitou
14que fosse feita uma melhor explicagdo sobre o que foi definido na tltima reunifo, no
15que tange a exigibilidade de EIV para empreendimentos anteriores ao Plano Diretor
16Participativo — PDP, sendo que havia ficado definido que seria exigido o estudo quando
17houver mudanga de uso. Passada & deliberagdo dos membros, ficou definido que o
18estudo serd exigido quando houver mudanga de uso, ou quando o empreendimento
19passar a comportar mais de 150 pessoas simultaneamente, conforme define o PDP.
20Passada a proxima pauta do dia, foi apresentada a minuta do Projeto de Lei para
2lalteragdo da Lei n.° 5.441/2017, no que tange ao Glossario VI. A proposta em questdo
22foi discutida por Camara Técnica, conforme definido em Ata do dia 28 de julho, sendo
23uma solicitagdo da Il. vereadora, Miriam Facchini. Passada a deliberagido dos membros,
5 24foi aprovado por unanimidade. Passada a préxima pauta, dando inicio as regularizagges.
25Inicialmente o Sr. Carlos Kneip, apresentou o recurso referente ao Processo n.°
264.015/2020, requerente Soares Correa Construgdes Ltda, onde ¢ requerido a
27regularizagdo sem o pagamento da multa, bem como a ndo execugdo das medidas
2Bapontadas pela Cmara Técnica do Conselho, alegando que a comprovagdo da execugéo
29da obra ndo pode ser completamente feita, pois o software do Google Maps nio registra
30todos os meses do ano de 2017, e que a rua € muito irregular, sendo inviavel a execugdo,
31no momento, das medidas sugeridas pela Cimara. Pedindo a deliberagdo dos membros
32quanto ao pedido do recurso. Feita a deliberagao, foi autorizado a regularizagdo sem a
33cobranga da compensagdo financeira e sem a intervengo da via, devendo apenas manter
340 guarda-corpo, no meio fio, e corrimdo na escada do local. Passado ao préximo
35processo, n.® 29.425/2019, requerente Vicente Alves do Santos. Consta no processo que
36a prefeitura cedeu uma 4rea para o mesmo residir, entretanto ndo ha como fornecer toda S
37a documentagio exigida pela Lei n.° 5.836/19, tendo em vista que a area foi objeto de ( L"l "7
3Bcessdo municipal. Foi dito que o local estd sendo objeto de regularizagiio pelo Reurb.
39Passado & deliberagio dos membros, foi autorizada a regularizagio. Passada as
40deliberagdes dos processos que seriam definidos na wltima, reunidio, foi definido no

Se

41grupo de WhatsApp do Conselho que seriam votados em loco, conforme o relatério ichr
2 3 !.)l,\/ 7 );._7

Y, /éj
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ANEXO VI - MATRICULAS 42.374 e 45.551

LIVRO: 348 N FOLHA: 045
TABELIONATO NELSON ELIZEU

1° Oficio de Notas

RUA DR. AFONSO CANEDO, 90 - CENTRO Tabelido: [,5(/ ((}/I’IQJ(‘II (J_//&y[(; @ﬁdl
TEL.: (32) 3721-1628 oy, 12, subst: B¢, @/r&r de ({//J eiro @Alinior
GER 35?80'081.' MURIAE =MG = 2°, Subst.: [/3(’/ (KZ/I;(I /(Ir/l @?6)"7611(/( @émm
E-mail: themuriae@gmail.com
3° Subst.: //1(1 G0 ((—g/(*w (5%1‘;/111/11

4°, Subst.: C@(/ ({%;K J(’//{I)IO %&/{L @/I/"F[I
COMARCA DE MURIAE

Repiiblica Federativa do Brasil
ESTADO DE MINAS GERAIS S

ESCRITURA PUBLICA RETIFICADORA
. ESCLARECEDORA A ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA

E VENDA QUE FAZ NA FORMA ABAIXO: CARTORIO

PRIMEIRO OFICIO DE NOTAS NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura virem
que, ao(s) 19 (dezenove) dias do més de margo do ano de 2021 (dois mil e vinte e um)
nesta Cidade de Muriaé, no Estado de Minas Gerais, no 1° Oficio de Notas na Rua
Dr. Afonso Canedo, n° 90, Bairro Centro, e-mail: tnemuriae@gmail.com, O CARTORIO
PRIMEIRO OFICIO DE NOTAS, CNPJ n°20.345.641/0001-95, neste ato representado
por ANA CARLA REZENDE SILVEIRA, brasileira, Tabelida Substituta, casada,
portadora da Carteira de Identidade n® MG-6.624.471 expedido por PC/MG, CPF n°
862.441.756-20, residente e dor;\iciliada na Vila Maria Rita, n°® 61, Bairro Centro,
Muriaé, Minas Gerais, = VERIFICOU que na escritura publica de compra e venda

lavrada as fls. 188/190 do livro 326 destas notas, deixou de constar a matricula do
casamento do vendedor Marcus Jurandir de Araljo Tambasco. Assim, através do
presente instrumento e na melhor forma de direito, vem esclarecer, bem como
RETIFICAR e ADITAR a escritura publica em aprego, para que passe a constar na
escritura que MARCUS JURANDIR DE ARAUJO TAMBASCO e sua mulher IONE
BELLO DA SILVA TAMBASCO, casaram-se em 27.04.1968, pelo regime da comunh&o
de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, conforme certiddo de casamento
expedida pelo RCPN do 1° subdistrito da cidade de Juiz de Fora/MG, na matricula
0562180155 1968 2 00051 229 0018901 94. Que assim retificada e aditada fica a
mencionada escritura, e RATIFICADA em todos os seus demais termos, da qual a
presente fica fazendo parte integrante e complementar, para que juntas produzam
seus devidos e legais efeitos. O presente ato é isento de custas nos termos do art. 16,
inciso Ill, da Lei n° 15.424/2004. Quantidade: 1 - (Cddigo: 1418-3 - Aditamento,

-
retificagéo, ratificagéo, alteragao contratual sem contetdo financeiro) - Emolumentos:
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Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
JOsse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO VI — MATRICULAS 42.374 e 45.551
continuacao

R$ 21,20; Recompe: R$ 1,27; Taxa de Fiscalizag&o Judiciaria: R$ 7,08; ISS: R$ 1,06 -
Total: R$ 30,59.Valor Final: Emolumentos: R$ 21,20; Recompe: R$ 1,27; Taxa de
Fiscalizagao Judiciaria: R$ 7,06; 1ISS: R$ 1,06 - Valor total: R$ 30,59. Eu, Bel. Nelson
Alberto Elizeu, Tabelido a fiz digitar. Eu, Bel. Nelson Alberto Elizeu, Tabelidgo a
subscrevo e assino. (aa) ANA CARLA REZENDE SILVEIRA; Trasladada em seguida..

Muriaé, sexta-feira, 19 de margo de 2021

107

EM TESTo. _, / ’ DA VERDADE.

/,"7\",(.'» o
1

Bel. Ana Carla Rezende Silveira, Tabelia Substituta

PODER JUDICIARIO - TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga
1° Oficio de Notas de Muriaé - MG

Selo de Fiscalizagio: EMM27275
Cédigo de Seguranca:4757.2524.4536.9400

Quantidade de Atos: 1

Ato(s) praticado(s) por: Bel. Ana Carla Rezende Silveira - Tabelia Substituta
Emol.: R$ 22.47; Taxa de Fiscalizagio: RS 7,06; Total: R$ 29,53; 1SS: RS 1,06
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ESTADO DE MINAS GERAIS 1° Oficio de Notas
e ‘ :
Tabelido: @j{‘/ CL%QI(‘II é%l/ﬂ %71}7”11/

C

Repiiblica Federativa do Brasil W%‘ TABELIONATO NELSON ELIZEU

RUA DR. AFONSO CANEDO, 90 - CENTRO Det. T borts Qlpews
TEL.: (32) 3721-1628 1. subst: DBel, Clober do T © igeire SHinior

C: d 3?8:3 e ;\g RI/;? éoMG 2.subst: EBel. W ha Carla O ojvm/e Ollveira
-mail: themuriae@gmail.com 2 o R
3°. Subst.: (&7/37111/(1 Q(g//)'{‘(é (f%/ /6

4°. Subst.: @8(*/ (%[ M//mw %.X(/d/{lz @(}((1
COMARCA DE MURIAE /VM?

Bel. Ana Carla Rezende Silveira, Tabelia Substituta do
Cartério do 1° Oficio de Notas de Muriaé desta cidade em
pleno exercicio de seu cargo na forma da lei. Certifica a
pedido da(s) parte(s) que revendo em suas notas o livro n°
326, dele as folhas n° 188 encontrou lavrada a Escritura do
teor seguinte:ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA QUE FAZEM DANILO DE ARAUJO TAMBASCO E
OUTROS (VENDEDORES) e POMPEI CONSTRUTORA DE

MURIAE LTDA (COMPRADORA) NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura virem
que, ao(s) 09 (nove) dias do més de abril do ano de 2018 (dois mil e dezoito) nesta
Cidade de Muriaé, no Estado de Minas Gerais, no 1° Oficio de Notas na Rua Dr.
Afonso Canedo, n° 90, Bairro Centro, compareceram partes entre si justas e
contratadas, a saber: OUTORGANTES VENDEDORES: 'DANILO DE ARAUJO
TAMBASCO, brasileiro, empresario, portador da Carteira de Identidade n° MG-222.731
SSP/MG, CPF n° 029.827.738-72 e sua mulher ADELIA MARIA BRAZ TAMBASCO,
brasileira, empresaria, portadora da Carteira de Identidade n® M-3.125.167 SSP/MG,
CPF n° 004.634.556-65, residentes e domiciliados na Avenida Monteiro de Castro, n°
80, apartamento 301, Muriaé, Minas Gerais, Bairro Barra, casados em 22.07.1972,
pelo regime da comunhdo de bens, anterior a lei 6.515/77, conforme certiddo de
casamento expedida pelo RCPN desta cidade, na matricula 0359640155 1972 3 00030
552 0000835 35; MARCUS JURANDIR DE ARAUJO TAMBASCO, brasileira,
aposentado, portadora da Carteira de Identidade n°® MG-212.125 PC/MG, CPF n°
007.418.096-72 e sua mulher IONE BELLO DA SILVA TAMBASCO, brasileira, do lar,
portadora da Carteira de Identidade n° MG-5.351.101 PC/MG, CPF n° 069.822.606-23,
residentes e domiciliados na Rua Juvenal de Melo Senra, n° 20, apartamento 1301,
Belo Horizonte, Minas Gerais, Bairro Belvedere, casados em 27.04.1968, pelo regime
da comunh&o de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, conforme certiddo de
casamento expedida pelo RCPN do 1° subdistrito da cidade de Juiz de Fora/MG, neste
ato representados por seu bastante procurador, DANILO DE ARAUJO TAMBASCO, ja
qualificado, conforme procuragéo lavrada as fl. 132 do livro 1068 do Tabelionato do 7°
Oficio de Notas da cidade de Belo horizonte/MG, cujo traslado me foi apresentado;
DINORA MARIA TAMBASCO FERREIRA, brasileira, professora aposentada,
portadora da Carteira de Identidade n° 3308151 IFP/RJ, CPF n° 020.969.436-04 e seu
marido LUIZ CARLOS FERREIRA, brasileiro, técnico em administragao, Identidade
Profissional n° 4722 CRTA/MG, CPF n° 090.730.866-04, residentes e domiciliados na
Rua Alfredo Ceschiatti, n° 50, bloco 2, apartamento 707, Rio de Janeiro, Rio de
Janeiro, Bairro Jacarepagua, casados em 12.11.1971, pelo regime da comunhio de
bens, conforme certiddo de casamento expedida pelo RCPN desta cidade, na
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matricula 0359640155 1971 2 00030 306 0000591 10, neste ato representados por
seu bastante procurador, DANILO DE ARAUJO TAMBASCO, ja qualificado, conforme
procuragdo lavrada as fl. 082 do livro 0103-P do Cartério do 3° Oficio desta cidade,
cujo traslado me foi apresentados; SERGIO DE ARAUJO TAMBASCO, brasileiro,
engenheiro metalurgista, divorciado em 22.12.2004, conforme certidao de casamento
com averbagdo, expedida pelo RCPN do 3° subdistrito da cidade de Belo
Horizonte/MG, na matricula 031849 01 55 178 2 00137 282 0001780 08, portador da
Carteira de Identidade n° M-443.106 SSP/MG, CPF n° 095.760.026-72, residente e
domiciliado na Rua Estados Unidos, n° 55, apartamento 202, Bairro Sion, Belo
Horizonte, Minas Gerais, neste ato representado por seu bastante procurador, DANILO
DE ARAUJO TAMBASCO, ja qualificado, conforme procuragéo lavrada as fl. 021 do
livro 0103-P do Cartério do 3° Oficio desta cidade, cujo traslado me foi apresentado;
MARIA APARECIDA DE ARAUJO TAMBASCO SANTOS, brasileira, professora,
portadora da Carteira de Identidade n°® MG-798.898 SSP/MG, CPF n° 328.808.396-53
¢ seu marido JORGEMAR SILVA DOS SANTOS, brasileiro, corretor de seguros,
portador da Carteira de Identidade n° 06526530-8 IFP/RJ, CPF n° 813.491.657-00,
residentes e domiciliados na Alameda das Orquideas, s/n°, Muriaé, Minas Gerais,
Bairro Quinta das Flores, casados em 07.07.1990, pelo regime da comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme certidao de casamento expedida pelo
RCPN desta cidade, na matricula 0359640155 1990 3 00012 144 0005908 23, neste
ato representados por seu bastante procurador, DANILO DE ARAUJO TAMBASCO, ja
qualificado, conforme procuragao lavrada as fl. 021 do livro 0103-P do Cartoério do 3°
Oficio desta cidade, cujo traslado me foi apresentado; OUTORGADA COMPRADORA:
POMPEI CONSTRUTORA DE MURIAE LTDA, CNPJ n° 11.022.386/0001-59, com
sede Rua Dr. Alves Pequeno, n° 221, sala 02, Bairro Centro, Muriaé, Minas Gerais,
com seus atos constitutivos registrados na JUCEMG sob n° 3120853652-9, conforme
certidao simplificada expedida pela JUCEMG, neste ato representada por seu sécio
FABRICIO GABETTO POMPEI, brasileiro, arquiteto, casado, portador da Carteira de
Identidade n° M-7.624.891 SSP/MG, CPF n° 002.644.166-78, residente e domiciliado
na Alameda S&o José, n° 07, apartamento 703, Bairro Centro, Muriaé, Minas Gerais;
partes que se identificaram serem as proprias, conforme documentagéo apresentada,
do que dou fé. Entao, pelos OUTORGANTES VENDEDORES me foi dito que sao
senhores e legitimos proprietarios dos seguintes bens: um terreno medindo 31,16m
(trinta e um metros e dezesseis centimetros), de frente para a Av. Vicente Alves, bairro
Prefeito Hélio Araljo, nesta cidade, 28,00m (vinte e oito metros) de extensdo em seu
lado direito confrontando com Danilo de Aratjo Tambasco, 30,00m (trinta metros) de
extensao em seu lado esquerdo confrontando com Paulo Roberto Medeiros e fundos
de formato irregular inicia-se com 4,94m (quatro metros e noventa e quatro
centimetros) e em angulo de 73,99° em diregdo aos fundos temos mais 3,07m (trés
metros e sete centimetros) e novamente em angulo de 72,19° fechando o poligono
temos 8,65m (oito metros e sessenta e cinco centimetros), com 4area total de
643,52m?, objeto da matricula 42.374 do livro 2 do CRI local, cadastrado na PMM sob
n° 01.06.250.0900-001; um terreno medindo 36,55m (trinta e seis metros e cinquenta
e cinco centimetros) de frente para a Av. Vicente Alves, bairro Prefeito Hélio, nesta
cidade, 32,94m (trinta e dois metros e noventa e quatro centimetros) de extensio em
seu lado direito confrontando com Jozo Barbosa de Andrade, 28,00m (vinte e oito
metros) de extensdo em seu lado esquerdo confrontando com Danilo de Aratjo
Tambasco e fundos de formato irregular com 27,25m (vinte e sete metros e vinte e
cinco centimetros) confrontando comDanilo de Araljo Tambasco, com &rea total de
964,97m?, objeto da matricula 44.551 do livro 2 do CRI local, cadastrado na PMM sob
n° 01.06.250.0900-001, e estao livres de 6nus reais, fiscais e extrajudiciais. Que assim
possuindo referidos iméveis, de plena propriedade, contrataram vendé-los, como
efetivamente os vendem, por bem desta escritura e na melhor forma de direto, a
OUTORGADA COMPRADORA, pelo prego certo e ajustado de R$1.255.000,00 (um
milh&o, duzentos e cinquenta e cinco mil reais) para o primeiro imével descrito, e
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R$170.000,00 (cento e setenta mil reais), para o segundo imével descrito, cuja quantia
ja receberam antecipadamente em moeda corrente deste Pais, segundo confissdo
feita a mim Tabelido pelos OUTORGANTES VENDEDORES, em razdo do que dao a
OUTORGADA COMPRADORA, plena, rasa e irrevogavel quitagao do prego recebido
para nada mais Ihes pedirem ou reclamarem com relagdo a presente venda,
transmitindo-lhe desde ja, por forca desta escritura e da clausula "constituti", o imével
retro descrito, com todo direito, posse, agdo e serviddes ativas que até, esta data
mantinham sobre ele, no dominio do qual entrara a OUTORGADA COMPRADORA
com a transcricdo deste titulo no registro competente, prometendo, ainda, eles
OUTORGANTES VENDEDORES, a fazerem esta venda sempre boa, firme e valiosa a
todo tempo, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, pondo a OUTORGADA
COMPRADORA a paz e salva de quaisquer duvidas futuras e comprometem-se, ainda,
a responderem pelo direito de evicgdo na forma da lei. Os VENDEDORES declaram
solenemente, para todos os efeitos de direito civil e penal, que: a) inexiste a seu
encargo responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria, bem como nao
sdo por estes representados, e que ndo responde pessoalmente a agbes reais,
pessoais, reipersecutérias, possessorias, reivindicatorias, arrestos, embargos,
depdsitos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de credores,
dividas fiscais, penhoras ou execugées, que possam comprometer os iméveis objeto
da presente transagéo; b) até o presente momento, inexiste em seus nomes, com
referéncia ao imoveis transacionados qualquer débito de natureza fiscal ou
condominial, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por
eventuais débitos de tal natureza que sejam devidos até a presente data; c) a
autenticidade das indicagbes sobre a sua nacionalidade, profisso, identificagéo e o
seu estado civil que continuam inalteradas; d) ndo estar vinculado a Previdéncia
Social, quer como contribuinte na qualidade de empregador, quer como produtor rural.
Pela OUTORGADA COMPRADORA me foi dito que aceitava a presente escritura em
seus expressos termos por estar redigida de acordo com o que fora preestabelecido, e
confirma a autenticidade das suas indicagdes, que continuam inalteradas. Pelas
partes, foi dito finalmente que se comprometem e se obrigam a levar este titulo ao CRI
local e que autorizam todos os atos, registros e averbagbes que se fizerem
necessarios para o competente registro deste instrumento. Que os ITBI'S foram
recolhidos sobre o valor de R$1.255.000,00 para o primeiro imével descrito, e sobre
R$772.000.00 para o segundo imével descrito, por exigéncia da_municipalidade. Ao
inicio-da lavratura desta apresentaram-me os documentos a seguir transcritos: Guias
de arrecadagdo ITBI's recolhidas na CEF em 23.03.2018 - valores R$25.100,00 e
R$15.440,00. Certidées - Nada deve a Fazenda Municipal - Prefeitura Municipal de
Muriag, 23.03.2018 (as. Rodrigo dos Santos Machado). Sera emitida DOI referente a
presente transagao no prazo legal. Apresentaram-me, ainda, as certidées de que trata
a Lei Federal n® 7.433/85. Foi orientado as partes sobre a possibilidade de obtengdo
das certiddes mencionadas no § 3° do artigo 160 do PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013, *
para a maior seguranga do negécio juridico, conforme preceitua o § 5° do artigo 160 do

Repiblica Federativa do Brasil
ESTADO DE MINAS GERAIS S
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PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013. Foi realizada a consulta na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, conforme Provimento CNJ 39/2014: CPF pesquisado
029.827.738-72 de DANILO DE ARAUJO TAMBASCO na data 09/04/2018 as
09:26:01. Relatério de Indisponibilidade. Nenhum resultado encontrado para o filtro
selecionado: 6ccB.a20f.aabd.9545.ef8a.3048.620.843d.e014.bd69. CPF pesquisado
004.634.556-65 de ADELIA MARIA BRAZ TAMBASCO na data 09/04/2018 as
09:26:42. Relatério de Indisponibilidade. Nenhum resultado encontrado para o filtro
selecionado: b5d7.01e3.dfaf.cbe1.a936.c252.6589.0785.405d.bf34. CPF pesquisado
007.418.096-72 de MARCUS JURANDIR DE ARAUJO TAMBASCO na data
09/04/2018 as 09:27:21. Relatorio de Indisponibilidade. Nenhum resultado encontrado
para o filtro selecionado: 09df.8¢89.972a.b39b.0a33.04d1.f475.a71d 8ac5 78b2. CPF
pesquisado 069.822.606-23 de IONE BELLO DA SILVA TAMBASCO na data
09/04/2018 as 09:29:15. Relatorio de Indisponibilidade. Nenhum resultado encontrado
para o filtro selecionado: 742b.1671.ab55.71aa.68f7.ec9b.694a 2i7c c1F c89f CPF
pesquisado 328.808.396-53 de MARIA APARECIDA DE ARAUJO TAMBASCO
SANTOS na data 09/04/2018 as 09:30:28. Relatério de Indisponibiidade. Nenhum
resultado encontrado para o filtro selecionado:
9e9f.99c4.dccb.2afd.cee4:59d7.f9ef.afbb.b9fd.4d69. CPF pesquisado 813 481 857-00
de JORGEMAR SILVA DOS SANTOS na data 09/04/2018 as 09:31.08 Relztorio de
Indisponibilidade. Nenhum fesultado encontrado para o fitro selecionado:
714c.f3c1.c2ab.b1b4.2be9.4bcb.4c3b.db14.9de2.7927. CPF pesquisado 095 760.026-
72 de SERGIO DE ARAUJO TAMBASCO na data 09/04/2018 as 0932 08 Relatério
de Indisponibilidade. Nenhum resultado encontrado parz o fitro selecionado:
eecc.584b.c7ce.533d.d782.9086.f3ea.d57e.3b4f.61be. CPF pesquisado 020 9628 436-
04 de DINORA MARIA TAMBASCO FERREIRA na data 09/04/2018 2s 083415
Relatério de Indisponibilidade. Nenhum resultado encontrado para o fitro sslecionado:
5cc3.df8a.4f84.de2b.5a55.7618.3¢cfd.d902.5d1a.67f5. CPF pesquisado 020 730 866-04
de LUIZ CARLOS FERREIRA na data 09/04/2018 as 09:34:53 Rsi=ttrio de
Indisponibilidade. Nenhum resultado encontrado para o filtro sseconado:
e46c¢.cb74.50fb.69a6.fac3.e21f.f87¢.5bf7.df74.b7a8. Por forga da ki n® 12414110
ficam arquivados nesta serventia os documentos utilizados parz lawstuw= deste
instrumento, e os que se encdntram em codpias simples foram conferdos com os
originais. Quantidade: 1 - (Cddigo: 1611-3 - Escritura com contetdo fmancero) -
Emolumentos: R$ 2.395,29; Recompe: R$ 143,71; Taxa de Fiscalizacdo Judcara RS
1.959,00; ISS: R$ 119,76 - Total: R$ 4.617,76. Quantidade: 1 - (Codiga: 16088 -
Escritura com contetdo financeiro) - Emolumentos: R$ 1.955 67. Recompe RS 117 33
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.370,00; ISS: RS 97,78 - Total RS 354078

Quantidade: 39 - (Cddigo: 8101-8 - Arquivamento) - Emolumentos =S 220 74
Recompe: R$ 13,26; Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: RS 78,00; ISS: RS 10 82 - Total
R$ 322,92.Valor Final: Emolumentos: R$ 4.571,70; Recompe: RS 274 30 Tax= de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 3.407,00; ISS: R$ 228,46 - Valor total RS 8 481 48 As=m
o disseram e me pediram este instrumento, que Ihes lavrei nas minhas notas endoo
as partes e tendo achado conforme, outorgaram e assinaram, dispensaca 2 presenca
de testemunhas, nos termos da legislagao vigente, do que dou & Eu Be Cleber e
Andrade Ligeiro Junior, Tabelido Substituto a fiz digitar. Eu, Bel Cleber de Andrade
Ligeiro Janior, Tabelido Substituto a subscrevo e assino. ﬁaa) DANILO DE ARALJO
TAMBASCO, ADELIA MARIA BRAZ TAMBASCO, FABRICIO GABETTO POMPEL
Quantidade: 1 - (Cédigo: 8401-2 - Certiddo de inteiro teor ou em resumo) -
Emolumentos: R$ 19,51; Recompe: R$ 1,17; Taxa de Fiscalizacdo Judicara RS 7.30
ISS: R$ 0,98 - Total: R$ 28,96. Era o que continha em o livro & folhas acma refendos.
aos quais me reporto, em virtude do que fiz extrair a presente Cemidao do gue dou &
Muriaé, 02/03/2021. Eu, _( J0e0licawe . TabeliZo
Substituto, que a subscrevo e assino em publico e raso

-
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EM TESTo. /U DA VERDADE.
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Bel. Ana Carla Rezende Silveira, Tabelia Substituta

" PODER JUDICIARIO - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica
1° Oficio de Notas de Muriaé - MG

Selo de Fiscalizacdo: E1Z911 84
Cédigo de Seguranca:9858.21 07.7060.0955

Quantidade de Atos: 1

o
Ato(s) praticado(s) por: Bel, Ana Carla Rezende Silveira - Tabelia Substituta

Emol.: RS 20,68; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 7,30; Total- RS 27,98: 155: RS 0,98
Consulte 3 validade deste Selo no site Mtps:‘/sebs.t;mg Jus . br
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PACHECO

REGISTrO De iImdveis
Rua Cel. Dominiciano, 121, Loja 01, Centro, Muriaé/MG, CEP: 36.880-013
Telefone: 32 - 372] 2855 - Email: cartoriopacheco@ig.com.br

£2 do(s) Protocolo(s): 10 de Junho de 2021

Titulo:
Numero do Protocolo:

Ato(s) praticado(s):

Escritura Pidblica de Compra e Venda

131366

Cédigo: 4701; Quantidade: 1; Prenotagéo: Emol: R$34,12; TFJ: R$7,30; RECOMPE: R$2,05; ISS: R

$1,71; Valor Final: R$45,18;
Matricula registrada: 44551,
Matricula registrada: 44551,
Matricula registrada: 44551,
Matricula registrada: 44551,
Matricula registrada: 44551,

Selo Consulta: EQT13990; Céd. Validagao: 7342522550538258
registro: AV-11-44551 em 15/07/2021

registro: AV-7-44551 em 15/07/2021 Cédigo: 4135; Quantidade: 1;
registro: AV-8-44551 em 15/07/2021 Cédigo: 4135; Quantidade: 1;
registro: AV-9-44551 em 15/07/2021 Cédigo: 4135; Quantidade: 1:
registro: R-10-44551 em 15/07/2021 Codigo: 4548; Quantidade: 1;

GERAL DE JUSTICA

PODER ARIO - TIMG -
Registro de Iméveis - Muriaé - MG

SELO DE CONSULTA: ETV72448
CODIGO DE SEGURANGCA: 7447.3918.4930.9427

Quantidade de atos praticados: 4
Ato(s) praticado(s) por: Leticia do Carmo Ferreira Luciano Auxiliar

Emol.: RS 2.571,02 - TFJ: RS 1.679,39
Valor final: RS 4.371,69 - ISS: RS 121,28

Consulte a validade deste Selo no site hitps/selos.timg.jus.br

e © 9
)} = \ ; .
NG /QJ) XD K I GAAE—

Oficial - Substituto

CARTORIO PACHECO
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COMARCA DE MURIAE fG 5
l‘% {_}jt i
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZEM
MARIA JOSE RIBEIRD NWUNES E SEU  MARIDO

[VENDEDORES) = POMPEI CONSTRUTORA DE MURIAE
LTDA ({COMPRADORA) MA FORMA ABAIXD:

SAIBAM guantos este instrumento plblico de escritura virem
que, ao(s) 25 (vinle e cinco) dias do més de abril do ano de 2018 (dois mil & dezoito)
nesta Cidade de Muriad, no Estade de Minas Gerais, na 17 Oficio de Notas na Rua Dr.
Afonso Canedo, n® 80, Bairro Centro, compareceram paries entre si justas e contratadas,
a saber: QUTORGANTES VENDEDORES: MARIA JOSE RIBEIRO MUNES, brasilsira,
comerciante, portadora da Caregira de ldenfidade n® MG-10.951.175 SSP/MG, CPF n®
424 467.596-33 e seu marido FRANCISCO ANTONIO NUNES, brasileiro, vendedaor,
portador da Carteira de |dentidade n® M-1.334.5458 SSP/MG, CPF n® 282 841.356-04,
residentes ¢ domiciliados na rua José de Abrew, n® 55 Murigé, Minas Gerais, Bairro

Safira, casados em 01.01.1883, pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.518/77, conforme certidao de casamento expedida pelo RCPN do distrito de Séo
Jodio do Sapucaia, municipio de LaranjalMG, na matricula 0375720155 1983 2 00003
048 000 627 65, OQUTORGADA COMPRADORA: POMPEI CONSTRUTORA DE MURIAE
LTDA, CHPJ n® 11.022.386/0001-59, com sede Rua Dr. Alves Pequeno, n® 221, sala 02.
Bairro Centro, Muriaé, Minas Gerais, com ssus atos constitutivos registrades na JUCEMG
sob n° 3120853652-9, conforme cerfidao simplificada expedida pela JUCEMG, neste ato
representada por seu sdcic FABRICIO GABETTO POMPEI, brasileiro, arquiteto, casadao,
partador da Carteira de Identidade n® M-7.624.891 SS5PMAG, CPF n® 002 544, 166-T8
residente & domicikado na Alameda Sao José, n® 07, apartamento 703, Bairo Centro,

Muriae, Minas Gerais; pares gque se identificaram serem as proprias, conforme
documentagio apresentada, do que dou fé  EniSo, pelos QUTORGANTES
WENDEDORES me foi dito que sao senhoras & lagitimos propristafios do terreno vago
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medindo 12,00m (doze metros) de frente para a Av. Vicente Alves. bairro Prefero Hélio
Araujo, (ex lugar Cachoeinnha), nesta cidade. igual largura nos fundos, por 30,00m
{tnnta metres) de extensdo, com area total de 360,00m*, confrontando de wm iado com
Genes Gomes Gardoni, do outro lado com Paulo Roberto Medeiros. & fundos com 4rea
verde, ficando esclarecido que a area total do terreno foi apurada através de calculo
matematico efetuado de acordo com as medidas penmetrais constantes da matricula a
seguir descrita, em conformidade com o Art, 213, alinea "E” da Lei 6.015/73 objeto da
matricula 1213, fl. 140 do livro 2A e esta livie de dnus reais, fiscais & extrajudiciais. Que
.:assnm pessuindo referido imével, de plena propriedade. contratararm vendé-lo, como
efetivamente o vendem, por bem desta escritura e na melhor forma de direito, a
OUTORGADA COMPRADORA, pelo prego certo & ajustado de R$300.000,00
[trezentos mil reais), cuja quantia j& receberam antecipadamente em moeda corrente
deste Pais, segundo conﬂs(gao feta a mim Tabelido pelos OUTORGANTES
VENDEDORES em razéo do que dac 4 OUTORGADA COMPRADORA, plena. rasa e
irrevogavel quitagdo do prego recebido para nada mais lhes pedirem ou reclamarem com
felagao a presente venda, transmitindo-lhe desde j&. por forga desta escritura e da
clausula "constituti', o imbvel retro descrito, com todo direito. posse, agao e servidoes
ativas que alé esta data mantinham sobre ele, no dominic do qual entrara a
OUTORGADA COMPRADORA com a transcricao deste titulo no registro compeler{?e_
prometendo, ainda, eles OUTORGANTES VENDEDORES. a fazerem esta ve:'hy'aw
sempre boa, firme e valiosa a tedo tempo, por si, seus herdeiros e/ou sucessores pondo
‘a CUTORGADA COMPRADORA a paz e sava de gquaisquer davidas futuras e
comprometem-se, ainda, a responderem pelo direito de avicgdo na forma da lel. Os

-

VENDEDORES declaram solenemente, para todos os efeitos de direito civil @ penal,
que  a) Inexiste a seu encargo responsabiidade oriunda de tutela. curatela ou
testamentaria, bem como nfo si3o por estes representados e gque nao responde
pessoalmente a agdes reais. pessoais reipersecutdrias possessorias, reivindicatorias,
arrestos, embargos, depositos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas elou
concursos de credores, dividas fiscais, penhboras ou execucdes, gue possam
comprometer © imovel objeto da presente transacdo; b) até o presente momento,
inexiste em seu nome, com referéncia ao imoével transacionado quaiquer débto de
natureza fiscal ou condominial, assumindo, em carater (rretratave!, a responsabilidade
exclusiva por eventuals débitos de tal natureza que sejam devidos até 2 presenta daia;
c) a autenticidade das indicagbes sobre a sua nacionalidade, profissao dentificagdo e o
seu estado civil que continuam inalteradas; d) nao estar vinculado @ Previdéncia Social,
quer come contribuinte na qualidade de empregador, quer como produtor rural Pala
QOUTORGADA COMPRADORA, na pessoa de seu representante. me foi dio que
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RUA DR AFONSO CANEDO, 40 - CENTRO Tabefifo: M Hebon Efd‘“' Edlyen e -
TELEFAX. (32) 3721-1628 AR v subst: (Wl (Glober o (. kgeine (Fiinion
CEP 36880—:151v-MURIAEl-MG T > subst: (ol (Chva (Garle Regende Jilretra
E-mail: tnemurise@gmail com R Jf:?’z'a’o W Fctads

Esaravente aut: Wadace ’?Mo{y Py

COMARCA DE MURIAE

aceitava a presente escrilura em seus expressos termeos por estar redigida de acordo
com o qJe fora preestabelecido, e confirma a autenticidade das indicagbes scbre a sua
nacionalidade, profissdo, identificagdo e o seu estado civil gue continuam inalteradas,
Pelas partes, foi dito finalmenta que se comprometem e se obrigam a levar este titulo ao
CRI! local e que autorizam todos: os atos, registros e averbagdes que se fizerem
necessarnios para o o‘ompetente registro deste instrumento. Ao inicio da lavratura desta
apresentaram-me os documentos a seguir transcritos: Guia de arrecadacac |ITBI
recolhida na CEF em 23.03.2018 no valor de R$4.284,00 + R$1.716,00 recclhida em
24 04 2018. Certxides - Nada deve a Fazenda Municipal - Prefeitura Municipal de Muriaé,
26 03.2018 (as. Rodrigo dos Santos Machado) Sera emitida DOI referente a presente
fransacdo no prazo legal Certiddes de distnbuigio, agdes e execugdes civeis negativas
expedidas pelo TRF 1" regido. Cerfidoes negativas de débitos trabalhistas expedidas pelo
PJIT Certiddes Eletrénicas de Agdes Trabalhistas negativas expedidas pele TRT 3*
Regnéo Certidées Judiciais Civeis Nepgativas expedidas pelo TIMG, forum de Muriaé
Apresentaram-me, ainda, as certiddes de que trata a Lei Federal n® 7.433/85 Fo
realzada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, conforme
Provimento CNJ 39/2014: CPF pesquisado 424 467 596-53 de MARIA JOSE RIBEIRC
NUNES na data 25/04/2018 as 1514.22. Relatérioc de Indisponibilidade, Nenhum
resultado encentrado para o filtro selecionado.
83d5.a%ba 682e Bdab.34d7 fddb efa aa7e adbe.25ch. CPF pesquisado 282.841.356-04
de FRANCISCO ANTONIO NUNES na data 25/04/2018 as 15:15:18. Relatério de
Indisponibilidade Nenhum  resultado encontrado para o filtro  selecionado:
57c6.3755.5a5a b6ed 9edc ce8b.78f9.c40b.ea15.6550, Por forca da lei n® 19.414/10
ficam arquivados nesta serventia os documentos utlizados para lavratura deste
mnstrumento, @ 08 que se encontram em copias simples foram conferidos com 0s onginais
Quantidade 1 - (Codigo: 1603-0 - Escritura com conteldo financeiro) - Emolumentos: R$
1626 42, Recompe: RS 97,58, Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 955,00; ISS: RS 8132
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Repiblica Federativa do Brasil TABELIONATO NELSON ELIZEU

* Oficio de Notas
ESTADO DE MINAS GERAIS 71 ' )
RUA DR. AFONSO CANEDO, 90 - CENTRO Tabeliao: (Bel. Hebon Hlherto Eljpew

TELEFAX: (32) 3721-1628 EEL v subst: (el @Mﬁ(&lw Saanior
CEP 36880-081 - MURIAE - MG s 2¢. Subst.: (el (%@ (Garle (Xgmé/ Gitpetra
E-mail: t i il.com i

T orrias@omal.c 3°. Subst.: % "(g%w QWM

Escrevente aut.: Watlace M o Githa =
COMARCA DE MURIAE (/W)g;;{,;‘”

&)

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZE\MA
DANILO DE ARAUJO TAMBASCO E SUA MULHER
(VENDEDORES) e POMPEI CONSTRUTORA DE MURIAE
LTDA (COMPRADORA) NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura virem
que. ao(s) 09 (nove) dias do més de abril do ano de 2018 (dois mil e dezoito) nesta
Cidade de Muriaé, no Estado de Minas Gerais, no 1° Oficio de Notas na Rua Dr. Afonso
Canedo, n° 90, Bairro Centro, compareceram partes entre si justas e contratadas, a
saber: OUTORGANTES VENDEDORES: DANILO DE ARAUJO TAMBASCO, brasileiro,
empreéa’rio, portador da Carteira de Identidade n° MG-222.731 SSP/MG, CPF n°
029 827.738-72 e sua mulher ADELIA MARIA BRAZ TAMBASCO, brasileira, empresaria,
poriadora da Carteira de Identidade n°® M-3.125.167 SSP/MG. CPF n° 004.634.556-65,
residentes e domiciliados na Avenida Monteiro de Castro, n° 80, apartamento 301,

Munae, Minas Gerais, Bairro Barra, casados em 22.07.1972, pelo regime da comunhao
9= bens, anterior a lei 6.515/77, conforme certiddo de casamento expedida pelo RCPN
Sesia cidade, na matricula 0359640155 1972 3 00030 552 0000835 35: OUTORGADA
COMPRADORA: POMPEI _CONSTRUTORA DE MURIAE LTDA, CNPJ n°
11022 .386/0001-59, com sede Rua Dr. Alves Pequeno, n° 221, sala 02, Bairro Centro,
Muriae. Minas Gerais, com seus atos constitutivos registrados na JUCEMG sob n°
3120853652-9, conforme certidao simplificada expedida pela JUCEMG, neste ato
representada por seu socio FABRICIO GABETTO POMPEI, brasileiro, arquiteto, casado,
poriador da Carteira de Identidade n° M-7.624.891 SSP/MG, CPF n° 002.644.166-78.
residente e domiciliado na Alameda Sio José, n° 07, apartamento 703, Bairro Centro,

Muriaé, Minas Gerais; partes que se identificaram serem as préprias, conforme »
documentacdo apresentada, do que dou fé. Entdao, pelos OUTORGANTES
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VENDEDORES me foi dito que s&o senhores e legitimos proprietarios dos seguintes
bens: lote 01 quadra H, do loteamento denominado condominio Residencial
"Quinta das Flores", nesta cidade, com a seguinte extensao superficial: inicia-se no
ponto A, dai segue em linha reta numa extensdo de 28,59m (vinte e oito metros e
cinquenta e nove centimetros), num rumo de 55°25'25"SW até encontrar o ponto B,
confrontando com o lote 02 da quadra H, dai deflete a esquerda numa extensdo de
4,07m (quatro metros e sete centimetros), num rumo de 79°18'43"SE até encontrar o
ponto C, dai deflete a direita numa extensdo de 14,69m (quatorze metros e sessenta e
nove c:entimetros). num rumo de 64°40'41"SE- até encontrar o ponto C1, dai deflete a
direita numa extensdo de 10,17m (dez metros e dezessete centimetros). num rumo de
61°42'34"SE até encontrar o ponto C2, dai deflete a direita numa extensdo de 22,63m
(vinte e dois metros e sessenta e trés centimetros), num rumo de 61°28'30"SE até
encontrar o ponto D, confrontando_com propriedade de Maria das Gracas Medeiros
Gongalves, dai deflete a esquerda nl;ma extensédo de 5,00m (cinco metros) num rumo
de 53°27'27"NE até en(;ontrar o ponto E, confrontando com a area verde, dai deflete a
esquerda num extensdo de 44,75m (quarenta e quatro metros e setenta e cinco
centimetros), num rumo de 36°32'35"NW até encontrar o ponto A. confrontando com a
alameda das Bromélias, inicio desta descrigdo, com éarea total de 711.73m?. objeto da
matricula 40.440 do livio 2 do CRI local, cadastrado na PMM sob n® 01 06 188.0070-
001; lote 02 da quadra H do loteamento denominado Condominio Residencial
"Quinta da§ Flores", nesta cidade,.com a seguinte extensdo superficial’ inicia-se no
ponta A, dai segue em linha reta numa extensdo de 10,56m (dez metros e cinquenta e
seis centimetros), num rumo de 76°13'53"SW até encontrar o ponto B. dai deflete a
esquerda numa extensao de 11,57m (onze metros e cinquenta e sete centimetros), num
rumo de 40°22'02"SW até encontrar o ponto C, confrontando com a Prefeitura Municipal
de Muriaé, dai deflete a esquerda numa extensao de 17,35m (dezessete metros e trinta
e cinco centimetros), num rumo de 09°16'02"SW até encontrar o ponto D, dai deflete a
esquerda numa extens&o de 8,43m (oito metros e quarenta e trés centimetros), num
rumo de 20°23'08"SE até encontrar o ponto E, dai deflete a esquerda numa extensio de
6,41m (seis metros e quarenta e um centimetros) num rumo de 79°18'42"SE até
encontrar o ponto F, confrontando com propriedade de Maria Aparecida Alves
Tambasco, dai deflete a esquerda, numa extensado de 31,46m (trinta e um metros e
quarenta e seis centimetros), num rumo de 55°25'25"NE até encontrar com o ponto G,
confrontando com o lote 01 da quadra H, dai deflete a esquerda numa extensdo de
2451m (vinte e quatro metros e cinquenta e um centimetros), num rumo de
36°22'35"NW até encontrar o ponto A, confrontando com a alameda das Bromélias, |
inicio desta descrigao, com area total de 805,09m?, objeto da matricula 40.439 do livro 2
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LIVRO: 326 N FOLHA: 186
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iao: (WBal, Helon Herts &
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Escrevente aut.: % W dw @t/ba/

COMARCA DE MURIAE ool

Vv

do CRI local, cadastrado na PMM sob n° 01.06.188.0025-001, eestio livres de 6nus
reais, fiscais e extrajudiciais. Que assim possuindo referidos imoveis, de plena
propriedade, contrataram .vendé-los. como efetivamente os vendem, por bem desta
escritura e na melhor forma de dlrelto a OUTORGADA COMPRADORA, pelo preco certo
e ajustado de R$15.000,00 (qumze mil reais) para o primeiro imével descrito, e
R$15.000,00 (qumze mil reais) para o segundo imével descrito, cuja quantia ja receberam
antecipadamente em moeda corrente deste Pais, segundo confissao feita a mim Tabelido
pelos OUTORGANTES VENDEDORES, em razdo do que dao a OUTORGADA
COMPRADORA, plena, rasa e irrevogavel quitagdo do prego recebido para nada mais
Ihes pedirem ou reclamarem com relagéo a presente venda, transmitindo-lhe desde ja,
por forca desta escritura e da clausula "constituti”, o imoével retro descrito, com todo
direito, posse, acao e servidées ativas que até, esta data mantinham sobre ele, no
dominio do qual entrara a OUTORGADA COMPRADORA com a transcrigao deste titulo
no registro competente, prometendo, ainda, eles OUTORGANTES VENDEDORES, a
fazerem esta venda sempre boa, firme e valiosa a todo tempo, por si, seus herdeiros e/ou
sucessores, pondo a OUTORGADA COMPRADORA a paz e salva de quaisquer dividas
futuras e comprometem-se, ainda, a responderem pelo direito de evicgao na forma da lei.
Os VENDEDORES declaram solenemente, para todos os efeitos de direito civil e penal,
que: a) inexiste a seu encargo responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentaria, bem como nao sao por estes representados, e que nao responde
pessoalmente a agées reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias, reivindicatérias.
arrestos, embargos, depositos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas elou
concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes, que possam
comprometer os iméveis objeto da presente transagéo; b) até o presente momento.
inexiste em seu nome, com referéncia aos imoveis transacionados qualquer débito de
natureza fiscal ou condominial, assumindo, em carater irretratavel. a responsabilidade

exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que sejam devidos até a presente data: =]

a autenticidade das indicagbes sobre a sua nacionalidade, profissao, identificagao e o seu
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estado civil que continuam inalteradas; d) nao estar vinculado & Previdéncia Social, quer
como contribuinte na qualidade de empregador, quer como produtor rural. Pela
OUTORGADA COMPRADORA, na pessoa de seu representante, me foi dito que
aceitava a presente escritura em seus expressos termos por estar redigida de acordo
com o que fora preestabelecido, € confirma a autenticidade das suas indicagdes, que
continuam inalteradas. Pelas partes, foi dito finalmente que se comprometem e se
obrigam a levar este titulo ao CRI local e que autorizam todos os atos, registros e
averbagbes que se fizerem necessarios para o competente registro deste instrumento.

Que os ITBI'S foram recolhidos sobre o valor de R$170.600.00 (cento & setenta mil e

seiscentos_reais) para o _primeiro imovel descrito, e sobre RS187 200.00 (cento e

noventa e sete mil e duzentos reais) para o sequndo _imével descrito. por exigéncia da

municipalidade. Ao inicio da {avratura desta apresentaram-me os documentos a seguir
transcritos: Guias de arrecadagéo,_vlTBI recolhidas na CEF em 23032018 - valores
R$3.412,00 e R$3944,00. Certidoes - Nada deve a Fazenda Municipal - Prefeitura
Municipal de Muriaé, 23.03.2018 (as. Rodrigo dos Santos Machado). Sera emitida DOI
referente a presente transagao no prazo legal. Apresentaram-me. as certiddes de que
trata a Lei Federal n° 7.433/85. Foi orientado as partes sobre 2 possibilidade de
obtengao das certidoes mencionadas no § 3° do artigo 160 do PROVIMENTO N°
260/CGJ/2013, para a maior seguranga do negécio juridico, conforme preceitua o § 5°
do artigo 160 do PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013. Foi realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de- Bens, conforme Provimento CNJ 39/2014: CPF
pesquisado 029.827.738-72 de DANILO DE ARAUJO TAMBASCO nz data 09/04/2018
as 09:12:15. Relatorio de Indisponibilidade. Nenhum resultado encontrado para o filtro
selecionado: 8cbe.9561.e7fb.7ef3.166f,a9ef.983c.93b3.ad80 445f CPF pesquisado
004.634.556-65 de ADELIA MARIA BRAZ TAMBASCO na data 09/04/2018 as 09:13:10.
Relatério de Indisponibilidade. Nenhum resultado encontrado para o filtro selecionado:
41cb.7ee3.abed4cb85.ecaa.2bf4.caGOA21514e09a4cd5. Por forga da lei n° 19.414/10
ficam arquivados nesta serventia os documentos utilizados para lavratura deste
instrumento, e os que se encontram em copias simples foram conferidos com 0s
originais. Quantidade: 21 - (Cédigo: 8101-8 - Arquivamento) - Emolumentos: R$ 118,86;
Recompe: R$ 7,14; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 42,00; ISS: RS 5,88 - Total: R$
173,88. Quantidade: 1 - (Codigo: 1601-4 - Escritura com conteddo financeiro) -
Emolumentos: R$ 1.439,63; Recompe: R$ 86,37; Taxa de Fiscalizacao Judiciaria: R$
709,00; 1SS: R$ 71,98 - Total: R$ 2.306,98. Quantidade: 1 - (Cédigo: 1602-2 - Escritura
com contetdo financeiro) - Emolumentos: R$ 1.533,02; Recompe: R$ 91,98, Taxa de
Fiscalizacao Judiciaria: R$ 755,00; ISS: R$ 76,65. Valor Final: Emolumentos: R§
3.091.51: Recompe: R$ 185,49; Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 1.506,00; I1SS: R$

Fonte: Pompei Construtora e Cia Ltda.

FArederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
JOsse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO VIl - MATRICULAS 40.440 e 40.439

continuacgao

LIVRO: 326 N FOLHA: 187

Repiiblica Federativa do Brasil ¢ TABELIONATO NELSON ELIZEU

T, 1° Oficio de Notas
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Escrevente aut.: Wallace (?’tl&(é& o @itoa
COMARCA DE MURIAE Wﬁ jﬁ\/g\
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154,51. Assim o disseram e me pediram este instrumento, que |lhes lavrei nas minhas
notas, lendo-o as partes e tendo achado conforme, outorgaram e assinaram, dispensada
a presenca de testemunhas, nos-termos da legislagao vigente, do que dou fé. Eu, Bel.
Cleber de Andrade-Ligeiro Janior, Tabelido Substituto a fiz digitar. Eu, Bel. Cleber de
Andrade Ligeiro Junior, Tabelido Substituto a subscrevo e assino. (aa) DANILO DE
ARAUJO TAMBASCO, ADELIA MARIA BRAZ TAMBASCO, FABRICIO GABETTO
POMPEI; Trasladada em seguida..

Muriaé, segunda-feira, 9 de abril de 2018

EM TEST((). N8 - DA VERDADE.

/r 6{/9:9/ /( IC 7*’”7‘(;‘

Bel. Cleber de Andrade Ligeiro Junior, Tabelido Substituto

82 Ang uﬂn Rezenae Stroervs = A -
TABS 1A SIBSTITUTA PODER JUDICIARIO - TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga
1° Oficio de Notas de Muriaé - MG
Selo de Fiscaizacio: BRR631563
Cédigo de Seguranca 5586.8403.2785.6312
Quantidade de Atos: 23
Emol.: RS 3.277,00; Taxa de Fiscalizagao: RS 1.506,00; Total: RS 4.783,00

Consuite 3 validade deste Selo no site https://selos.ymg.jus.br
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carTtério

PACHECO

REGISTro pe imoveis
Rua Cel. Dominiciano, 121, Loja 01, Centro, Muriaé/MG, CEP: 36.880-013
Telefone: 32 - 3721 2855 - Email: cartoriopacheco@ig.com.br

2 do(s) Protocolo(s): 17 de Fevereiro de 2020

Titulo: Escritura PGblica de Compra e Venda
o do Protocolo: 125862

Atols) praticado(s) : Cédigo: 4701; Quantidade: 1; Prenotagéo: Emol: R$32,11; TFJ: R$6,87; RECOMPE: R$1,93; ISS: R
E $1,61; Valor Final: R$42,52; Selo Consulta: DKZ15269; Céd Validagao: 7203883446112681
Matricula registrada: 40439, registro: R-4-40439 em 12/03/2020 Cadigo: 4542; Quantidade: 1;
Matricula registrada: 40440, registro: R-4-40440 em 12/03/2020 Cédigo: 4541; Quantidade: 1;

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Regisro de Iméveis - Murlaé - MG

SELO DE CONSULTA: DKZ19788
CODIGO DE SEGURANGA: 7030.2752.9638.0967

Quantidade de atos praticados: 2
icado(s) por: Raissa Montesano Schettino Larcher de Almeida Mirand:

Emol.: RS 3.596,76 - TFJ: RS 1.671,40
Valor final: RS 6.437,82 - ISS: RS 169,66

Consulte a validade deste Selo no site hitps://selos. tjmg.jus.br
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Fonte: Pompei Construtora e Cia Ltda.

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
J6sse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4

80



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Prefeitura Municipal de Muriaé

CGC . 17.947.581/0001-76
Avenida Maestro Sansdo, 236 - Centro
CEP : 36.880-000  Muriaé - MG
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

LICENCA PARA UNIFICACAO DE AREAS
NOME DO REQUERENTE:

POMPEI CONSTRUTORA DE MURIAE LTDA
CNPJ: 11.022.386/0001-59

N°PROCESSO: 6527/2021 DATA:  10/05/2021

Licenca para unificagdo de areas dos imoveis situados na Rua Vicente
Alves, SIN, Prefeito Hélio Aratjo ~ Muriaé/MG, sob matriculas 40.440, 40.439,
44.551, 42.374 € 1,213 sob RT de Fabricio Gabetto Pompei, CAU A773760.

AREAS CUNFURME ESCRIIU

Mat. 40.440 .................. .711,73m?
Mat. 40.439 ..... ....805,09m?
Mat, 44.551 .............. ....964,97m?
Mat. 42,374 .............. ....643,52m?
Mat, 1.213 e se e e seserssssssrees s eenee e 360,00M?
AREA UNIFICADA
Area total UNIfICATR ..ovvveseeveeeecessecenecssecsseensesssssnssnsssnsens 3.48531m?

Para fins de aprovagéo desta solicitagio o requerente apresentou toda a
documentagdo necessaria conforme artigo 13 da Lei Municipal 2334/1999,

O requerente ficara na obrigagdo de cumprir @ fazer cumprir todas as
normas legais federais, estaduais, municipais referentes ao assunto, especialmente
todos as artigos pertinentes a matéria da lei Federal n” 6766/1979, do decreto Estadual
n® 44.646/2007 e da Lei Municipal n® 2334/1999 e estar ciente das mesmas.

E o que nos cumpre, tendo em vista o que nos foi requerido.

Muriaé — MG, 10 ‘@! 2021

4,

Fonte: Pompei Construtora e Cia Ltda.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO X — HORARIOS DE ONIBUS

TABELA 1- HORARIO DE ONIBUS, COLETIVO MURIAEENSES

AEROPORTO / PADRE THIAGO (VIA SESC)

Saidas do Aeroporto Saidas do P. Thiago
05:40 - 07:10* — 09:30* — 06:20 - 08:10 — 10:40 —
11:40* - 13:20 — 15:10 — 12:30 - 14:20 — 16:10*
17:10* - 18:50 — 20:40 — —18:00 — 19:50 — 21:30
22:10

* extensdo até a penitenciaria (somente as quintas-
feiras, sabados, domingos e feriados)

Fonte: https://muriae.mg.gov.br/horarios-de-onibus, 2021.

TABELA 2- HORARIO DE ONIBUS, COLETIVO MURIAEENSES

CIRCULAR ( VIA PR. HELIO ARAUJO)

Saidas da Barra Saidas do Centro
06:10 - 07:10 — 08:20 — 06:20*# — 07:10 — 08:20
09:20 - 10:10 - 11:00 — —09:20 - 10:10* -
11:45-12:30 - 13:30 - 11:00 —11:45 - 12:30*
14:20 — 15:00 — 16:00 — —13:30 - 14:20* —
17:00# - 17:40 — 18:20 — 15:00 — 16:00* — 17:00
19:10 - 20:00 — 22:00** — —17:40 - 18:20 - 19:10
23:00# —20:00 - 21:00 -

22:30%

* Indo ao Porto (dias teis)

** Indo ao Serra do Sol
# Indo ao Distrito Industrial

Fonte: https://muriae.mg.gov.br/horarios-de-onibus, 2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO X — HORARIOS DE ONIBUS

continuacao

TABELA 3- HORARIO DE ONIBUS, COLETIVO MURIAEENSES

CIRCULAR ( VIA JOAO XXIIl PARTE ALTA)

Saidas da Barra Saidas do Centro
06:10-07:10 - 10:10 — 07:10-10:10 — 11:00 —
11:45-12:30 - 17:00 — 11:45-15:00 - 17:00 —

19:10 - 20:006:10 - 07:10 — 18:20 - 19:10 — 20:00
10:10 - 11:45-12:30 -
17:00 —19:10 — 20:00

Dias Uteis

Fonte: https://muriae.mg.gov.br/horarios-de-onibus, 2021.

TABELA 4- HORARIO DE ONIBUS, COLETIVO MURIAEENSES

CIRCULAR ( VIA QUINTA DAS FLORES)

Saidas da Barra Saidas do Centro

06:10 - 07:10 — 08:20 — 06:20
09:20 - 10:10 - 11:00 —
11:45-12:30 - 13:30 -
14:20 — 15:00 — 16:00 —
17:00 —17:40 — 18:20 —
19:10 - 20:00 — 21:50

Dias Uteis

Fonte: https://muriae.mg.gov.br/horarios-de-onibus, 2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO X — HORARIOS DE ONIBUS

continuacao

TABELA 5- HORARIO DE ONIBUS, COLETIVO MURIAEENSES

CIRCULAR ( VIA VALE DO CASTELO)

Saidas da Barra Saidas do Centro

06:10-07:10-11:00-11:45  07:10-11:00 - 11:45 -
—17:00 - 20:00 17:00-17:40 - 18:20 -
19:10 - 20:00

Dias Uteis

Fonte: https://muriae.mg.gov.br/horarios-de-onibus, 2021.

TABELA 6- HORARIO DE ONIBUS, COLETIVO MURIAEENSES

JOAO XXIII

Saidas da Barra Saidas do Centro

06:00 — 06:30** — 07:00 — 07:30 - 08:10 — 09:00  06:00 — 06:30 — 07:00* — 07:30 — 08:10 —
—09:40-10:20 - 11:00 — 11:35-12:10 — 12:45 09:00 - 09:40 —10:20 - 11:00 - 11:35 -
—13:20 — 14:00 — 14:40 — 15:20 — 16:00 — 16:40 12:10 - 12:45 - 13:20 — 14:00 — 14:40 —
—17:20 - 18:00 — 18:40 — 19:20 — 20:00 — 20:50 15:20 - 16:00 — 16:40 — 17:20 — 18:00* —
—21:30 - 22:10 - 23:00 18:40 — 19:20 — 20:00 — 20:50 — 21:30 —

22:10* —23:00

Dias Uteis

* Extensdo até a Unifaminas
** Extensao até o Estadual

Fonte: https://muriae.mg.gov.br/horarios-de-onibus, 2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO X1 - FOTOS DO EMPREENDIMENTO

FOTO 1: FACHADA FRONTAL

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.

FOTO 2 : FACHADA FRONTAL

- sUpEImerERe -

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO XI - FOTOS DO EMPREENDIMENTO
continuacao

FOTO 3: FACHADA FRONTAL

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.

FOTO 4 : GARAGEM DE AUTOMOVEIS

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO XI - FOTOS DO EMPREENDIMENTO
continuacao

FOTO 5: ENTRADA DO ESTACIONAMENTO RESIDENCIAL

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.

FOTO 6 : VAGA DE IDOSO

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO X1 - FOTOS DO EMPREENDIMENTO

continuacao

FOTO 7 : VAGA PARA PESSOAS COM DEFICIENCIA

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.

FOTO 8 : ENTRADA DO ESTACIONAMENTO

SAlba EAS'I:AAC“)N_E ENTRADA '

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO XI - FOTOS DO EMPREENDIMENTO
Continuacao

FOTO 9: ACESSO AS ESCADAS

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.

FOTO 10 : DOCA/ CARGA E DESCARGA

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO XI - FOTOS DO EMPREENDIMENTO
Continuacao

FOTO 11e12: BANHEIRO MASCULINO E FEMININO

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO XI - FOTOS DO EMPREENDIMENTO
continuacao

FOTO 14 : DML

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.

FOTO 15 : PRENSA DE PAPELAO

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO XI - FOTOS DO EMPREENDIMENTO
continuacao

FOTO 17 : MAQUINARIO DO EMPREEDIMENTO

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.

FOTO 18 : MAQUINARIO DO EMPREEDIMENTO

'3 1
SImm
AL 11— -

T —

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO X — RRT’s

RAT SIMFLES

{onsethp e Anquitelua
¢ rbanisme do Erasl

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

O =
Werificar Autenticidade
1. RESPONSAVEL TECNICO

1.1 Arguitetola) & Urbanista

Roma ChiliSoclal: FREDERIOD DE MELD  CPF: 036 474.656-40 Tal: |33 SES40 5090
MACHADO
Data de Registro: 250572006 Ragisbro Kadonal: 0004415375 E-mall: FREDERICDORELD ARDBEMAILCOM

2. DETALHES DO RRT

KR do ART: SIT10BE1E00CTIOL Forma e Rasgishro: INICIAL
[ata de Cadastro: 18/8/2021 Tipalogia:

Comiercial
Modalidade: RAT SMPLES Forma de Farticipachs: EQUIPE

Caka o Regisbro: 190082021

2.1 Valor do RRT

Valor do RAT: A497,95 Pago em: 1B/OBZ0Z1

2.2 Equipe Técnica

Koma ChiliSoclal CPF RET Vinculadio
JOESE PEREIRA DE OLIVEIRA SILVA 032.052.125-98

3.0AD0S DO CONTRATOD

3.1 Contrata 007

K¥ do ART: SI1108613&00CTI0L CPRCNA: 17. 745613005868 N9 Contrate: 007 Daky di Inkcize
150021

Contratante: SUFERMERCADO Valor de Contrato: RS 1,00 Daka e Celabraclo: Froevvisio e Térmming:

BAHAMEAS 54 18/08201 1708021

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 35E80160 NE: 1

Logradourc: VICENTE ALVES (oo ple mantn:

Bakmo: PREFEMD HELIO ARAUIOD Cidadi: MURIAE

UF: WG Longikude: Latiboace:

3.1.2 Descricho da Obra/Servico Técnico

ESTUDD [ |MRACTD DE VIZINHANCA BAHAMAS SUPESMERCADDS LOJA MUSIAE

3.1.3 Declaracio de Acessibilidade

Dwclarn o atemdments &5 regras o acessbilidade previstas em lngislacio & om rormas hionicas pertinenkes pam as
edificagbes aberias oo pliblico, de wso poblico oo privabvas de wso oobkethen, conformne & 1€ do ok 56 da Lel n? 131456, de D6
oe julho e 2015.

. CeulEr g b Pgina 172

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO X — RRT’s

continuacao

RRT SIMPLES

Lonsethn & Arquibelwa
ﬁ_cﬂu /R R ¢ Urbanisme do Eraxi 5"1'%?‘”

Registro de Responsabilidade Técnica - RRET

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

O
Warificar Autenticidade

\F:

Grupo: MEID AMEIENTE E PLARE]AMENTD REGIOMAL E URSARD
Mbvhdade: 4.7 4 - Eshado de npacio de Vizinkanca - 8%

4. RRT VINCULADD POR FORMA DE REGISTRD

Duartidade: 1
Uil dade: Lnidade

4.1.1 RRT's Vinculados

Romare do RRT Forma de Corktratante Data g Reglstro Doty de Pagamanto
Segstn
K® do ART: 51110861 3&00CTO0L IMICIAL SUPSRMERCADD SAHAMAS 5/4 1508071 1B/08/2021

5. DECLARACAD DE VERACIDADE

Declarmn paira o5 devidos Sns de dneltos & obrigagies, sob as penas previstas na legisiacas
Cadashadas neste ART S0 wirdadeias & o minha mesponsalil dacs bonkca & chil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

wigente, goe as informagles

Documentn 3ssinado aketronicaments por moss o SIOCAL do anquitetoda) & wrbianists FRE

DERICD DE MELD MACHADO,

regisbro CAL n? OO0AS1SITE, na data & hora: 15050071 07:32:20, com o uso o login & de senha. A autenticldads deshe
RRT pode sor verificada esm: Betpsisiccau. caubrogow. brfappiviewsightiectemolfomms Senvicns, o wia QRCode.

A mrisnticdsds dence FAT peels wer ve-fioads pre: 2Epcls SELE. Tz
FANAGAITL s DE-IL-AT por weosy, bz TL1TEEL

- 73 vis [ Alods Corsmantn mzees e

AR CRUE T g b

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO X — RRT’s
continuacao

Consethn de kquiteiue RFRT SIMPLES
a_cau /R R ¢ Urbanisma do &rasd = | 1

Registro de Responsabilidade Técnica - RET

1. RESPONSAVEL TECHICO

1.1 Arquitetola) e Urbanista

Kioma ChiliSoclal: pJAOSSE PEREIRA DE OLIVEIRA SILVA CPF: 032.052.185-98 Tel: {32} 988822259
Data de Reglsbro: 08032021 Aegistto Nacional: 00A2508494 E-mail: POSSEOLNVERAGLMAILODM

Z. DETALHES DO RRT

KE do RRT: 511111 2157T00CTIL Forma o Fasgistro: IKICIAL
Data ce Cadashro: 24/DBR2021 Tipalogia:

Comiercial
Modalldade: RAT SIMPLES Forma o Participaco: EQUIFE

Data de Regisbra: 01092021

2.1 Valor do RRT

Valor do RAT: R457,85 Pago em: 31082021

2.2 Equipe Técnica

Roma ChiliSockal OFF RAT Vimculado
FRIEDERICD DE MELD MACHADO 036474 656-40 SI110861 2E00CTO00

3.DAD0S DD CONTRATO

3.1 Contrato 00T

N¥ do ART: 511111 2157T00CT00L CPFICHR: 17.TASE1 3005858 NP Confrabe: 007 Jata de Inkko:
1502021

Contratante: SUPERMERCADG Valor de Corkrabo: R4 1,00 Daka de Codobracdc: Fresdlsiio de Tamming:

BAHAMES 55 18/08/2021 17021

3.1.1 Dados da Obra/Servico Tecnico

CEP: 36250150 NE: 1

Logradounc: WICENTE ALVES Corniplemaento:

Balmz: PREFEMD HELID ARAUI0 Cidade: MURIAE

UF: WG Longitude: La b

3.1.2 Descricho da Obra/Servico Técnico

ESTUDD OF IMPACTD DE VIZINHANCA BAHAMAS SUPESMERCADDS LOA MUSIAE

3.1.3 Declaracio de Acessibilidade

Dwclarn o atenciments &5 regras de acessibilidade previstas em legisiacio & om rormas téonicas pertinentes pam as
edificagbes abaertas ao poblico, de wso pobllco oo privabvas de wso oolethvo, conforme § 1F do art. 56 da Lel n? 13146, de D6
o julho de 2015,

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grups: MEID AMEIENTE £ PLAKE]AMIENTD REGIOMAL E URSARD Duantidade: 1

. CRuEr_gaw ke Pagine L72

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ANEXO X — RRT’s
continuacao

{mnsetho @2 Amuibelwa e
ﬁ I A l I/R R # Urbanismea do Exasd 5"11

Registro o Respens abllidsde Téondea - RRT

[ e
Verificar Autenticidade

Ahvidade: 4.2 4 - Eshado de npacio de Vizinkanca - EY Ul dade: unddade

4. RET VINCULADD POR FORMA DE REGISTRD

4.1.1 RRT's Vinculados

Rlmano do RAT Forma da Conkratanbe Data de Regisbro Dota de Pagamanto
Apgist
K# do ART: SI1111Z15700CTO0T IMICIAL SUPERMERCADD BAHAMAS S/8 24805001 /08,2021

5. DECLARACAD DE VERACIDADE

Duclain i o6 el Sins oo direlbos @ obrigagies, sob & penas provistas na legislachos wigenie, gue a5 Informagles
cadastradxs neste ART s3o wirdadeias & de minha responsabdidacs béonica & chill.

6. ASSINATURA ELETROMICA

Decumerkn assirado elefronlicamente por meks do SICCAD do arguiteteda) @ whanista KOSSE FEREIRA DE OLYEIRA SILVA,
regisbro CALN nd DOAZS0E454, na data & horae 24080001 19:55:18, com o uso o login @ die senha. & aoteniicidace deshe
RRT pode sor verificada em: hops fsenicos. caubrogoy brf - Verdfiar autenticidade de ART ou via QRCode.

A mrenticideds dees FAT pocs wer eesfioels Brs TEsi TELEY. T ‘3 wis AL, Coramentn Imereems ST
T2NHGELTL s 1EEE-T por miooey, iz TL1JEAL

W, CRuEr gaw ke Pagine 212

Fonte: Acervo dos autores, Ago/2021.
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