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1. INTRODUCAO

As atividades de um empreendimento — ainda que em consonancia com a Lei
— interferem na utilizagdo ou ocupacdo de um determinado lote urbano, fato que
produz impactos sobre seu entorno e afeta diretamente na vida e na dinamica urbana

de outros.

O Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV que segue, foi elaborado para
edificacdo de multiplos uso, parte residencial multifamiliar combinado com outra parte
institucional/comercial, formado por 02 torres residenciais com 11 pavimentos cada
comportando 150 apartamentos, alocada sobre um embasamento de 08 pavimentos
gue composta uma unidade institucional/comercial e 248 vagas de estacionamento de
veiculos, com 27.185,43m? de area construida sobre terreno de 2.978,01m? de area

de superficie.

O EIV é um importante instrumento implementado pelo Estatuto das Cidades,
Lei Federal N° 10.257/2001, que tem como finalidade analisar e avaliar os possiveis
impactos positivos e/ou negativos provenientes de uma determinada edificacdo ou uso

desta em seu entorno imediato.

O EIV “consiste em um instrumento capaz de mediar os interesses privados e
o direito a qualidade de vida da area urbana, caracterizando-se pela possibilidade de
democratizacdo da tomada de decisdo sobre a implantacdo de um grande
empreendimento, com a participacdo da comunidade, que indiretamente sofrera os
impactos de sua instalacdo. (...) requerido para os empreendimentos que possuam
caracteristicas que poderdo alterar ou impactar significativamente o ambiente
construido e/ou natural, e/ou sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente
no entorno, ou ainda causar incbmodos excessivos, como ruido e poluicdo, conforme
estabelecido pela Secdo | do Capitulo IX da presente lei.”, e determina a
obrigatoriedade de sua apresentacdo em seu Art. 169 que para o empreendimento
em questao consta: “Edificacdes ou equipamentos com capacidade para reunir mais
de 150 pessoas simultaneamente; Que possuam guarda de veiculos com mais de 50
vagas de garagem; e ainda conforme deliberacdo do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano — COMUPLAN em reunido realizada no dia
28/07/2021 foi definido que: “os empreendimentos anteriores ao PDP, onde haja

mudanca de uso, enquadrando-o nas exigibilidades de EIV, serdo passiveis de
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estudo.” E reunido do dia 05/08/2021 foi definido que: “o0 estudo sera exigido quando
houver mudanca de uso, ou quando o empreendimento passar a comportar mais de

150 pessoas simultaneamente, conforme define o PDP.”

O projeto para inclusédo de novo uso (institucional) sem acréscimo de area e o
EIV foi submetido a aprovacdo na Secretaria Municipal de Obras Pdublicas, na
Prefeitura Municipal de Muriaé. O EIV sera apresentado junto ao COMUPLAN e

depois, serdo encaminhados para as secretarias envolvidas.

Para o referido EIV foram executados levantamentos in loco, tanto na area de
interesse como no seu entorno. Qualificando assim o empreendimento conforme a

Legislacdo Federal, Estadual e Municipal.

Deste modo, caracteriza-se o empreendimento, descrevendo as intervencoes,
obras e a¢0es a serem executadas, bem como as medidas mitigadoras que visam, de
forma geral, amenizar os impactos negativos causados, bem como 0 apontamento

das medidas potencializadas dos impactos positivos.

A implantacdo do empreendimento se justifica, pois, tém em vista o0
atendimento a uma demanda de mercado em plena expansao, somado a localizacao
privilegiada e atendimento a um publico que enseja realizar seus estudos em uma

escola que ofereca boa infraestrutura e localizac&o.

Outro aspecto a ser levado em consideracao é o fato da area em questéo ja se
encontrar antropizada, sendo o estudo realizado para alteracdo da parte comercial em

institucional.

2. DADOS DO EMPREENDEDOR:

Razao Social: | Colegio Cidade de Muriae Ltda (Equipe)

CNPJ: 03.925.791/0001-59

Endereco: Rua Severino Dias de Carvalho, 10

Cidade: Muriaé/MG

Contato: (32) 9 8860-3030 ou (32) 3722-5722

E-mail: juridico.colegioequipemuriae@hotmail.com; e

cleber_jc@hotmail.com

Rep. Legal: Magno Anténio Perim
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2.1. DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO:

Arquiteto e Urbanista: | Jorge Feres Filho

Registro: CAU: A12.517-2

Endereco: Rua Bardo do Monte Alto, 125, Sala 403 -
Centro

Contato: (32) 3721-2692

E-mail: Jorge.feres.filho@terra.com.br

2.2. DADOS DOS RESPONSAVEIS TECNICOS PELO EIV:

Arquiteto e Urbanista: | Frederico de Melo Machado, CAU A 41537-5
Contato: (32) 98840-5292 |

fredericomelo.arg@gmail.com

Arquiteta e Urbanista: | Josse Pereira de Oliveira Silva, CAU A
250849-4
Contato: (32) 98882-2259 | josseoliveira@gmail.com

3. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é obter o panorama de eventuais impactos
provocados em virtude da operacdo de uma escola junto a uma edificacdo ja erguida
e aprovada em terreno situado entre a Rua Severino Dias de Carvalho, 10, bairro Séo
Francisco e Praca Joao Pinheiro, 164, bairro Centro na cidade de Muriaé-MG, além
de indicar medidas e acdes para manutencdo dos parametros atuais da area

considerada no estudo.

4. LIMITACOES
Esse estudo foi elaborado a pedido da empresa Colégio Cidade de Muriaé Ltda
(Colégio Equipe) e restringe-se ao limite da area do imével pela empresa ocupado e
da sua area de vizinhanca. Ressalta-se que a responsabilidade técnica deste trabalho

é aplicavel aos fatos e condi¢des descritos no periodo de seu desenvolvimento.
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5. CONTEXTUALIZACAO
A cidade de Muriaé esta inserida na mesorregido da Zona da Mata/MG e
localizada no encontro de duas rodovias, BR-116 e BR-356, responsaveis por
possibilitar a interligacdo entre importantes centros urbanos, consumidores e

fornecedores de produtos do pais.

O municipio tinha 100.765 habitantes no ultimo censo de 2010, tendo
populacdo estimada em 109.392 em 2020. Isso coloca 0 municipio na posi¢cdo 278
dentre 5.570 municipios do Brasil. Sua densidade demografica é de 119,72 hab./km?
colocando-o na posigéo 595 de 5.570. (IBGE, 2020)

(...)A0 se considerar os municipios ao seu entorno, Muriaé
destaca-se como o0 centro mais desenvolvido. Apresenta
produtos e servicos que nao sdo oferecidos em outras cidades
desse raio, estimulando intensos fluxos de migracdo de
pessoas e capitais com o objetivo de suprir tal caréncia.
(MARINHO, 2016)

Ao inserir um novo empreendimento na Macrozona de Consolidacdo Urbana —
MCU, local este com disponibilidade de infraestrutura urbana e capacidade de
adensamento, a empresa busca se enquadrar no conceito de cidade compacta,
difundido largamente no PDP, promover a distribuicdo espacial da populacao e de
atividades econdmicas em areas dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos,
projeta reduzir os custos de seus futuros usuarios com deslocamentos urbanos,

tornando-os menos frequentes e mais qualificados.

6. HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento foi licenciado inicialmente em 07 de maio de 2014 conforme
alvara de construcdo n°1694/2014 (inicial). Permitindo a construcdo de uma edificacéao
Residencial Multifamiliar Vertical com area projetada de construcao de 22.813,00mz2.
ApOs passou por mais trés alteracdes de projeto (Nov./2014, Set./2016 e Set./2019)
até chegar a configuracdo, compartimentacdo e area atual, edificio de Uso Misto
(residencial e comércio) com area construida de 27.185,43mz2, conforme alvara de
construcéo n°1694/2014 (final) e habite-se total n°2740/2019.
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6.1. HISTORICO DA EMPRESA NO MUNICIPIO DE MURIAE

O municipio de Muriaé conta atualmente com uma unidade de ensino da Rede
Equipe: Colégio Equipe, localizado na Rua Coronel Domiciano, 121, bairro Centro,

inaugurado no ano de 2001 na antiga locacao no Mar Center Shopping, na rua Doutor
Alves Pequeno, 237.

FIGURA 01 — Unidade Muriaé/MG

y ,

Fonte: https://.colgiuipe.com.br/unidades/. Data: Set/2021.

FIGURA 02 — Ed. Central Park Residence — Muriaé/MG

Fonte: https://www.lgaconstrutora.com.br/empreendimento/. Data: Ago/2021.

6.2 LOCALIZACAO, MATRICULA E CROQUI DO TERRENO

O Colégio Equipe como visto ja conta com unidade de ensino no Municipio de
Muriaé — MG, e pretende se instalar em edificacdo situada entre a Rua Severino Dias

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
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de Carvalho, 10, bairro Sado Francisco e Praga Jodo Pinheiro, 164, bairro Centro, a
cerca de 580 metros da rodovia BR-356 e 130 metros da Rua Doutor Silveira Brum,
dentro do Perimetro urbano desta cidade, no bairro Centro/S&o Francisco, cuja
propriedade € de L.G.A. Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

FIGURA 03 Locallzagao do Empreendimento

| ¢ B it

Legenda

o AE|l- COLEGID EQUFE
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& Vacorors Urhiana Munae
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Qﬂ ": ."';\‘\4" X
. 5. },

" Fonte: Software de domlnlo publlco Google Earth insercoes pelosmores Ago/2021.

O terreno com area total de 2.978,01m? esta registrado no Cartério de Registro
de Imoveis — CRI da Comarca de Muriaé/MG, sob matricula de n°® 34.008, Fls. 07, L.2-
AT, e Instituicdo de Condominio registrada sob R-05 e Convencao de Condominio sob
n® 9.233, L. A area comercial situada no primeiro, segundo, terceiro, quarto e quinto
pavimentos do Edificio Central Park Residence possui area real de 4.124,05m?2 e esta
também registrado no CRI local, sob matricula de n® 54.866. Cadastrado na Prefeitura
de Muriaé com a inscricdo municipal de n° 01.06.039.0047.158. Ver anexos |, 1l e I,
Certiddo do terreno, da area comercial e boletim de cadastro imobilidrio - BCI

respectivamente.
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FIGURA 04 — Croqui do Terreno e Implantacéo da Edificacéo

(o BN

i

Fonte: L.G.A Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

6.3 CARACTERISTICAS FiSICAS DO EMPREENDIMENTO

Como visto o terreno possui uma area de 2.978,01m?, cuja area edificada sera
de 4.124,05m?, sendo 5 pavimentos: primeiro, segundo, terceiro, quarto e quinto

pavimentos do Edificio Central Park Residence.

6.4 VIAS DE ACESSO

As principais vias de acesso do empreendimento sdo importantes vias da
cidade, responsavel pela integracdo de diferentes regifes, e numa centralidade de
comercio e servicos, fator que torna a regido interessante para o potencial econdmico

da instalac&o do uso institucional no local.

As vias de acesso ao empreendimento sdo a Rua Dr. Silveira Brum, Rua
Pascoal Bernardino, Praca Jodo Pinheiro e pela Severino Dias de Carvalho,
acessiveis a todos os modais. Pela Jodo Pinheiro e Severino Dias de Carvalho é
acessado o escaddao — Alameda Afonso Goulart — onde se situa a entrada do

empreendimento.

Para a promocédo da acessibilidade de pessoas com necessidades especiais,
estara disponivel um carro escalador, uma tecnologia que consiste de uma estrutura
de metal que se move sobre trilhos. Seu uso estd de acordo com as normas de

acessibilidade.
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6.5 ATIVIDADES PRETENDIDAS

As atividades pretendidas pelo empreendimento consistem no Institucional
principal, com atividades de sentido social e interesse coletivo, exercidas por
entidades de direito publico ou privado, de grande porte e atendimento ao nivel de

cidade.

7. PARAMETROS URBANISTICOS
7.1 PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

Caracterizado segundo o Plano Diretor Participativo — PDP como
empreendimento que obrigatoriamente deve apresentar o EIV a municipalidade, cuja
atividade que centraliza, por sua natureza, tem capacidade para reunir mais de 150

pessoas simultaneamente por dia de funcionamento normal.

O macrozoneamento municipal implementado junto ao Plano Diretor
Participativo — PDP foi elaborado considerando a delimitac&o a partir de marcos fisicos
existentes no territério. O terreno em analise encontra-se inserido ha Macrozona de

Consolidacao Urbana — MCU.

De acordo com a referida Lei, a MCU abrange as areas com uso e a ocupacgao
caracterizada por atividades urbanas, seu tragado coincide com a malha viaria urbana
existente e a delimitacdo do perimetro urbano. Essa area consiste na por¢cao de
extensao territorial do municipio que ja possui a oferta de infraestrutura, servicos

publicos e atividades econdmicas.

Essa macrozona prioriza alguns aspectos em relacéo ao planejamento urbano,
dentre eles: tracar um perfil de cidade compacta buscando otimizar a infraestrutura
existente estimulando as atividades econémicas; favorecer a descentralizacdo e o
incentivo de empreendedorismo inovador; e promover a possibilidade de acesso aos

servicos e espacos de uso publico.

e ————
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FIGURA 05 — Terreno Inserido na Macrozona de Consolidacéo Urbana (MCU).
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Fonte: PDP, Lei Municipal N° 5.915/2019, anexo I, 2021.

De acordo com a figura acima, as areas de especial interessem presentes no
perimetro de andlise do empreendimento s&do: a Area de Especial Interesse para
Qualificacdo da Paisagem Urbana (AIQP), a Area de Especial Interesse para
Ocupacao Prioritaria e Adensamento Populacional (AIOA), e a Area de Especial

Interesse Turistico Historico (AIT H).

O imével em questao, faz parte da AIOA no trecho voltado para o bairro Sao

Francisco e da AIT H no trecho voltado para o bairro centro.

A Area de Ocupacao Prioritaria (AIOA), objetiva consolidar o desenvolvimento
urbano, incentivando a implantacdo de edificacbes de uso misto e coletivo para
estimular as atividades econémicas e a populacdo a usufruirem da infraestrutura ja
instalada. O intuito é ofertar maior fluidez urbana propiciando que o aproveitamento
dessas éareas seja eficaz, contribuindo também para uma possivel redugéo nos custos

de deslocamentos ao promover o desenvolvimento das centralidades.

A AIT H, composta pelos imOveis historicos tombados e inventariados pela
FUNDARTE e por parte da Zona do Caminho Cultural, instituida pela Lei Municipal n°
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3.782/2009, sendo o seu objetivo promover Muriaé como destino turistico histérico-
cultural e reforcar sua importancia, por meio da preservacdo e da valorizacdo do

patriménio existente em Muriaé.

FIGURA 06 — Bens tombados e/ou inventariados do Patrimdnio Histérico-Cultural.
BENS TOMBADOS E OU INVENTARIADOS & ! 3 . Legenda
COLEGO ELPE - o AEL COLEGO SOFE
' AT H- 12 metros
COLEOD EQIAPE

- |
Gaolle Earth

Fonte: Google Earth. InsercBes pelos autores, 2021.

7.2 ZONA ESPECIAL DO CAMINHO CULTURAL DE MURIAE - LEI 3.782

A Zona Especial do Caminho Cultural de Muriaé, criada pela lei municipal n°
3.782 de 27 de outubro de 2009 cria um zoneamento de protecdo paisagistica e
ambiental no centro da cidade de Muriaé. Popularmente conhecida como Caminho

Cultural.

O Caminho Cultural possui trés tipos de ocupacao divididos e denominadas de
areas ou subzonas, respectivamente, de preservacdo ambiental, de reconstituicdo e
de renovacédo urbana, definidas pelo Conselho Deliberativo de Patriménio Cultural,

Histérico e Artistico de Muriaé, assim estabelecidas no anexo Unico desta lei.
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Consoante ao mapa deste anexo unico o imovel esté localizado na subzona de
preservacao ambiental. O Art. 4° da Lei Municipal n°® 3.782/2009 estabelece:

“Art. 4° - Na subzona de preservacdo ambiental: (...) Il — quaisquer
modificacdes de uso e quaisquer obras de alteracéo interna ou de acréscimo nos
prédios, inclusive alteragbes que impliguem em derrubada ou acréscimo dos
muros divisorios existentes, somente poderdo ser aprovadas pelos 6rgaos
competentes do Municipio de Muriaé apds a audiéncia da Camara Técnica do

Conselho Deliberativo de Patrim6nio Cultural, Histérico e Artistico de Muriaé; ”

FIGURA 07 — Caminho Cultural e Zubzonas ou areas.

PREFEITURA UMK AL OF wiinaf FLANTA CADASTAAL [a 2004 C5FECAL 00 Cauni) CUTHAA, Kamera Tirsks do Comefte 4 Pabtrome Cuttern
FUNCWATE s ®
Gk Habrwe Maple B 2owh $r PoTSEURAGo semwovea. | (TSN CUCTIRAL g —§ —— —xg e
T T B 2004 OC SCCOMATITUGAD } s
Dep. Bacumarbonto o hbormagto Cadbarsd B 224 00 RDOVAZAD Omsava mon el \homathads T K ST K )

Fonte: Lei Municipal 3.782/2009, anexo Unico. Editado pelos autores, 2021.

Consoante ao mapa acima o imovel esté localizado na subzona de preservagéo

ambiental.
7.3 LEIDEUSOE OCUPAQAO DO SOLO - LUOS

As diretrizes que dispdem sobre o0 uso e ocupacgéo do solo em &rea urbana séo

as definidoras do planejamento e de sua organizacdo espacial. O zoneamento € o
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instrumento definidor dessa delimitacdo, dividindo o territério de acordo com as

atividades a serem desenvolvidas.

Em Muriaé, a diviséo do territério urbano em zonas é estabelecida por meio do
anexo 1-A da Lei Municipal 1.231/1987, o Plano de Ordenacéo Fisico - Territorial de

Muriaé, que permaneceu vigente na Lei Complementar 5.441/2017. (LUOS).

O terreno se situa em Zona comercial 4 - ZC4 na Praca Jo&o Pinheiro e Setor
Especial - SE1 Rua Severino Dias de Carvalho. Conforme anexo Il da LUOS, é
permitido TE 1-15 para ZC4, desde que haja compatibilidade de uso e ocupacéo.
Estando os TE’s enquadrados noinciso IV do art. 19 da LUOS que caracteriza e define

os tipos de edificacbes permitidos para o meio urbano de Muriaé.

FIGURA 08 - Zoneamento conforme a LUQOS, 5.441/2017.

g \}
V\a' ..‘~11'\
»

LEGENDA

TOMAS RESDEMCINS IOMAS COMERTIALS SETORES ESPECAS

= DA CE Evmaands et

Fonte: Lei Municipal 5.441/2017, anexo 1-A. Edltado pelos autores Set./2021

Para o enquadramento do Tipo de Edificacdo — TE, conforme anexo lll, a
classificacao é feita considerando a dimenséao do lote e o tipo de uso a ser adotado.
Tendo o terreno area de 2.978,01m?, sendo o uso pretendido, Multiplos Usos

(Institucional/residencial) a edificacdo € enquadrada como TE-12.

A seguir apresentamos o que € exigido pela LUOS e o edificado e regularizado
conforme lei municipal n°® 5.836/2019 que dispde sobre regularizagéo de construgoes,
reformas, modificagcbes ou ampliagdes de edificacbes comprovadamente existentes
no Municipio de Muriaé.
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TABELA 01 — Parametros urbanisticos conforme LUQOS, 5.441/2017.
PARAMETROS URBANISTICOS - LEI N° 5.441 (LUOS)
TE 12 - MULTIPLOS USOS
Areado lote = 2.978,01m? Area construida = 27.185,43m?2
INDICES EXIGIDO EDIFICADO
1°%,2° e 3° Pav. < 39%
1°, 2° e 3° Pav.=100% Demais |Demais = 4° e 5° pav. < 65% ;

TAXA DE OCUPACAO
¢ = 70% 6° ¢ 7° pav. < 83%** ; e
8°a 19° pav. <47%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 8,50 =25.313,09m2 17.554,75m? = 5,89
AFASTAMENTO FRONTAL 3,00m > 3,00m*
AFASTAMENTO POSTERIOR 2,00m 5

0 920 0 - P 0 20 0 —
AEASTAMENTO LATERAL 1°, 2° e 3° Pav.=0,00m Demais 1°, 2° e 3° Pav.=0,00m

= 2,00m Demais > 1,50m**
1/ unid. hab. Auténoma = 150 | 1/ hab. Autbnoma =206 e
VAGAS DE ESTACIONAMENT!
GAS STACIO © e 1/100m2 n/hab.= 4.124,05m? 1/100m? n/hab.= 42

* Em ambos os logradouros com os quais o imével possui testada.
** Regularizados conforme lei 5.836/2019.

Fonte: Editado pelos autores, 2021.

Logo, afirma-se que a edificacdo ndo respeitou todos os parametros
construtivos atualmente vigentes. Contudo, os indices ndo respeitados, Taxa de
Ocupacdo Maxima e Afastamentos Lateral, foram devidamente aprovados pela
Prefeitura Municipal de Muriaé — PMM através de procedimento administrativo
especifico, e consoante a Lei 5.836 sem medidas compensatdrias por comprovar ter

sido a edificacéo erguida em data anterior a promulgacao da LUOS.

8. PARAMETROS CONSTRUTIVOS — CODIGO DE OBRAS

O Caddigo de Obras disciplina projeto, construcao, reforma e acréscimos de
edificacdes e complementos na cidade de Muriaé, instituida pela lei n® 1.232 de 30 de
dezembro de 1987 dispBes sobre o Cdodigo de obras do Municipio de Muriaé e

estabelece medidas correlatas.

Para este tipo de edificacdo, encontram-se descritas normativas para as

construcdes de uso coletivo, bem como para o uso especifico de escolas.
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Observando os Art's. 31 a 35 que dispdem sobre os vaos de iluminagao e
ventilacdo de um projeto, poucos ambientes atendem todos os indices. Para suprir
esta escassez de iluminacdo e ventilacdo naturais diferentes ambientes foram
climatizados e dotados de sistema de renovacgéao e filtragem de ar em paralelo ao
sistema SPLIT, conforme ABNT NBR 16.401 e ou dotados de iluminacao artificial
atendendo a ABNT NBR ISSO/CIE 8.995 garantido desse modo a iluminancia de 300
LUX a 500 LUX conforme o horario e atividades desenvolvidas nos ambientes.

Em relacdo as definicbes para construcbes de uso coletivo, as escadas
projetadas atendem as dimensdes minimas estabelecidas no art. 45. Os banheiros,
por sua vez, tanto para usuarios quanto para os funcionarios possuem as dimensdes
e as areas minimas necessarias de acordo com o art. 51. Ademais o projeto atende
as normas vigentes. Em decorréncia disso, entende-se que, quanto a legislacéo
pertinente, o projeto arquitetonico atende de forma satisfatoria aos determinados

requisitos, estando em conformidade para a sua aprovagao e apto a aprovacao.

8.1 CONCEPCAO ARQUITETONICA

As vias de acesso ao Edificio Central Park Residence se dao pela Praca Joao
Pinheiro, sendo este exclusivo de pedestres e pela Severino Dias de Carvalho, este
possuindo entrada para veiculos e pedestres. Por ambas as vias é possivel para os

pedestres acessarem o escaddo onde esta situada as entradas do Colégio Equipe.

O projeto arquitetdnico (em anexo) jA compde a paisagem urbana na area
central da cidade, a mudanca de uso solicitado proporcionara novas possibilidades de
espacos institucional na regido central, de modo a descentralizar outra parte do centro

urbano ja ocupada por instituicbes escolares.

e ————
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FIGURA 09 Locallzagao de mstltun;oes de ensino na AEl.

! Instituicoes de ensino R Lol L -~ . 2 \' - Legenda
e - & AE . COLEGK EOURE
COLEGK ELWFE

Bementa |

Fonte: Google Earth Insergoes pelos autores 2021.

O técnico responsavel pelo projeto € o arquiteto e urbanista Jorge Feres Filho,
CAU A12517-2 e a construtora L.G.A. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ 02.412.460/0001-52, proprietaria do lote e edificacdo destinado a implantacéo
do atual empreendimento.

O empreendimento possui 27.185,43m2 de area construida, sendo
17.554,75m2 de area computavel, 150 unidades habitacionais autbnomas, distribuidas
entre 02 torres de 11 pavimentos cada, torres estas alocadas sobre um embasamento
de 08 pavimentos que comporta uma unidade institucional/comercial e 248 vagas de
estacionamento de veiculos. Possui fachada frontal para Rua Severino Dias Carvalho

e Praca Jodo Pinheiro.

A é&rea institucional propriamente dita é de 4.124,05m? de area construida,
sendo 1.572,73m? de &rea de sala de aula, que séo ao todo 40, estas sdo setorizadas
por graus de ensino e distribuidas por andares conforme os niveis: Ensino
Fundamental | e Il, Ensino Médio e Curso pré-vestibular, e estdo interligadas por

rampa acessivel.

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
Jbsse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4 Pé&gina 21



FIGURA 10 - Distribuicédo dos Niveis de Ensino por Andares.
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Fonte: Projeto elaborado pelo arquiteto responsavel. Editado pelos autores, 2021.

8.2 ESTACIONAMENTO

A Lei Municipal N° 5.441/2017, especifica que 0 numero de vagas
correspondera a 01 vaga para cada 100m?2 da area de unidade ndo habitacional e uma
vaga para cada unidade habitacional. Tendo em vista a area total
institucional/comercial do empreendimento (4.124,05m?), seriam necessarias 42
vagas de estacionamento e tendo o edificio 150 unidades residenciais, seriam
necessarias mais 150 vagas de estacionamento residencial. Contudo, esse

guantitativo € superior ao exigido pela municipalidade.

Em relacdo ao estacionamento, o empreendimento possui 248 vagas de
veiculos, que foram distribuidas entre os quatro pavimentos destinados a garagem. O

projeto conta também com rampas internas que direcionam a circulacao de veiculos,
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além das porcentagens das vagas que deverao ser destinadas aos idosos e pessoas

com deficiéncia, respeitando as orientacdes conforme Lei Municipal e Federal.

Além das exigéncias municipais, as areas abertas ao publico em geral, areas
publicas — institucionais — do edificio devera destinar uma porcentagem do quantitativo
total das vagas para idosos e pessoas com deficiéncia. Tal exigéncia é prevista pelo
Conselho Nacional de Transito (CONTRAN) e por Lei Federal.

De acordo com o Estatuto do Idoso, Lei N° 10.741/2003, cerca de 5% (cinco
por cento) do total das vagas deverdo ser destinadas aos idosos e posicionadas de
maneira a garantir melhor mobilidade. O Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, Lei N°
13.146/2015, por sua vez, determina que pelo menos 2% (dois por cento) das vagas
sejam destinadas para as pessoas com deficiéncia. Cabe ressaltar que as vagas

deverédo ser devidamente sinalizadas e locadas préximas aos acessos de circulagao.

Ainda em relacdo ao quantitativo do estacionamento, a Lei Municipal N°
3.270/2006 estabelece que devera ser resguardada, 5% (cinco por cento) das vagas
para bicicletas ou no minimo 05 vagas para bicicletas, incluindo a instalacdo de

bicicletarios. Como o percentual € igual a 2,1 foi adotado 05 vagas para bicicletas.

TABELA 02 - Quantitativo de vagas.
QUANTITATIVOS DE VAGAS
Institucional /

(A=4.124,05mR)

comercial

Legal | Projetado
Vagas (1/100n¥) 42,00 42,00
Vagas PNE (2%) 1,00 1,00
Vagas lIdosos (5%) 3,00 3,00
Vagas restantes 38,00 38,00
Vagas Sub-Total 42,00 42,00
Vagas Bicicletas (5%
ou 05 vagas) 5,00 5,00
Total de Vagas 47,00 47,00

Fonte: Editado pelos autores, 2021.

e ————
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Foi possivel verificar que as vagas disponibilizadas no empreendimento
atendem aos indices exigidos. Desta forma, o projeto encontra-se em conformidade

com os parametros urbanisticos municipais.

8.3 EMBARQUE E DESEMBARQUE

A legislagdo municipal vigente ndo incumbe em nenhum diploma legal o dever
aos proprietarios de unidades educacionais de criarem espac¢os apropriados para o
embarque e desembarque de alunos. Contudo, a populagdo que se utiliza destes
espacos educacionais, tem por cultura transportar seus filhos por meio de veiculos
particulares, criando a necessidade destes estabelecimentos educacionais em
conjunto com o poder publico e mais especificamente o Departamento Municipal de
Transito e Transporte — DEMUTTRAN, CRIAR MEIOS E SOLU(}@ES APROPRIADAS
PARA ORDENAR ESTE COSTUME.

Deste modo os responsaveis pelo Colégio Equipe e nds técnicos responsaveis

por este EIV, nos colocamos a disposicdo do DEMUTTRAN para o necessario.

8.4 POPULACAO ATENDIDA

O Colégio Equipe ira exercer atividade institucional, atendendo alunos do
Ensino Fundamental | e I, Ensino Médio e Curso pré-vestibular em 3 turnos distintos

matutino, vespertino e noturno.

Estima-se que no turno da manha serdo 554 alunos, no vespertino 312 e

noturno 100 alunos.

Os funcionarios sdo ao todo 86, distribuidos nos trés noturnos, contudo alguns

atuam em mais de um turno por dia.

O edificio proposto se enquadra nas especificacdes do conjunto arquitetdénico
consolidado e ira oferecer atividade institucional/comercial e residencial de acordo
com o0 projeto apresentando neste estudo, no item referente a concepcéo

arquitetdnica.

A elaboracéo da estimativa de pessoas baseou-se na norma da ABNT, NBR

9077/2001 de Saidas de Emergéncia em Edificios, assim como nas Instrucdes

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
Jbsse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4 Pagina 24



Técnicas do Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais — CBMMG,
principalmente a IT 08 de Saidas de Emergéncia em Edificagfes. Os célculos foram
elaborados separadamente para as atividades conforme demonstra a tabela abaixo.

TABELA 03 - Estimativa de pessoas.

5 5 5 5 Populagédo

Andares GLCL Tl Area Residencial A re'a Circulagdes Area salas 'Area 01 pessoa/ 1,50 m?

(AC) Institucional de aula |Estacionamento|,, o1 pessoa / 7,00

mZ

Pav. 1 245,60 84,56 161,04 66,67 - - 24,00
Pav. 2 565,00 5,47 559,53 5,47 245,53 - 164,00
Pav. 3 1.173,75 361,67 812,08 361,67 269,56 - 180,00
Pav. 4 1.690,00 93,00 1.597,00 93,00 690,32 - 461,00
Pav.5 1.949,55 955,15 994,40 96,59 366,72 858,56 245,00
Total 5.623,90 1.499,85 4.124,05 623,40 858,56 1.074,00

Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

Para o calculo do uso institucional foi considerada a area de superficie das
salas de aula constantes em projeto apresentado, dividido pelo quociente do CBMMG,
para o grupo de atividades educacional e cultura fisica (grupo E) e suas divisbes E1 a
E6, onde este quociente é idéntico e igual a 1/1,50m?2. Obtendo-se assim um numero
demonstrativo de pessoas em funcdo das salas de aula em cada pavimento. Para o
pavimento 1, foi divido a area de superficie do pavimento excluida as circulacdes e
considerado o grupo de atividades servigo profissional (grupo D) e sua divisdo D1

(escritérios administrativos) onde o quociente € 1/7,00mz.

Em virtude dos usos abrigados no empreendimento este quantitativo se torna
relevante para a compreensao de sua representatividade no local de implantacdo. No
entanto, ressalta-se que o fluxo de pessoas ndo sera concentrado em apenas um
periodo, mas sera fluido ao longo do dia, com deslocamentos pendulares
principalmente nos horarios vinculados ao mercado de trabalho e ao setor
educacional. Notamos que o resultado obtido (1.074 pessoas) assemelhasse ao

estimado/calculado pelo estabelecimento (1.052 pessoas).

9. VENTILACAO E ILUMINACAO

Os aspectos naturais de ventilacdo e iluminacdo podem vir a ser afetados em
decorréncia de novas construcdes. Diante disso € imprescindivel analisar o entorno ja

urbanizado para compreender em qual contexto se insere a nova edificacéo.

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
Jbsse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4 Pagina 25



O entorno ja consolidado do lote possui edificacdes de gabaritos distintos,
sendo uma de 2 pavimentos na lateral esquerda e direita. Do outro lado do logradouro
existem constru¢cdes com altimetrias na maior parte de 02 pavimentos, uma com 14

pavimentos e outra de 05 pavimentos.

O novo uso afetara de forma irrelevante quanto aos referidos aspectos naturais.
Considerando o sombreamento do logradouro esse pouco ou quase nao ocorre devido
ao posicionamento do lote em relacéo ao eixo do sol (leste/oeste) e implantagdo da
edificacdo afastada 17,60m do alinhamento do logradouro publico. O fluxo de ventos,
por sua vez, ocorrera pelos afastamentos das edificacdes, e também mantido por meio

das altimetrias, hoje intercaladas.

10. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Considerando o célculo realizado para estimar a populacdo atendida pelo
empreendimento, foi obtido um resultado de 1.074 pessoas. Vale destacar que essa

populacéo € distribuida por turnos e nao é fixa, mas sim flutuante.

Tendo em vista que o local de implantacdo apresenta uma malha urbana
consolidada, com a devida oferta de infraestrutura urbana qualificada, prestacéo de

servicos e comércios, o edificio ndo ird impactar negativamente neste aspecto.

Desse modo, trata-se de um impacto positivo, visto que o Plano Diretor propde
0 incentivo a ocupacdo em locais com potencial de adensamento em areas ja

urbanizadas.

11. ETAPAS DA OBRA E EMPREGOS GERADOS
N&o existirdo obras de adequacao internas ou externas.

O numero de funcionarios estimado é de 86 pessoas distribuidas ao longo dos
trés turnos de funcionamento do estabelecimento. No entanto, essa estimativa pode
vir a ser alterada devido as atividades a serem desenvolvidas e o atual cenério

econdmico do pais.
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12. HORARIO DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO:

Conforme Caodigo de Posturas Municipal compete ao estabelecimento
determinar o horario de funcionamento. Desta forma, o horario estabelecido para o
institucional serd de segunda a sexta das 07h as 22h, funcionando em 3 turnos,
matutino das 7:00 as 12:15h, vespertino 12:15h as 17:00 e noturno 18:00h as 22:00h.

13. MOVIMENTACAO DE TERRA

N&o sera necessario realizar acdes de terraplenagem envolvendo cortes e

aterros no local.
14. CARACTERIZA(;AO DA AEI

A Area de Entorno Imediato (AEI) foi ser realizada segundo a orientacdo do
Plano Diretor, que delimita um raio de 500m a partir das divisas do lote. A area
abrange 5 bairros entre eles: Centro, Sao Cristovao, Sao Francisco, Sado Pedro e

Rosario, como mostra a figura seguir.

FIGURA 11- Bairros da Area de Estudo.

~

BAIRRO SAO CRISTOVAO @ BAIRRO SAO FRANCISCO 4",7 EMPREENDIMENTO

Fonte: Google Earth. Fonte: Google Earth. Inser¢es pelos autores, 2021
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A area de estudo é condensada de uso diversificado, misto, residencial,

comercial e lazer. Um dos bairros do AEI que € o Sao Pedro e delimitado pela rodovia

BR 356, que é de grande importancia para o municipio além de estruturar a malha

urbana e o sistema viario da cidade de Muriaé, faz a ligacdo da Zona da Mata mineira

aos Estados do Espirito Santo e Rio de Janeiro.

O empreendimento esta localizado no Centro da Cidade, na Praca Jo&o

Pinheiro com acesso aos bairros Centro e S&o Francisco pela Alameda Afonso

Goulart. A area de estudo € muito condensada com distintos equipamentos de uso.

Para analise destacamos alguns equipamentos de mesma finalidade e cor assim

facilitando o entendimento do estudo do entorno do empreendimento, como mostra a

figura a sequir.

FIGURA12 - Usos e Funcoes
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Fonte: Software de dominio publico Google Earth, inser¢ées pelos autores, Nov/2021.
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A cidade de Muriaé mesmo tendo varias edificacdes de mais 7 pavimentos no
centro, de acordo com a analise, grande parte das edificacdes sdo dois pavimentos é
destinado ao uso misto e € composta pelo uso comercial no térreo e o residencial a

partir do segundo pavimento.

14-1 INFRAESTRUTURA VIARIA

Muriaé uma cidade possui trés eixos rodoviarios que sédo a BR-116, BR-356 e
BR-265, as rodovias fazem parte da malha viaria municipal ligando-as nos eixos norte
e sul, leste e oeste, além de interligar a outras importantes regides do nosso pais.

FIGURA13 - Sistema Rodoviario

= BR 265 "= BR116 BR 356

Fonte: Software de dominio publico Google Earth, inser¢cfes pelos autores, Nov/2021.

A BR- 356 é a rodovia que liga o estado do Espirito Santo a Belo Horizonte,
enquanto a BR-116 é a conecta os Estados do Rio de Janeiro a Bahia e por fim, a BR-
265, que é responsavel ao acesso aos municipios vizinhos para a cidade de Muriaé.
As vias da malha urbana podem ser classificadas como arterial, coletora e local,
segundo Plano Diretor Participativo, art.100. As Vias coletoras, distribuem o transito
para as vias arteriais e locais. As vias arteriais sdo controladas por semaforos por
concentrarem maior fluxo de circulacdo e as locais possuem o trafego de baixa

velocidade.
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O entorno do empreendimento temos algumas vias que sdo Rua Dr Silveira
Brum e Rua Pascoal Bernardino e a Praca Jodo Pinheiro, se trata de locais que
possuem vias arteriais de grande importancia para cidade, pois, fazem parte do centro
comercial de Muriaé. Além disso temos a via Severino Dias Carvalho que é
classificada com via local e possui um acesso na Alameda Afonso Goulart por onde é

a entrada do empreendimento. Sendo assim, pode-se concluir que o sistema viario

possui a maioria de suas vias consolidadas.

FIGURA14 - Sistema Viario

edro

Rua S3o P,

Rua Severino Dias Carvalho

- \/ia de mdo unica

- =\ia local
—Via Arterial <> Via de mao dupla
— Escaddo &y Empreendimento

Fonte: Software de dominio publico Google Earth, inser¢cfes pelos autores, Nov/2021.

14.2 TRANSPORTE COLETIVO
A cidade de Muriaé possui uma Unica empresa de transporte coletivo, a Unido

Coletivos Muriaeense-Ltda que atende a area central e 0s bairros com as seguintes

linhas:

]
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FIGURA15- Linhas de 6nibus
LINHAS DE ONIBUS

Aproporto (via SESC),

Bala Vista,

Cardoso/S8o Pedro,

Circular,

Encoberia,

Gaspar/Primavera,

Inconfidéncial Joandpolis,

Jodo XX,

Joda XX parte alta,

Mapoledo! 5o Cristévdo,

Planalla,

Santana,

S8o Francisco (via Recanto Varde),
Sdo Joaquim/ Padre Thiago,

Sdo Joaguimd Santo Antdnio,
Patrimdnio 580 José' Sta Terezinha.

Fonte: https://horariodeonibus.net/horario-de-onibus-muriae/, Nov/2021.

No mapa seguir, estdo destacados os pontos de O6nibus proximo ao

empreendimento.

FIGURA 16- Pontos de Onibus

A f
N 2
D RUA COMENDADOR FREITAS (7 ®8) AVENIDA JUSCELINO KUBITSCHECK
2 RUA PASCOAL BERNADINO 1D PRAGA CORONEL PACHECO DE MEDEIROS OtMPﬂtkNDIMtNYO
3) RUA CORONEL AMADOR PINHEIRO DE BARROS 3 RUA CORONEL DOMICIANO
(@) (8 RUA MARCIANO RODRIGUES 12 RUA DOUTOR AFONSO CANEDO
(& RUA JORO CRISOSTOMO 43 RUASAD PEDRO

Fonte: Software de dominio publico Google Earth, inser¢cfes pelos autores, Nov/2021.

Atualmente, considerando o cenario em virtude da pandemia Covid-19, os
horarios dos 6nibus Coletivo Muriaense tiveram uma reducdo devido ao nuamero

menor na demanda dos passageiros.
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O ponto um, localizado na rua Comendador Freitas atende distrito e municipio
de Silveira Carvalho e Bardo do Monte Alto, o numero e dois na rua Pascoal
Bernardino é parada do Patrimdnio S&o José. Os pontos trés e quatro sao paradas
fixas de algumas linhas, Bela Vista, Jodo XXIII, Circular e Santana nas vias Coronel
Amador Pinheiro de Barros e Marciano Rodrigues.

O ponto cinco e seis séo atendidos pelas linhas, Planalto, Circular, Aeroporto e
Bela Vista que estéo localizados na Rua Marciano Rodrigues e Rua Joédo Cris6stomo.

Os pontos de 6nibus localizados na Avenida Juscelino Kubitscheck (JK) que
sdo 0s numeros, sete, oito e nove recebem todas as linhas, como também os pontos
de numeros onze, doze e treze as vias sdo Rua Coronel Domiciano, Rua Doutor

Afonso Canédo e Rua Sao Pedro.

14.3 ENERGIA ELETRICA

O sistema de energia elétrica de Muriaé € fornecido através da concessionaria
Energisa Minas Gerias - Distribuidora de Energisa S/A — ENERGISA. Na regido a
eletrificacdo e iluminacdo publica sdo do tipo aéreo. O empreendimento possui
infraestrutura adequada e de acordo com as normativas técnicas exigidas pela

concessionaria.
14.4 SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA E DRENAGEM PLUVIAL

No Codigo de Postura Art. 429 o sistema de distribuicdo de agua e o de
drenagem séo de responsabilidade da Prefeitura Municipal de Muriaé através do
DEMSUR. O empreendimento estd alinhado as normas juntamente ao 0Orgao
responsavel. O Abastecimento de dgua do empreendimento é através da Estacdo de

Tratamento de Agua — ETA Gavea.

O sistema de drenagem é um conjunto de estruturas que objetiva auxiliar na
retencéo, transposicao e conducéo das aguas. Durante uma visita realizada na regiao
do entorno do empreendimento foram localizados alguns equipamentos que auxiliam
nessa infraestrutura, na figura abaixo mostra os pontos de boca de lobo no entorno

do empreendimento.
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FIGURA17 - Sistema de Drenagem Pluvial

| 123 @ & ® PragaJoio Pinheiro 7 Rua Doutor Silveira Brum £ empreendimento ‘

Fonte: Software de dominio publico Google Earth, insercGes pelos autores, Nov/2021.
A drenagem das aguas pluviais dos logradouros da area central possuli

transposicdo e destinacao final diretamente no Rio Muriaé.

14.5 SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO E LIXO

No Cddigo de Posturas, art. 438: “Os esgotos sanitarios deverao ser coletados,
tratados e receber destinacdo, de forma a se evitar contaminacdo de qualquer
natureza.”A regido central da cidade de Muriaé possui trés elevatdrias localizadas na
avenida Juscelino Kubitschek que bombeiam o esgoto até a ETE- Estacdo de
Tratamento de Esgoto, onde a sua localizagdo é o antigo Matadouro da Cidade. O
logradouro central possui infraestrutura urbana adequada e completa. O lixo é
competéncia do DEMSUR segundo o Art.16 do Cddigo de Postura, coleta e
destinacdo adequada ao mesmo. O artl8 do Cédigo de Postura fala que o lixo deve
ser acondicionado em locais apropriados de maneira que ndo ocorra a polui¢cdo dos

logradouros.

e ————
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14.6 SISTEMA DE RESIDUOS SOLIDOS

O art. 9 do Cadigo de Posturas de Muriaé define que sobre o sistema de
residuos sélidos é:

“Compete ao Poder Publico Municipal, através do DEMSUR - Departamento
Municipal de Saneamento Urbano, promover, zelar e fiscalizar a coleta e destinacéo
final do lixo residencial e nao residencial, bem como a limpeza urbana em todo o
territério do municipio, de acordo com as disposicBes municipais e as legislacdes

estaduais e federais pertinentes, em especial as ambientais.”

Segundo o Codigo de Postura art.13, o lixo do empreendimento é classificado
com domiciliar urbano, cabe ressaltar que tanto no ambiente institucional ira
disponibilizara lixeiras para a destinagédo adequada dos residuos sélidos, estando em

conformidade com o que é solicitado pelo art. 18, do Cddigo de Posturas.

De acordo com as informacgdes disponibilizadas por esta autarquia, o sistema
de coleta na area central onde esta o empreendimento acontece de segunda a

sabado, no periodo da noite.

14.7 ASPECTOS AMBIENTAIS E PAISAGISTICOS

O estado de Minas Gerais possui paisagens variadas devido diferentes formas
de relevo que compdem com predominancia a Mata Atlantica. O empreendimento esta
localizado na cidade de Muriaé pertencente ao estado de Minas Gerais e seu entorno
nao possui nenhuma mata ou vestigios de Mata Atlantica que possa gera alguma

interferéncia ao seu meio.

15. GERACAO DE VIAGENS

Para estabelecer as viagens atraidas e geradas a partir do total de viagens
estimado, serdo considerados indices de acordo com a metodologia de Bertazzo
(2008) para escolas publicas e privadas, enquadrando os respectivos aspectos ao
cenario de analise. Foram recolhidas amostras do quantitativo existente em analise in

loco nos pontos significativos do sistema viario local durante os seguintes dias:
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1. Dia 06/11/21 (Sabado):

= 8:00h as 8:15h;

= 8:15h as 8:30h;

= 8:30h as 8:45h;

= 8:45h as 9:00h.
2. Dia 08/11/21 (Segunda-feira):

= 14:00h as 14:15h;

= 14:15h as 14:30h;

= 14:30h as 14:45h;

= 14:45h as 15:00h.
3. Dia 11/11/21 (Quinta-feira):

= 16:30h as 16:45h;
= 16:45h as 17:00h;
= 17:00h as 17:15h.
= 17:15h as 17:30h.
O primeiro ponto de coleta se deu na via arterial de acesso ao empreendimento,

Praca Joéo Pinheiro, sentido Banco do Brasil — BB, o segundo também na praga, so
qgue sentido Caixa Econdomica Federal — CEF e o terceiro ponto na via local

denominada Rua Severino Dias de Carvalho, quantificando ambos os sentidos.

TABELA 04 - Caracteristicas Fisicas dos Logradouros

~ FAIXAS / LARGURA (m)
LOGRADOURO CLASSIFICAGAO| SENTIDO SENTIDO |Estacionamento | Faixa|Canteiro| Calcada |Total
Praca Jodo Pinheiro Avrterial Unico (BB) lel 2,50 6,15 - 3,00(3,00]14,65
Praga Jodo Pinheiro Atrterial Unico (CEF) lel 2,50 4,00 - 2,20(2,20]10,90
Rua Severino Dias de Carvalho Local Duplo 2e2 2,20 2,40 - 1,50{1,50] 10,00

Fonte: Mapa Cadastral de Muriaé. Editado pelos autores, Nov./2021

O nivel de servico de uma via € uma medida da qualidade do servi¢o para o
usuario da via. Com base nisso os Niveis de Servico — NS sao padrdes qualitativos
de referéncia utilizados na caracterizacéo das condi¢cdes de operacédo de uma corrente
de tréfico, sobre o ponto de vista do usuario. Os NS representam diversos estagios de
gualidade em relacdo ao fluxo do trafico desde o melhor (fluxo livre) até o pior

(congestionamento).

Os calculos da capacidade das vias e as definicbes dos NS sdo habitualmente
classificados em seis niveis de servico, que variam de acordo com as condicfes ideais
ao fluxo de veiculos. A seguir é possivel verificar as definicbes para cada nivel de

Servico.

Nivel de servico A — Via com baixos volumes e densidades, e elevada
velocidade. O volume de veiculos ndo interfere nessas condi¢fes e € inferior a 60%

da capacidade da via.
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Nivel de servico B — Apresenta fluxo estavel e velocidades que comegam a ser
limitadas pelas condi¢cbes de trafego, embora o motorista detenha razoavel grau de
liberdade de escolha da velocidade do veiculo. O volume varia entre 60% e 70% da

capacidade da via.

Nivel de servico C — O fluxo é estavel, porém a velocidade e as manobras sé&o
condicionadas pelos volumes mais elevados de trafego, que atingem de 70% a 80%

da capacidade da via.

Nivel de servico D — Aproxima-se do fluxo instavel e as velocidades sé&o
afetadas pelas condi¢des de operacao. A liberdade de manobra é restrita e o volume

situa-se na faixa entre 80% e 90% da capacidade da via.

Nivel de servigo E — O fluxo e a velocidade s&o instaveis e o volume atinge até
100% da capacidade da via, provocando paradas frequentes. O comportamento

diferenciado de um motorista condiciona o fluxo e a velocidade dos demais veiculos.

Nivel de servico F — O fluxo & forcado, com baixissimas velocidades. As
paradas sdo frequentes, resultando na formacdo de extensas filas. O volume esta

acima da capacidade da via.

Com fundamento na definicdo do volume de servico e volume maximo ou fluxo
de saturacdo proposta por Webster, calcula-se a capacidade da via através da
formula: C=S x Z, onde: S=Vs xfe Vs =525 x L, portanto, C =525 x L f Z, onde:

C : capacidade da via ou da faixa,

S : fluxo de saturac&o ou volume maximo,

Vs : volume de servico,

L : largura da via ou faixa de trafego,

f : produto dos fatores que afetam o fluxo de trafego

Z : relacéo entre o tempo de verde e o ciclo do seméforo.
Para a Praca Joao Pinheiro sentido BB temos:

Vs = 525 x 6,15 = 3.228,75 UVP/h; e S = 3.228,75 x 1,39 = 4.499,19 UVP/h;
Portanto a capacidade adequada é de 3.228 UVP/h e o capacidade de saturacdo ou
maxima é de 4.499 UVP/h.
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Para verificacdo da capacidade utilizada foi feita a contagem classificada de
veiculos in loco nos dias 06, 08 e 11 de novembro de 20211, conforme horarios ja
descritos anteriormente, para estabelecer a interferéncia ou comprometimento do

nivel de servico da via.

TABELA 05 — Quantitativo de Trafego de Veiculos
PRACA JOAO PINHEIRO SENTIDO BANCO DO BRASIL

SABADO (06/11/2021)

INTERVALOS CARROS ONIBUS CAMINHOES MOTOS BICICLETAS PEDESTRES TOTAL
8:00 as 8:15 0 [2%] o 0% 0 0% [ 45 [30% 5 18% 139 20% 140
8:15 as 830 76 [23%]| 2 [s0% 2 100%| 36 | 24% 8 29% 169 24% 124
8:30 as 8:45 86 |26%] 1 [25% 0 0% | 42 [28% 12 43% 215 [31% 141
845 as 9.00 81 |24%| 1 | 25% 0 0% | 28 [19% 3 11% 174 25% 113

SEGUNDA (08/11/2021)

14:00 as 14:15 56 [14%] 3 [ 50% 1 25% ] 35 [19% 2 13% 211 22% 97

14:15 as 14:30 127 [32%] 1 [17% 1 25%| 54 [29% 4 27% 213 23% 187

14:30 as 14:45 128 [32%] 1 [17% 1 25% | 45 | 24% 6 40% 245 26% 181

14:45 as 1500 85 |21%| 1 [17% 1 25% | 54 | 29% 3 20% 273 29% 144

QUINTA (11/11/2021)

16:30 as 16:45 74 [18%] © 0% 3 38% | 42 | 20% 8 15% 283 21% 127

16:45 as 17:00 120 [29%| 2 [100% 3 38% | 49 |23% 8 15% 380 28% 182

17:00 as 17:15 107 [26%| 0 0% 1 13%| 59 |[28% 19 35% 363 27% 186

17:15 as 17:30 114 [21%| o 0% 1 13%| 59 [28% 20 36% 320 24% 194

Fonte: Elaborado pelos autores, Nov./2021.

O maior volume nos 15 minutos mais carregados da hora de pico correspondeu
a quinta-feira no intervalo de 17h15min as 17h30min e contabilizados 194 veiculos. A
média geral é de 151 veiculos e a média dos trés maiores volumes nos 15 minutos

mais carregados da hora de pico é de 189 veiculos/h.

Se esbocarmos uma hora pico correspondente a quatro vezes os 15 minutos
mais carregados da hora de pico aferida (194 veiculos) e fizermos o céalculo de sua
equivaléncia em unidades de carros de passeio conforme normativas do DENATRAN
a sequir: 1,00 x volume de automoveis + 1,75 x volume de caminhdes + 2,25 x volume
de 6nibus + 0,33 x volume de motos + 0,20 x volume de bicicletas, teremos: 139,22 x
4 = 556,88 UVP/h. O que resulta na capacidade utilizada da via de 556,88/3.228 x 100
= 17,25%. E Classificamos desse modo a Praca Jodo Pinheiro (sentido BB) como de

Nivel de Servigo do tipo “A”.
Para a Praca Joao Pinheiro sentido CEF temos:

Vs = 525 x 4 = 2.100,00 UVP/h; e S = 2.100,00 x 1,35 = 2.722,67 UVP/h;
Portanto a capacidade adequada é de 2.100 UVP/h e o capacidade de saturagéo ou
maxima é de 2.722 UVP/h.
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TABELA 06 — Quantitativo de Trafego de Veiculos
JOAO PINHEIRO SENTIDO CAIXA ECONOMICA

SABADO (06/11/2021)

INTERVALOS|CARROS ONIBUS CAMINHOES MOTOS BICICLETAS PEDESTRES TOTAL
8:00 as 8:15 103 28% 0 0% 3 21% 64 29% 4 15% 56 16% | 174
8:15 as 8:30 89 24% 0 0% 4 29% 44 20% 7 27% 78 22% | 144
8:30 as 8:45 126 | 34% 0 0% 5 36%| 69 32% 11 42% 142 41%| 211
8:45 as 9:00 50 14% 0 0% 2 14% 41 19% 4 15% 74 21% 97

SEGUNDA (08/11/2021)

1400 as 14:15 80 16% 0 0% 2 25% 44 20% 4 21% 36 11% ] 130

14:15 as 14:30 159 33% 0 0% 2 25% 54 24% 3 16% 141 44% | 218

14:30 as 14:45( 144 | 30% 0 0% 2 25%]| 70 31% 7 37% 94 29%| 223

14:45 as 15:00 103 21% 0 0% 2 25% 56 25% 5 26% 52 16% | 166

0
QUINTA (11/11/2021)

16:30 as 16:45 99 21% 0 0% 2 25% 44 22% 3 16% 47 17% | 148

16:45as 17:00f 149 |32% 0 0% 0 0% 52 25% 6 32% 82 30%| 207

17:00 as 17:15 120 25% 0 0% 3 38% 58 28% 6 32% 61 22% | 187

17:15 as 17:30 103 22% 0 0% 3 38% 50 25% 4 21% 85 31% | 160

Fonte: Elaborado pelos autores, Nov./2021.
Fazendo os mesmos procedimentos para Praca Jodo Pinheiro (sentido CEF):

O maior volume nos 15 minutos mais carregados da hora de pico correspondeu
a segunda-feira no intervalo de 14h30min as 14h45min e contabilizados 223 veiculos.
A média geral € de 172 veiculos e a média dos trés maiores volumes nos 15 minutos

mais carregados da hora de pico é de 213 veiculos/h.

Se esbocarmos uma hora pico correspondente a quatro vezes os 15 minutos
mais carregados da hora de pico aferida (223 veiculos) e fizermos o calculo de sua
equivaléncia em unidades de carros de passeio conforme normativas do DENATRAN
a sequir: 1,00 x volume de automoveis + 1,75 x volume de caminhdes + 2,25 x volume
de 6nibus + 0,33 x volume de motos + 0,20 x volume de bicicletas, teremos: 172,00 x
4 = 688,00 UVP/h. O que resulta na capacidade utilizada da via de 688,00/2.100 x 100
= 32,76%. E Classificamos desse modo a Praca Jodo Pinheiro (sentido CEF) como

de Nivel de Servigo do tipo “B”.
Para a Rua Severino Dias de Carvalho temos:

Vs = 525 x 2,4 = 1.260,00 UVP/h; e S = 1.260,00 x 1,17 = 1.477,14 UVP/h;
Portanto a capacidade adequada é de 1.200 UVP/h e o capacidade de saturacdo ou
maxima é de 1.477 UVP/h.
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TABELA 07 — Quantitativo de Trafego de Veiculos
SEVERINO DIAS DE CARVALHO

QUINTA (19/08/2021)

INTERVALOS|CARROS ONIBUS CAMINHOES MOTOS BICICLETAS PEDESTRES TOTAL
8:00 as 8:15 6 21% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 9 3% 6
8:15 as 8:30 5 23% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 3 12%| 5
8:30 as 8:45 7 32% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 10 38%| 7
845 as 9:00 4 18% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 4 15%| 4

SEGUNDA (08/11/2021)

1400as 14:15] 2 14% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 3 19%] 2

14:15as 14:30] 5 36% 0 0% 0 0% 1 50% 0 0% 4 25%| 6

1430 as 1445| 4 29% 0 0% 0 0% 1 50% 0 0% 5 31%| 5

1445251500 3 21% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 4 25%| 3

0
QUINTA (11/11/2021)

1630 as 1645] 4 19% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 15 29%

1645251700 3 14% 0 0% 0 0% 3 75% 0 0% 9 17%| 6

17:00as 17:15] 8 38% 0 0% 0 0% 1 25% 1 100% 17 33%| 10

1715as1730] 6 29% 0 0% 0 0% 0 0% 0 0% 11 21%| 6

Fonte: Elaborado pelos autores, Nov.0/2021.

Fazendo os mesmos procedimentos para Rua Severino Dias de Carvalho:

O maior volume nos 15 minutos mais carregados da hora de pico correspondeu
a quinta-feira no intervalo de 17h00min as 17h15min e contabilizados 10 veiculos. A
média geral € de 5,33 veiculos e a média dos trés maiores volumes nos 15 minutos

mais carregados da hora de pico é de 7,66 veiculos/h.

Se esbocarmos uma hora pico correspondente a quatro vezes os 15 minutos
mais carregados da hora de pico aferida (10 veiculos) e fizermos o célculo de sua
equivaléncia em unidades de carros de passeio conforme normativas do DENATRAN
a sequir: 1,00 x volume de automoveis + 1,75 x volume de caminhdes + 2,25 x volume
de 6nibus + 0,33 x volume de motos + 0,20 x volume de bicicletas, teremos: 8,53 x 4
= 34,12 UVP/h. O que resulta na capacidade utilizada da via de 34,12/1.260 x 100 =

2,71%. E Classificamos desse modo a rua como de Nivel de Servigo do tipo “A”.

Utilizamos o Modelo de Geracao de Viagens propostos por Bertazzo (2008).

Temos:

e ————
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TABELA 08 - Viagesn Geradas

Turnos Viagens Alunos Professores Total
Atraidas 160,66 71,82 232,48
Manha Produzidas 83,1 39,06 122,16
Total 354,64
Atraidas 90,48 52,44 142,92

Tarde Produzidas 46,8 28,52 75,32
Total 218,24

Atraidas 5 0,6 5,60

Noite Produzidas 6,3 0,81 7,11
Total 12,71

Fonte: Elaborado pelos autores, Nov./2021.

Salientamos que estas estimativas de viagens geradas, e podem ocorrer por
gualquer uma das 03 vias de acessos ao colégio. Calculando o total geral de veiculos
de passeios nos 03 locais de contagem de veiculos e encontrando o percentual de

cada um deles, temos:
Praca Joao Pinheiro sentido BB = 45%
Praca Joao Pinheiro sentido CEF = 52%
Rua Severino Dias de Carvalho = 3%

E aplicando estes percentuais as viagens atraidas e produzidas no horério da

manha ou horario com maior geracao de viagens teremos:

TABELA 09 -Viagens Geradas x percentuais

VIAS Viagens Alunos Professores Total
JOAO PINHEIRO Atraidas 72,30 32,32 104,62
SENTIDO BB Produzidas 37,40 17,58 54,97
JOAO PINHEIRO Atraidas 83,54 37,35 120,89
SENTIDO CEF Produzidas 43,21 20,31 63,52
SEVERINO DIAS Atraidas 4,82 2,15 6,97
DE CARVALHO Produzidas 2,49 1,17 3,66
Atraidas 160,66 71,82 232,48
MANHA Produzidas 83,10 39,06 122,16
Total 354,64

Fonte: Elaborado pelos autores, Nov./2021.

Em virtude disso, ao considerar o horario de pico, as viagens atraidas e/ou

produzidas pelo empreendimento e o fluxo de trafego existente, conclui-se que em
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todas as vias o incremento € suportavel, ndo alterarq o nivel de servico da via e

obviamente ndo as saturariam, senéo vejamos:

Praga Joao Pinheiro sentido BB era de 556,88/3.228 x 100 = 17,25%, passaria
para: 20,65%

Praga Jo&o Pinheiro sentido CEF era de 688,00/2.100 x 100 = 32,76%, passaria
para: 38,80%

Rua Severino Dias de Carvalho era de 34,12/1.260 x 100 = 2,71%, passaria
para: 3,29%.

16. IMPACTOS E MEDIDAS

Todo empreendimento tende a gerar impactos positivos ou negativos em sua
vizinhanca. Quando os impactos forem negativos proporcionaremos acdes ou
medidas que anulem estes impactos ou pelo menos os minimizem. Estas sédo as

denominadas medidas mitigadoras ou compensatorias.

A analise do empreendimento compde-se de classificacdo dos impactos e trata-
se de grande importancia para avaliar aplicabilidade do estabelecimento ja inserido
em sua localidade. A classificacdo foi realizada considerando alguns aspectos pelos

autores, conforme abaixo:

1. Natureza do impacto: Determina se sera um impacto positivo ou negativo
(Positiva/Negativa).
Intensidade: Determina quanto a magnitude do impacto (Baixa, Média ou Alta).

3. Incidéncia: Determina quando o impacto ira ocorrer (Construcdo ou
Funcionamento).

4. Reversibilidade: Determina quando uma etapa pode ser revertida ou ndo a
sua situacao inicial (Reversivel ou Irreversivel).

5. Abrangéncia: Determina a escala dos impactos (Local, Entorno Imediato ou
Regional).

6. Duracao: Determina a durabilidade do impacto (Temporario ou Permanente).

Frederico de Melo Machado - Arquiteto e Urbanista - CAU A41537-5
Jbsse Pereira de Oliveira Silva - Arquiteta e Urbanista - CAU A250849-4 Pagina 41



16.1 SOCIOECONOMICOS

Os impactos socioecondmicos serdo todos positivos, sendo eles: valorizagao
imobiliaria, geracdo de empregos direto e indireto e de impostos de acordo com o
porte da edificagéao.

16.1.1 VALORIZAQAO IMOBILIARIA:

A regido é area central da cidade com completa infraestrutura de servigos e
comércios, o empreendimento ir4 impactar de forma positiva em relagéo a valorizacédo

imobilidria por ser uma instituicdo escolar.
16.1.2 GERACAO DE EMPREGOS

A operacédo do empreendimento impacta positivamente ao proporcionar novos

empregos diretos e indiretos antes mesmo do funcionamento de suas atividades.

A implantacéo da unidade ira proporcionar empregabilidade e o aumento da
receitalocal, ira gerar 86 empregos diretos e outros indiretos. Destaca-se a priorizacéo

da populacéo local, que prestigia professores de Muriaé.

16.1.3 GERACAO DE IMPOSTOS

O empreendimento impactard positivamente na arrecadacdo de impostos e
tributos, como por exemplo, na condicdo de prestadoras de servi¢os, as escolas estédo
Sujeitas ao pagamento de Impostos Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.
Trata-se de um imposto devido na esfera municipal, portanto, pago as Prefeituras. As

aliquotas variam a cada cidade, partindo da taxa minima de 2%.

16.2 AMBIENTAIS

16.2.1 IMPACTOS NA PAISAGEM URBANA
Do ponto de vista dos autores a inclusdo de uso em uma edificacdo ja

consolidada ndo impacta na paisagem.

16.2.2 IMPACTOS NA GERACAO DE RUIDOS
Durante ao seu funcionamento, o Colégio Equipe pouco impactara neste

aspecto, pois a edificacao existente onde o Colégio Equipe pretende funcionar possui
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tecnologias de construgdo para diminuir os possiveis incobmodos sonoros. Citamos
tijolos com eficiéncia termo acusticas nas alvenarias, vidros duplo de 8mm nas

esquadrias das fachadas, entre outros.

16.2.3 SISTEMA DE RESIDUOS SOLIDOS

No art. 9 do Codigo de Posturas de Muriaé define que sobre o sistema de
residuos solidos & competéncia do Poder Publico Municipal através do DEMSUR, tem
gue zelar e fiscalizar a coleta a destinacgéao final do lixo e bem com a limpeza urbana.
O lixo da edificacdo é classificado com residencial segundo o Codigo de Postura
art.13, cabe ressaltar que tanto no ambiente institucional ird disponibilizara lixeiras
para a destinacdo adequada dos residuos soélidos, estando em conformidade com o
gue é solicitado pelo art. 18, do Cddigo de Posturas.

Segundo as informacdes disponibilizadas por esta autarquia, o sistema de
coleta na area central onde esta o empreendimento acontece de segunda a sabado,

no periodo da noite.

16.2.4 GERACAO DE EFLUENTES

Os efluentes sanitarios do empreendimento sdo gerados durante a operacao
de banheiros, lavagem de pisos e cozinha. O calculo de geracdo de efluentes de
acordo com a norma brasileira NBR 7.229/1993 que apesenta uma geragcao em escola
e em locais de longa duracao 50 litros por pessoas. O empreendimento contara com
um fluxo de diario, 86 funcionarios e 966 alunos no total 1052 pessoas, na tabela a

seguir tem a geracéo diaria, semanal e anual dos efluentes domeésticos.

TABELA 10 - Geracgao de efluentes

Geragao Litros Metros Cubicos
Diéaria 52.600 53

Semanal 315.600 316

Mensal 1.420.200 1420
Anual 17.042.400 17042

Populacdo estimada diariamente = 1052
Contribuicdo de esgoto por pessoa (L) = 50
Quantidade de efluente sanitario gerado diariamente = 52.600 L ou 53m?
Fonte: NBR 7.229/1993. Editado pelos autores, Nov/2021

Durante o funcionamento do Colégio impactard neste aspecto, aumentando a

vazao de efluentes no sistema coletor de esgoto da regido. Esses serao mitigados
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com a correta interligacdo com a rede de esgoto local de acordo com o Plano
Municipal de Saneamento Basico da cidade de Muriaé, apds coletado os efluentes
serédo tratados na ETE do antigo Matadouro da cidade.

16.3 BENS DE INTERESSE DO PATRINOMIO

Na avaliacdo dos autores o novo uso do empreendimento ndo ameacara a
integridade ou interferira na percepcao de qualquer bem tombado existente proximo a
edificacéo ja consolidada.

16.3 SISTEMA VIARIO

O empreendimento esté locado entre duas vias uma arterial e outra local. De
acordo com este fato, o impacto na geracédo de viagens e na mobilidade urbana foi
analisado e proposto medidas de acordo com os seguintes critérios: Obediéncia a
legislacdo ofertando as vagas necesséarias e oferta de bicicletario como incentivo ao

transporte alternativo.

e ————
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TABELA 11 — Impacto e Medidas Mitigadoras Compensatdrias
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Fonte: Autores Nov/21
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17. CONSIDERACOES FINAIS

Com os resultados da analise apresentados neste Estudo de Impacto de
Vizinhanca, afirmamos que o empreendimento tem um bom convivio com seu entorno,
foi possivel também verificar quais os impactos negativos devem ser mitigados ou
compensados.

O empreendimento contribui positivamente para regido, agregando valor
imobiliario, gerando empregos e servi¢os diretos e indiretos além arrecadacdo de
impostos para a cidade.

Os impactos negativos poderdo mitigados ou compensados de acordo com as
acOes estabelecidas adequando-se a implantacdo do empreendimento, as
condicionantes necesséarias de modo ocorra o seu bom funcionamento de maneira a
contribuir para a regiéo.
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ANEXQOS

ANEXO | — Matricula n° 34.008 — pag. 01/02

g&c Tt Ofciala: Nize Estela Guarino Medeiros
pACHECD 1° Substituto: Rogério de Medeiros Reis |
REGISTroO DE IMAVa|s 20 Substituto: Felipe Aleixo Rodrigues
Murind « MG
Nize Estela Guarino Medeiros, Oficiala do
Registro de Imévels desta Comarca de Muriaé,
Estado de Minas Gerais, etc.
CERTIFICO ¢ arendendo pedido verbal de interessado, que revendo
em meu cartdrio os livros de Registro Geral de Iméveis, deles verifiquei que

No LIVRO 2-AT, as fle.07 na MATRICULA 34.008, em 03 de maio de 2.007, consta o
seguinte: IMOVEL: Um terreno, medindo trés metros e vinte e nove centimetros (3,29)
de frente para a Praga Jodo Pinheiro, Centro, nesta cidade, cinquenta e seis metros ¢
sessenta e um centimetros (86,61) de um lado confrontando com Tlda Navarro Godinho,
continuando em divisa irregular virando a esquerda em uma medida de cinquenta e cinco
metros e vinte e sete centimetros (55,27) confrontando com guem de direito, virando
novamente direita em uma medida de trinta ¢ seis metros e dezesseis centimetros (36,16)
confrontando também com quem de direito, cento e um metros ¢ trinta centimetros
(101,30) do lado confrontando com Renato Guarino e sucessores, confrontando em medida
urcgular com os fundos do prédio, numa medida de nove metros ¢ oitenta ¢ trés
centimetros (9,83), virando a esquerda em uma medida de oitenta e cinco centimetros
(0,85), virando a direita em uma medida de dez metros (10,00) virando novamente a
esquerda em uma medida de oitenta ¢ cinco centimetros (0,85) em uma medida de oito
metros e trinta centimetros (8,30) virando a esquerda em uma medida de oitenta
centimetros (0,80) ¢ virando a direita em uma medida de dezessete metros e oitenta
centimetros (17,80) até encontrar & lateral do imdvel (prédio) ¢ cinco metros e setenta € um
centimetros (5,71) dando frente para & rua * Severino de Andrade”, com a area total de
2.978,01m? PROPRIETARIOS: Armando José Ponce de Ledo Policarpo, portugués,
professor, CI 7912215 S/C de Coimbra, CPF 101.749.736-24 e sua mulher Maria Isabel de
| Oliveira  Fagulha Policarpo, portuguesa, do lar, CI 202.5371 §/C de Coimbra, CPF
103.018.266-53, residentes em Coimbra/ Portugal, Jorge Artur Ribeiro de Almeida
Policarpo, portugués, sceretario da Faculdade do Porto, CI 872534 S/C de Lishoa, CPF
017 417.636-81 e sua mulher Maria Elvira Vieira Leite Policarpo, portuguesa, professora
universitaria, CI 849311 S/C de Lisboa, CPF 103.018.326-09, residentes em Matosinhos,
Portugal; Maria José Ponce de Ledo Policarpo Pauloro das Neves, portuguesa, embaixatriz
de Portugal, CI 260091 S/C de Lisboa, CPF 017.417.676-79 ¢ scu marido José César
Pauloro das Neves, portugués, embaixador de Portugal, CI 53185 A/C de Lishoa, CPF-
017.447.016-95, residentes em Lisboa/ Portugal. DESMEMBRAMENTO: publico de 27 de
abril de 2.007, 1 oficio - Muriagé, livro 233 fils 89. REGISTRO DO IMOVEL: n° 02
matricula 21,697 fls 254 livro 2-U, Dou f¢ - cotagéio - E, R$ 9,66 — RC RS 0,58 - TFJ RS

3,22 - R$ 13,46, A Oﬁcmla chmu Maura G. Mcdcu'os dc Ohvur:.nfﬂl_}ﬂ.m_
2 MITE 5 ! O POLICARPO,

portugucs, pmfcssor. portador do hﬂhcte dc xdcnnda.dc n® 7912215 - SIC de Coimbra,
inscrito no CPF sob n° 101.749.736-24, e sua mulher MARIA ISABEL DE OLIVEIRA
FAGULHA POLICARPO, portuguesa, do lar, portadora do bilhete de identidade n®
2025371-8IC de Coimbra, inscrita no CPF sob n® 103.018.266-33, residentes e ‘
domiciliados em Coimbra, Portugal; JORGE ARTUR RIBEIRO DE ALMEIDA POLICARPO,
portugués, Secretario da Faculdade do Porto, portador do bilhete de identidade n® 872534
SIC de Lisboa, inscrito no CPF sob n® 017.417.636-81, ¢ sua mulher MARIA ELVIRA
VIEIRA PEREIRA LEITE POLICARPO, portugucsa, professora universitaria, portadora do
bilhete de identidade n® 849311-SIC de Lisboa, inscrita no CPF sob n”103.018,326-09,
residentes e domiciliados em Matosinhos, Portugal; {
POLICARPO PAULORO DAS NEVES, portuguesa, Embaixatriz de Portugal, portadora do |
bilhete de identidade n® 260091-SIC de Lisboa, inscrita no CPF sob n® 017.417.676-79, e ‘
seu marido, JOSE CESAR PAULORO DAS NEVES, portugués, Embaixador de Portugal, |
portador do bilhete de identidade n® 539185-SIC de Lisboa, inscrito no CPF sob n®

017.447.016-95, residentes e domiciliados em Lisboa, Portugal. ADQUIRENTE: LGA

F . Coronel Dvanlchano, 121 Lia. 01 - Centro - Muriaé - MG - Telefax: (32) 3721-2855 - E-mall: cantodopacheco@ig.com br q

Fonte: Colégio Cidade de Muriaé Ltda.
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ANEXO | — Matricula n°34.008 — pag. 02/02

EMPR ME A, empresa com sede nesta cidade, na Rua
Dr. Antomo Cancdo n® 120 sala 201, Centro, inscrita no CNPJ sob n® 02,412,460/0001-
52. COMPRA E VENDA: Escritura publica lavrada em 05 de junho de 2013, pelo Cartério
do 1° Oficio de Notas, Muriaé, Livro 289, folhas 037/038. VALOR: R$ 500.000,00, sendo
pagos da scguinte forma: 10 parcelas fixas no valor unitario de R$ 50,000,00, com primeira
parcela tendo vencimento no dia 10/06/2013, e as demais parcelas vencendo no mesmo
dia dos meses subseqiientes, parcelas estas representadas por notas promissorias de
emissao da adquirente, cuja quitagio se dara apés o pagamento das mesmas. O ITBI fol
recolhido sobre o valor de R$ 800.000,00 por exigéncia da municipalidade. Cotagdo:
Emol. RE 1.436,91 - TFJ R$ 949,44 - Total R$ 2.386,35. Dou fé. A Oficiala, Nize Estela
Guarino Medeiros. - 1/2016 ~ Protocolado em 19/01/2016 sob n®

109.372 - Certifico que as notas promissorias constantes do R-01 desta matricula, no
valor total de R$ 500.000,00, FICAM LIQUIDADAS conforme _recibo cm 28 de
dezembro de 2015, que me foi apresentado e fica arqqxvado tacdo: Emol. R$ 49,61 -
Recompe R$ 2,97 - TRJ RS 13,42 - Total 00. Dot 4¢; A Oficiala, Nize Etela Guarino
Medeiros, E o quc me cumpre cen.iﬁau‘ e foi /Pe?ndo .~O referido é

\ A L4 Oficial

¥ X - O
™ e KRIORIO PACHEC
Oficial Substituto AFQISTRO DE IMOVELS
Rogério de e Medalroa Rein

Ofickal Substihso

T

PODER JUDICIARIO - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga
Cartorio Pacheco - Registro de Imévels o Murlaé - MO
Seio de Fiscalzacio BKO32862
Codgs de Sagurence 1808.4262.4585.1747
Quantidode de Atos: 01 Emitido em: 06062017 08:27
Emol.: R$17,05; TFJ: R$ 6,02; Totak 23,07
Consulie a valdade deste Selo no site Mips:/iselos ymg s br

Fonte: Colégio Cidade de Muriaé Ltda.
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ANEXO Il — Matricula n°®54.866 — pag. 01/02

cartério

PACHECO

. REGISTro oe imaoveis
Rua Cel. Dominiciano, 121, Loja 01, Centro, Muriaé/MG, CEP: 36.880-013

Telefone: 32 - 3721 2855 - Email: cartoriopacheco@ig.com.br

CERTIFICO e atendendo pedido verbal de interessado, que revendo em meu
cartorio dos livros de Registro Geral de Iméveis, deles verifiquei que:

Matricula 54.866  —  Livro 02 - 17 de outubro de 2019 - Protocolado em
23/09/2019_sob n° 123,959 - IMOVEL: AREA COMERCIAL, no primeiro,

segundo, terceiro, quarto e quinto pavimento do "EDIFiCIO CENTRAL PARK
RESIDENCE", situado na Rua Severino Dias de Carvalho, n° 10, bairro_Sdo
Francisco. nesta cidade, com &rea privativa principal coberta de 4.124,05m?, area
acessoria com 0,00m?, drea de uso comum com 0,00m?, totalizando uma drea real de
4.124,05m?, fragdo ideal de 0,151701 do respectivo terreno que mede 3,29m (trés
metros e vinte € nove centimetros) de frente para a Praga Jodo Pinheiro, Centro,
nesta cidade, 56,61m (cinquenta e seis metros ¢ sessenta e um centimetros) de um
lado confrontando com flida Navarro Godinho, continuando em divisa irregular
virando a esquerda em uma medida de 55,27m (cinquenta e cinco metros e vinte e
sete centimetros) confrontando com Gabriel Barbosa Moreira Silva, virando
novamente a direita numa medida de 36,16m (trinta ¢ seis metros e dezesseis
centimetros), confrontando com Fernando Antonio Agostini Nery, 101,30m (cento e
um metros ¢ trinta centimetros) do outro lado confrontando com Renato Guarino,
confrontando em medida irregular também com Renato Guarino, 9,83m (nove
metros € oitenta e trés centimetros), virando a esquerda em uma medida de 0,85m
(oitenta e cinco centimetros), virando a direita em uma medida de 10,00m (dez
metros), virando novamente a esquerda em uma medida de 0,85m (oitenta e cinco
centimetros) em uma medida de 8,30m (oito metros ¢ trinta centimetros), virando a
esquerda em uma medida de 0,80m (oitenta centimetros) ¢ virando a direita em uma
medida de 17,80m (dezessete metros ¢ oitenta centimetros) até encontrar a lateral do
imével de Renato Guarino, ¢ 5,71 m (cinco metros e setenta ¢ um centimetros) dando
frente para a rua Severino Dias de Carvalho, com drea total de 2.978,01m? (dois mil,
novecentos e setenta € 0ito metros € um centimetro quadrado). INSCRICAOQ

MUNICIPAL: 01.06.039.0047.158. PROPRIETARIA: LGA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., empresa com na Rua Dr.

Antonio Canedo, n® 120, sala 201, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n*

02.412.460/0001-52, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do

Estado de Minas Gerais sob o NIRE n® 3120537910-4. REGISTRO DO IMOVEL:

Matricula n° 34 008, folhas 07, l ivro 2 AI ¢ Instituigiio de (undommm registrada

sob n® 05. C ; 'ro 03, Matricula
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ANEXO Il — Matricula n°®54.866 — pag. 02/02

procedida em virtude de INSTITUICAO DE CONDOMINIO por Instrumento
particular de Instituigio ¢ Convengiio de Condominio firmado em 19 de setembro de
2019, que me fora apresentado ¢ fica arquivado, claborado nos termos da Lei Federal
n® 4.591/64, Cotagdo: Quant.: 1, Cadigo: 4401-6, Emol.: RS 40,64, Recompe: RS
244, T.F.J. RS 13.55 - Total RS 58,66. Total Geral: R$ 58,66. Dou fe.

Av-01_ 54.866_ 17/10/2019__ Titulo protocolado em 23/09/2019 soh n” 12 3.959
. SUBMISSAQ/CONDOMINIO, o imovel objeto desta matricula acha-se
submetido ao regime da Lei Federal n® 4.591/64, tendo sido instituido o condominio
através do R-05 da matricula n® 34.008, folhas 07, Livro 2-A'T, que regula o "modus
vivendi" do prédio, estando a Convengdo de Condominio registrada sob n” 9.233 do
i a : yC?)U'gO: 4134-3, Emol.: RS
otal Geral: RS 23,32.
fé. Muriaé/MG, 16 de

Livro 03, registrada nesta Se
16,16, Recompe: R$ 0,97,
Dou fé. O referido é o que consta

agosto de 2021.
£ CARTORIO PACHECOH

'+ REGISTRO DE fpi*
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Oficial Substituto

INFORMACOES DE COTACAO E SELOS DE FISCALIZACAO: Ato: 8401,
Quantidade Ato: |. Emolumentos: R$ 19,51. RECOMPE: RS 1,17. TFI: RS 7,30.
ISS: RS 0,98 Total: RS 28,96. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justia, n° ordinal do oficio: 0000439040108, atribuigdo: Imdveis, localidade:
Muriaé/MG. N® selo de consulta: EWO20908, cédigo de seguranga:
8766998922502398. Valor Total dos Emolumentos: R$ 19,51. Valor Total da
RECOMPE: R$ 1,17. Valor Total da TFJ: RS 7,30. Valor Total do ISS: RS 0,98.
Valor Total Final ao Usudrio: RS 28,96. "Consulte a validade deste Selo no site

https://selos.tjmg.jus.br".
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Consedho de Arquitelurs
e Ixbanismo do Brasil

__§5 CAU/BR

Reqistro de Responsabilidade Técnics - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 11429396

Verificar Autenticidade

Nome Civil'Social: FREDERICO DE MELO MACHADO
Titulo Profissional: Arquitetolal & Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 036.200C.)0(X-40
N® do Reglistro: 000A415375

N° do ART: SI11429396100CTO0L
Data de Cadastro: 237112021
Data e Registro: 24/11/2021
Tipologia: institucianal

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacdo: EQUIPE

Valor do ART: R$97 95 Pago ém: 23/112021
2.2 Equipe Técnica

Nome CiviliSoclal CPF RRT Vinculado

JOSSE PEREIRA DE OLIVEIRA SILVA 032000 XXX-38 SI11429430/00CT000

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: COLEGIO CIDADE DE MURIAE LTDA

Tipo: Pesson juridica de direito privado

CPFONPS: 030X XXOUD001-59
Data de Inido: 23112021

Valor do Servigo/Honoraros: R$1,00 Data de Previs3o de Término:
200022022

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 36881000 Ne: 10

Logradouro: Severino Dias de Carvalbho Complemento:

Balrro: SAD FRANOSCO Cldade: MURIAE

UF: MG Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricdo da Obra/Servico Técnico

ELABORACAD DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA EM EQUIPE

3.1.3 Declaracdo de Acessibilidade

Dedlaro o stendimento &1 regras de acessibiidade previstas em legisiacio ¢ em normas ténicas pertinentes pars as
edificaches sbertas ao piblico, de uso pdbilico ou privativas de uso coletivo, conforme § 19 do art. 56 da Lei n® 13146, de 06

de julto de 2015,

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Athsidade £ 2.4 - Estudo de Impacto de Vizinbanga - £V

Quantidade: 1
Unidade: unidade

wwrw Caubir pov. br
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ANEXO 11l - RRT - pég. 02/02

Consedho de Arquitetura RRT 11429396
_CAu R Q e Urbanismo do Brasil <

Registro de Responsabilidade Técnics - RRT

=
L Verificar Autenticidade
4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
N° do RRT Contratarte Forma de Registro Data de Ragistro
SI1142939600CTO00L COLEGIO CIDADE DE MURIAE LTDA INICIAL 23/1172021

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fing de direltos ¢ obirlgacdes, sob as penas previstas na legislacBo vigente, gue a5 infarmacies
cadastradas neste RRT sio verdadeiras e de minha responsabliidade técnica e civil,

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por melo do SICCAL do arguitetola) e urbanista FREDERICO DE MELO MACHADO,
registro CAU n® 000A415375, na data & hara: 237112021 19:56:03, com o uso de login & de senha. A suterticidade deste
RAT pode ser verificada eme hitpafservicos. caubr gov.be/ - Verificar autenticidade de RRT ou via QRCode.

A sutsetickiade deste RET pode ser wetScads s MNP DSO0es Caulie Qo o
JVLL200Y 36 214152 por: siccan, p 012841

P roMorm=Senvices, ou vie QRCode. DeCumento Inpmsso e
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