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1. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

1.1 Introdugdo

O presente Estudo de Impacto e Vizinhancga (EIV) segue as recomendagdes constantes
da Lei Federal n? 10.257 de 10/07/2001 (art. 36 a 38), e a Lei Municipal 5.915/2019,

gue institui o Plano Diretor Participativo de Muriaé e da outras providéncias.

A lei federal, conhecida pelo nome de Estatuto da Cidade, regulamenta os arts. 182 e
183 da Constituicdo Federal, de 1988, estabelecendo diretrizes gerais da politica
urbana e apresentando instrumentos a serem utilizados pelos Governos Municipais e
as comunidades locais. Essas diretrizes e instrumentos tém o principio de assegurar o

direito, das atuais e futuras geracdes, a Cidades Sustentaveis.

Este estudo contém um diagndstico socioecondmico das areas de influéncia que
permitiu realizar a identificacdo dos possiveis impactos que podem afetar a qualidade
de vida da populagdo residente nas proximidades, e as medidas mitigadoras e
compensatorias das atividades relativas a implantacdao do Condominio Morada do
Lago. Tal estudo considerou, preferencialmente, os impactos sociais, econémicos,
urbanisticos e os impactos na infraestrutura urbana, assim como os impactos
ambientais. Sendo assim, foi possivel tracar a relacdo das intervencdes decorrentes
desse empreendimento com a infraestrutura urbana, a repercussao social e o impacto
econdmico deste, a fim de efetivamente se buscar o equilibrio ambiental no espago

urbano.

1.2 Objetivo

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) tem como objetivo minimizar os conflitos
provocados pelo uso e ocupacdo do solo através da constru¢cdo do condominio de
lotes, que serd implantado anexo ao Bairro Jodo XXIll, municipio de Muriaé, Estado de
Minas Gerais. Assim, serdo apresentados os efeitos positivos e negativos gerados pelo

empreendimento para a populacdo que serd afetada pela proximidade.
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1.3 Justificativa

O Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV aqui apresentado segue as recomendac¢Oes
constantes da Lei Federal no. 10.257, aprovada em 10/07/2001 e em vigor desde 10 de
outubro do mesmo ano (ver artigos 36 a 38). Esta lei, conhecida pelo nome de Estatuto
da Cidade, regulamenta o Capitulo de Politica Urbana da Constituicdo Federal de 1988.
Também se buscou o atendimento ao Plano Diretor do municipio de Muriaé, assim
estabelecendo diretrizes e apresentando instrumentos a serem utilizados pelos

governos municipais e as comunidades locais.

Os principios que regem essas diretrizes e instrumentos é assegurar o direito a cidades
sustentdveis para as atuais e futuras geracdes. Considerando o elevado ritmo de
urbanizacdo da populagdo brasileira nas ultimas décadas, a aplicacdo desses
instrumentos se faz de grande urgéncia para minimizar os graves problemas urbanos ja
acumulados, como dificuldades de circulacdo, insalubridade, violéncia e vida social em

crescente degradacao.

1.4 Localizacdo

A drea onde serd instalado o Condominio Morada do Lago, localiza-se na Fazenda
Barra Alegre, anexa ao bairro Jodo XXIll da Sede Municipal de Muriaé/MG, possui
356.988,27 m? (35,69 hectares) e atualmente o imdvel encontra-se registrado sob a
matricula 36.523 em nome de José Mostaro Neto e matricula 59.678 em nome de
Lucia Helena Carvalho Mostaro, ambas em fase de regularizacdo perante ao Cartério
de Registro de Imdveis da Comarca de Muriaé / MG, onde serd feito a fusdo e
consequentemente a abertura da matricula final, que serd& em nome do

empreendedor, denominado como Morada do Lago Muriaé SPE Ltda.

Este bairro, principalmente na regido onde se pretende instalar este empreendimento
imobiliario, apresenta caracteristicas residenciais com predominancia de moradias de
um ou dois pavimentos, existem pequenos comércios diversos (saldes de beleza,
padarias, mercados, barbearias, etc.) e também escola, posto de saude, quadra

esportiva e igrejas. A Figura 1 apresenta a localizacdo do empreendimento.
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Empreendedor: Morada do Lago Muriaé SPE LTDA

Municipio/UF: Muriaé/MG
Local: Fazenda Barra Alegre, Matipd, Volta e Algodao
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RESERVA CONSULTORIA E SOLUGOES EM MEIO

Escala 1:20000 AMBIENTE EIRELI

Datum SIRGAS 2000

Figura 1 - Visualizagdo do empreendimento Condominio Morada do Lago em relagdo aos bairros da

Sede Municipal de Muriaé mais proximos.
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O empreendimento estd incluido na Zona de Expansdao Urbana (ZEU) da cidade de
Muriaé, de acordo com o zoneamento definido no Plano Diretor (PD). O parcelamento
do solo do imdvel foi projetado conforme as diretrizes tanto do préprio PD como do
Caodigo de Obras instituido pela Lei 1.232/1987 e demais instrumentos de referéncia
pertinentes. A Figura 2 apresenta o projeto urbanistico do Condominio Morada do

Lago.

Figura 2 — Projeto urbanistico do Condominio Morada do Lago.

FONTE: ELEVAR GEOTECNOLOGIA (2022).

A Figura 3 abaixo apresenta a localizacdo do empreendimento em relagcdo a sede

municipal, principais rodovias e municipios limitrofes.
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Figura 3 — Localizacdo do empreendimento e as principais rodovias de acesso.

As fotografias de 01 a 04 apresentam imagens aéreas, registradas com auxilio de

drone, que mostram a area do empreendimento e principais acessos a serem

utilizados.
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Foto 01 — Atual via de acesso ao empreendimento no Foto 02 — Visdo geral da drea onde sera implantado o

centro da imagem. condominio, ao redor da lagoa — Area ondulada.

Foto 03 — Area onde serd implantada a principal via de Foto 04 - Final da Rua Mario Monteiro de Castro no bairro
acesso ao condominio. Sera feita ligagdo da estrada Jodo XXIll, onde havera ligagdo com o acesso ao
existente com a Rua Mario Monteiro de Castro no bairro condominio.

Jodo XXIIl, atravessando a vegetacdio a esquerda na

imagem.

O empreendimento visa trazer urbanizagdo adequada para crescimento da Sede
Municipal em area de expansdo urbana, o condominio serd implantado de acordo com
as caracteristicas técnicas estabelecidas pela legislacdo vigente e dotado de todos os
melhoramentos publicos necessarios, tais como, redes de dgua, esgoto e aguas
pluviais, energia elétrica e sistema de tratamento de esgoto, bem como a reserva de

areas verdes e faixas de restrigao.

A drea apresenta boas condigdes de urbanizagao, onde existe processos de viabilidade
na concessiondria de energia elétrica (ENERGISA) para atendimento ao

empreendimento, o que possibilitard sua implantacgao.
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2. AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO E INFRAESTRUTURA

Para o estabelecimento da area de influéncia levou-se em consideragao a distancia de

500 m dos limites da area do empreendimento, conforme definido no artigo 171 do

Plano Diretor Municipal (Lei 5915/2019), que diz que “Fica estabelecida como

perimetro de estudo, denominada, para efeitos dessa lei, a Area de Entorno Imediato —

AEl, a distancia de 500m (quinhentos metros) no entorno do empreendimento, a partir

de seus limites”. A Figura 4 abaixo delimita a drea de influéncia do empreendimento.
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Figura 4 — Area de influéncia imediata do empreendimento em um raio de 500 metros.
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2.1 Relevo do Imével do empreendimento

O imodvel possui o relevo ondulado, com o relevo alterado pela atividade agricola e
pecudria. Utilizou-se de técnicas de levantamento que identificam e representam a

forma do relevo, conforme conceituado nos subtépicos abaixo.

2.1.1 Levantamento Topogrdfico e Planimétrico

Levantamento dos limites e confrontacdes de uma propriedade, pela determinacdo do
seu perimetro, incluindo, quando houver, o alinhamento da via ou logradouro com o
qual faca frente, bem como a sua orientacdo e a sua amarracdo a pontos
materializados no terreno de uma rede de referéncia cadastral, ou, no caso de sua

inexisténcia, a pontos notaveis e estaveis nas suas imediagdes.

2.1.2 Levantamento Topogrdfico e altimétrico

Levantamento que objetiva, exclusivamente, a determinacdo das alturas relativas a
uma superficie de referéncia, dos pontos de apoio e/ou dos pontos de detalhes,
pressupondo-se o conhecimento de suas posicoes planimétricas, visando a

representacdo altimétrica da superficie levantada.

2.1.3 Levantamento topogrdfico planialtimétrico

Levantamento topografico planimétrico acrescido da determinacdo altimétrica do

relevo do terreno e da drenagem natural.

2.1.4 Finalidade do levantamento

Os levantamentos topograficos compreendem o conjunto de atividades dirigidas para
as medicOes e observacGes que se destinam a representacdo do terreno em um plano

ou desenho topografico em escala. Podem ser executados para fins:

a - De controle: fornecem arcabouco de pontos diversos com coordenadas e altitudes,

destinadas a utilizagdo em outros levantamentos de ordem inferior.
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b - Legais cadastrais: destinado ao levantamento, detalhamento e avaliacdo de areas
rurais ou urbanas, enfatizando a quantificagdo da ocupagdo humana e suas

intervencgodes.

¢ - Para fins de engenharia: empregado na locagdo, instalagdo e construgdo de obras

civis de engenharia, servico de parcelamento de imdveis, entre outros.

d — Topograficos: destinados ao levantamento da superficie topogréfica, seus

acidentes naturais, culturais e a configuragdo do terreno.

Foto 05 — Ondulagées do terreno. Foto 06 — Visdo do relevo ondulado do terreno onde se

localizara o Condominio Morada do Lago.

2.2 Levantamento vegetacional

O imodvel possui uma vegetacdao bastante alterada, devido ao uso do solo com
atividades de pecuaria ao longo dos anos. A cobertura vegetal classifica-se como sendo
parte da area de interferéncia direta, com predominancia de gramineas (capim
colonidao) e a existéncia de espécies arbustivas isoladas em estagio inicial de

desenvolvimento.
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Foto 07 — Incidéncia de vegetagdo rasteira (Capim) e Figura 5 — De acordo com o Inventario Florestal do IEF,
espécies arbustivas isoladas em estagio inicial de disponivel no IDE-Sisema, o local de instalagio do
desenvolvimento na area do empreendimento. condominio ndo se encontra em darea cadastrada com

remanescentes florestais (poligonos em verde) e limita-

se com manchas urbanas (poligonos em cinza).

Em analise de imagens aéreas histdricas, identificou-se que desde o ano 2003 (imagem
mais antiga) a cobertura e o uso do solo na drea do empreendimento eram similares

ao que é encontrado atualmente, como pode-se observar na Figura 6 abaixo.

Figura 6 — Imagem aérea da area do empreendimento datada em abril do ano 2003.
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Salienta-se que, de acordo com o proprietario do imdvel, as atividades de pecuaria

neste local sdo realizas antes ainda do que pode ser constatado por imagem.

2.3 Drenagem de aguas pluviais

O Condominio de lotes no qual serd implantado o sistema possui 311 lotes com taxa de
ocupacdo de 4 habitantes por lote, totalizando 1.244 habitantes. A solucdo
apresentada pela equipe técnica da EQUILIBRIO ENGENHARIA ME., foi construir uma
rede de captacdo e disposicdo no intuito de atender o empreendimento em sua

totalidade.

A rede possuird um total de 3.026,72 metros de comprimento e sera executada em
manilhas de concreto com diametros variados em funcdo das demandas de aguas

recebidas em cada trecho, assentadas no centro das pistas de rolagem.

Os tubos poderdo ser em concreto armado tipo PA2 com junta eldstica fabricados de
acordo com a NBR 8890/03 da ABNT. Como alternativa os tubos de concreto serdo do
tipo PA-2, de ponta e bolsa rejuntada com argamassa de cimento e areia; nesta
alternativa todos os tubos serdo apoiados sobre bercos de concreto, inclusive os
ramais de ligagao.

Os 79 pocos de visita serdao em concreto e seguirdo o padrao da SUDECAP. Os tamp0des
em ferro fundido também seguirdo padrdo SUDECAP.

Todas as valas serdo compactadas manualmente até 20 cm acima da geratriz superior
dos tubos. O aterro sera executado com controle do grau de compactacdo (95% P.N.).

As valas serdo escavadas no terreno natural, regularizado e escorado, a critério da
fiscalizacdo ou quando a altura for maior que 1,50m.

Caso sejam utilizados tubos de junta elastica eles ndo serdo apoiados sobre bergos de
concreto. Deverdo ser apoiados sobre camada de brita ou areia com espessura de 15
cm.

Serdo construidas 118 bocas de lobo, que serdo do tipo combinada com grelha e
cantoneira em concreto (tipo B da SUDECAP).

As bocas de lobo serdo rebaixadas de 5 cm para melhorar sua capacidade.

Todas as ruas terdo sarjetas padrao SUDECAP em concreto, tipo b, com largura de 50c
m, espessura de 10 cm e inclinacdo transversal de 15%.
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Os ramais serdo tubos de concreto tipo PA-2, DN 300 com declividade minima de 3%,
apoiados sobre bercos de concreto. As alas serdo em concreto padrao SUDECAP.

Dimensdes e elevacdes em metro, didmetros em milimetro salvo indicacdo contraria.

A jusante das alas havera enrocamento com laje de concreto e pedras engastadas.

Figura 07 — Mapa de drenagem do Condominio Morada do Lago — Fonte: EQUILIBRIO ENGENHARIA.

2.4 Coleta de Residuos

Os residuos sélidos gerados pelo Condominio Morada do Lago, que fard parte da Sede
Municipal, serao recolhidos pela Prefeitura Municipal de Muriaé e encaminhados para
o Aterro Sanitdrio deste municipio, que é licenciado ambientalmente para tal

finalidade.
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2.5 lluminagado Publica

O projeto de iluminagdo publica serd implantado nos postes da rede de distribuicdo de
energia elétrica, a ser implantado pelo empreendedor e mantido pela ENERGISA.
Assim, cada uma das casas havera uma entrada de energia para leituras individuais,

sendo que sobre ela sera cobrada a taxa de iluminagdo publica.

2.6 Rede de dgua e esgoto

A proposta do sistema de abastecimento de dgua contempla tubos e conexdes em PVC
JE PB CLASSE 20 com diametros de 50 e 100 (mm). O comprimento total da rede de

distribuicdo é de 6.664,1 metros.

A alimentacdo do empreendimento serd feita através da captacdo de agua em 02
pogos artesianos, cuja dgua sera tratada e armazenada em reservatério apoiado para

distribuigao.

O Sistema de Abastecimento de Agua do empreendimento Condominio Morada do

Lago serd composto das seguintes unidades:
1. Pocgo Artesiano 01 com sistema de recalque;
2. Pogo Artesiano 02 com sistema de recalque;
3. Tratamento de Agua;

4. Reservatério Apoiado 150 m3;

5. Rede de Distribuigao.

15

Av. Maria Catarina Cimini | n2 161 —sala 106 | Centro | Caratinga | MG
35.300-030 | Tel.: (33) 9 8825 - 8302
E-mail — reservaconsultoria@hotmail.com




M RESERVA

CONSULTORIA E SOLUCOES
EM MEIO AMBIENTE

Figura 08 — Planta da rede de abastecimento de agua do Condominio Morada do Lago.

FONTE: EQUILIBRIO ENGENHARIA.

Quanto a rede coletora de esgoto, esta deverda ser executada em tubo PVC rigido ocre,
com as dimensGes definidas em projeto, que variam em cada trecho de acordo com a
demanda de esgoto recebido.

Deverdo ser instaladas placas de ancoragem nas bolsas onde a declividade for maior
que 20%.

O PV com profundidade superior a 2,50 metros devera adotar diametro de 1000 mm.

Todos os pocos de visita situados fora do arruamento deverdo estar alteados 0,50m do
terreno.

Toda a rede deve ser locada no terco mais desfavoravel da via, exceto quando a via
tiver largura maior que 20 metros.

As escavacOes com profundidade superior a 1,25m devem ser protegidas com
escoramento, sendo 4 (quatro) tipos de escoramentos possiveis de acordo com as
definicdes do projeto.
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O sistema de esgotamento sanitario do Condominio Morada do Lago contarda com
redes coletoras, interceptores, pocos de visita, tratamento préprio dos efluentes e
emissario para enviar o efluente tratado ao curso d’agua.

Figura 09 — Planta da rede de esgoto do Condominio Morada do Lago. FONTE: EQUILIBRIO ENGENHARIA.

2.7 Equipamentos urbanos e de uso comunitario

Entende-se por equipamentos urbanos e uso comunitario todos os estabelecimentos
destinados a esporte, cultura e lazer (clubes, parques, praias); a saude (postos,
policlinicas, hospitais); ao ensino (escolas, creches); ao comércio e servicos e a

seguranca (delegacias, corpo de bombeiros).

Para a regido em estudo, encontraremos 0s seguintes equipamentos na Area de

Entorno Imediato (AEIl) do empreendimento:
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Entorno _de 500,00m — Igreja Catdlica em Jodao XXIlI, Igreja Assembléia de Deus

Ministério em Tempos Milagres, Bazinho Supermercados, Praca Farmacéutico
Domingos Ciribelli - Santa Terezinha, Praga Geraldo Azis de Araujo, Praga do Bairro
Jodo XXIIl, Quadra Esportiva, Lanchonete Papa Léguas, Studio de unhas Karla Dias, Bem
Estar Dog & Cia (hotel para animais de estimacdo), Nayara Azevedo Modas, Fina Flor
Roupas, Irm3os de luta AEMR — MURIAE (escola de artes marciais), Barbearia Moreira,
Jornal Folha do Sudeste, Point Art Tattoo e Saldo da Lu, entre outros pequenos

comércios relacionados a cuidados pessoais e alimentacao.

O padrdo econémico do novo condominio de lotes sera similar aos padrdes existentes
para areas de mesma finalidade, abertas na atualidade, na cidade de Muriaé - MG.
Pode-se, portanto, prever a similaridade entre o perfil da populagdo residente e a
futura populacdo atraida pelo empreendimento, em relacdo a faixa etdria,
escolaridade, renda e profissdo. Tal homogeneidade e permite presumir que nao
havera conflitos entre classes sociais e nivel de renda. Ndo haverd perda de espagos

sociais ou culturais.

O perfil estimado a populagdio do Condominio Morada do Lago é o de familias
pertencentes as classes sociais A e B, com renda familiar média entre RS 12.120,00
(Doze mil cento e vinte reais) a RS 24.240,00 (vinte e quatro mil duzentos e quarenta
reais), ou seja, entre 10 e 20 saldrios minimos, com nimero médio de 4 pessoas por

residéncia (unidade familiar), concentradas em todos os periodos da semana.

2.8 Saude

Muriaé tem Gestdo Plena do Sistema Municipal, dispondo de hospitais conveniados ao
Sistema Unico de Saude (SUS), unidades ambulatoriais e pronto atendimento. A
administragdo municipal avangou na dire¢ao de sua autossuficiéncia na drea de saude.
O Municipio assumiu os servicos de vigilancias epidemioldgica e sanitaria, bem como a
coordenacdo de recursos humanos, favorecendo a ampliacdo e a melhoria dos servicos

oferecidos.

Considerando que os potenciais moradores do empreendimento serdo detentores de

uma renda média no mesmo padrao dos atuais moradores, elas somente fardo uso

1R

Av. Maria Catarina Cimini | n2 161 —sala 106 | Centro | Caratinga | MG
35.300-030 | Tel.: (33) 9 8825 - 8302
E-mail — reservaconsultoria@hotmail.com




M RESERVA

£ MEIG AMBIENTE T
dessas unidades nos mesmos moldes dos atuais moradores e nas campanhas
governamentais de vacinacdo. Esse perfil econbmico indica a qualificacdo do
equipamento e do profissional como o fator fundamental na demanda por servicos de
saude de atendimento preventivo e ambulatorial, prevalecendo a escolha de unidades

da rede publica.

Os atendimentos emergéncias sao feitos na Unidade de Pronto Atendimento — UPA,
localizada na Rua ltagiba de Oliveira n2 445 (Barra) e também pelo Hospital Sdo Paulo,
localizado na Rua Cel. Izalino n2 187 (Centro), que tem como area de abrangéncia todo

0 municipio de Muriaé e sua microrregido.

2.9 Educagao

Na AEl ndo existem escolas instaladas, porém, na Sede Municipal existem diversas
escolas capazes de receber os alunos vindos do Condominio Morada do Lago, as
escolas mais proximas estdo localizadas nos bairros Alterosa (1,7 km), S3o Francisco

(2,5 km) e Planalto (3,6 km).

O empreendimento, por se tratar de condominio de lotes, ndo prevé areas
institucionais que poderiam servir para a constru¢cdo de novas unidades para
atendimento da populagdo do empreendimento e de toda a regido, sendo assim, os
futuros moradores usufruirdo das escolas existentes nos bairros mais préximos e na

regidao central do municipio de Muriaé.

2.10 Comércio e servicos

Como na maioria dos bairros de Muriaé, hd um comércio local que atende a regiao,
porém insuficiente para os moradores das imedia¢des, ndo tendo capacidade de
absorver o total acréscimo que serd gerado pelo empreendimento. Assim, no
momento, a busca por comércio e servicos mais especificos sera realizado no centro

da cidade.

2.11 Seguranca
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A seguranca publica é assunto preocupante na sociedade urbana da atualidade. Em
relacdo a cobertura dada pelas delegacias de policia civil, embora ndo se localizem no
bairro, suprem a demanda dos seus moradores. Existe no municipio um Centro
Integrado de Seguranca Publica, delegacias regionais e especializadas. A area do

empreendimento, bem como, toda a cidade é coberta pelo grupamento do Corpo de

Bombeiros localizado na Rua M P Carvalho, s/n, bairro Gavea.

3. CARACTERISTICAS DA VIZINHANCA DO EMPREENDIMENTO

3.1 Caracteristicas demograficas da cidade de Muriaé

Dados produzidos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, referentes
ao Censo 2010, elaborados para todo o pais, mostram que o Municipio de Muriaé
conta com 100.765 habitantes, sdo 29.866 familias, das quais 2.294 (7.540 pessoas)
residem na zona rural e 27.572 (93.225 pessoas) em darea urbana, tornando-o o 3¢

municipio mais populoso da Zona da Mata.

A taxa de urbaniza¢do apresentada para o ano de 2010 do municipio foi de 92,52%.
Considerando o local de moradia, observa-se que desde a década de 70 a populacao
residente rural de Muriaé sempre foi menor que a populacdo residente da area
urbana. Com o passar dos anos, essa diferenca tornou-se ainda maior, crescendo o
numero de habitantes da cidade e também o volume populacional de pessoas que

moram na zona urbana.

Tabela 1 - Evolugao populacional de Muriaé

Ano do Censo IBGE

Populagao Total

Populagao Urbana

Populacdo Rural

(hab.) (hab.) (hab.)
1991 81.131 70.388 10.743
2000 92.101 83.923 8.178
2010 100.765 93.225 7.540

Fonte: IBGE (1991; 2000; 2010).

Durante a elaborac¢do do Plano Municipal de Saneamento Basico de Muriaé no ano de

2019, o Departamento Municipal de Saneamento Urbano (DEMSUR) elaborou uma
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estimativa de crescimento populacional até o ano de 2040, onde estimasse que neste
ano de 2022 a populacdo total seria de 110.551 habitantes, sendo 103.619 residentes

na area urbana.

Segundo o Uultimo censo do IBGE do ano de 2010, quanto ao indice de
Desenvolvimento Humano Municipal - IDHM, o Municipio de Muriaé tem uma taxa de
0,734, considerada alta para os padrdes mundiais propostos pelo Programa das
Nacoes Unidas para o Desenvolvimento (PNUD). Com relagdo aos Estados brasileiros,
Minas Gerais se encontrava na 92 posi¢gao com o IDH em 2010 de 0,731. E o Municipio
de Muriaé se encontrava em 2010 na 702 posicdo entre os municipios de Minas Gerais

e em 9202 posicao entre os municipios brasileiros.

A regido do Municipio de Muriaé é composta por municipios com infraestrutura e forte
crescimento comercial e industrial. A maior parte do Produto Interno Bruto do
Municipio de Muriaé é relativa ao setor terciario, o qual dota o municipio de uma boa
infraestrutura de servicos. A industria também tem seu papel de destaque,
principalmente a industria da moda e confecgdao de artigos do vestuario e acessorios.
Outras industrias, como as de producdo de alimentos, bebidas e montagem de veiculos

completam o parque industrial (DEMSUR, 2019).

A procura por novas habitagdes é decorrente de uma economia municipal sélida e o
exponencial crescimento populacional que vem ocorrendo nos ultimos anos e que

tende a continuar nos proximos.

3.2 Caracteristicas de uso do solo da AEl do empreendimento

O uso do solo no entorno imediato do empreendimento é composto principalmente
por imdveis rurais que praticam atividades de pecudria extensiva com pequenas areas
cobertas por remanescentes florestais e recursos hidricos (lagoa, curso d’agua e
nascente). A area urbanizada da AEl do empreendimento se concentra em sua regido
norte, onde se encontra o bairro Jodo XXIll, que se trata de um bairro residencial e
possui variados equipamento urbanos para atendimento de seus moradores, como:
igrejas, restaurantes, lanchonetes, supermercados, quadras esportivas, pragas, lojas de

confecgdes, saldes de beleza, entre outros.
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A Figura 10 apresenta o mapeamento do uso do solo na AEl do Condominio Morada do

Lago.
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Legenda Uso do solo na AEI

Area do Condominio
Area de Entorno Imediato (AET) Empreendedor: Morada do Lago Muriaé SPE LTDA

Cursos d'agua

|j| Lagoa artificial Municipio/UF: Muriaé/ MG
Local: Fazenda Barra Alegre, Matip6, Volta e Algodao
D Pastagem

- Vegetacao Nativa Atividade: Data:

k\\ . HELRE Parcelamento de solo Outubro/2022

@ Area urbanizada

Sede de Fazenda Elaboragéo

0 250 500 750 1.000 m RESERVA CONSULTORIA E SOLUCOES EM MEIO
A AMBIENTE EIRELI

Escala 1:10000
Datum SIRGAS 2000

Figura 10 — Uso do solo na drea de entorno imediato do empreendimento.
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3.3 Patrimonio historico cultural

Ndo havera nenhuma interferéncia direta sobre o patrimonio histérico cultural do

municipio na area de influéncia ou de entorno.

4. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS

Apds a analise dos dados referentes aos possiveis impactos que a implantagcdo do
Condominio Morada do Lago poderia causar, fica concluido que apesar de causar
desconforto inicialmente, a construcdo do empreendimento tem impacto positivo.
Com algumas medidas que potencializardo o seu uso e outras que irdo minimizar os
impactos negativos do empreendimento, pode-se afirmar que o mesmo sera de
extrema importancia para o desenvolvimento do municipio, em especial da regido de

influéncia direta: Bairro Jodo XXIll e areas rurais adjacentes.

4.1 Impacto de transito e infraestrutura viaria

O acesso a obra se fara através de estrada existente que é ligada a Rua Farm. José
Mostaro e de uma via que sera implantada, ligando a mencionada estrada a Rua Mario

Monteiro de Castro, ambos serdo acessos ao bairro Jodao XXIII.

As vias de articulacdo interna terdo 10 metros de largura com passeios de 1,5 metros,
serdo pavimentadas e conterdo toda infraestrutura necessaria para saneamento basico

e iluminagdo publica.

Durante a elaboracdo do projeto foi observado que no Art. 106 da Lei Municipal
5.915/2019 (Plano Diretor Participativo de Muriaé), é estabelecida largura minima
para vias publicas de 12 metros, com o objetivo de garantir a fluidez do transito, a
permeabilidade do tecido urbano e a provisdo de infraestrutura adequada para o
pedestre e ciclista. Ocorre que, neste caso em especifico, o empreendimento se trata
de um condominio fechado, onde ndo ocorrerd circulacdo comum (transportes
urbanos, caminhdes de lixo, dentre outros), mas apenas dos moradores do préprio
condominio. Assim justifica-se a adoc¢do da largura de 10 metros para as vias de

articulagdo interna do empreendimento, o que garante a fluidez do transito interno.
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Desde o inicio da obra até o final do empreendimento a infraestrutura e logistica de
obra permanecerdo praticamente inalteradas, isso garantirda a manutenc¢do da atual

estrutura do sistema viario, sem necessidade de aberturas ou ampliagdes.

Na fase de implantacdo, o transito comum sera afetado pelo trafego de caminhdes
para transporte de materiais de construcdo. Este transtorno adverso, embora de
ocorréncia certa, sera temporario e tera abrangéncia local, situando-se somente no
acesso ao referido imovel. Por outro lado, na fase de operagdo, serd sentido o
aumento no fluxo de automédveis e motocicletas de forma gradativa, dos futuros

moradores do condominio de lotes.

4.2 Geragado de ruidos e vibragOes

Todas as fundacgdes das edificacdes serdo do tipo estaca escavada, com perfuratrizes
moveis, cuja maior vantagem é a quase auséncia de vibracbes ou ruidos, apenas

dentro dos niveis aceitaveis e sem incObmodo para a vizinhanca.

Ndo haverd nenhum momento da obra que a classificarda como incomoda, pois a
mesma serd desenvolvida em horario comercial e em dias de semana (segunda a

sexta-feira).

4.3 Geragao, transporte destino de residuos

O inicio da obra serda o de maior geracdo de residuos, proveniente do servico de
terraplanagem das vias do condominio de lotes. Os caminhdes terao trafego bem
definido, que sera no interior do mesmo Condominio Morada do Lago, servindo para
correcdo topografica do terreno, e o acesso tera sinalizacdo adequada para garantir a

seguranca e organizacao do trafego.

Todo e qualquer residuos gerado durante a obra serd coletado por cacambas de
destinacdo correta. As empresas contratadas para coleta de residuos de obra,
comprometem-se a destinar o mesmo para usinas de reciclagem e/ou aterros

préprios.
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4.4 Consumos de agua, energia elétrica e sistema de telefone

O local do empreendimento sera atendido pela captacdo de dgua em poco artesiano,
energia elétrica (ENERGISA) e telefonia (TODAS QUE ATENDEM O MUNICIPIO DE
MURIAE). As respectivas concessionarias garantem a viabilidade técnica de instalagdo

de cada item a partir dos protocolos abertos em nome do empreendimento.

4.5 Possibilidade de danos

Por se tratar de uma area limpa e divisas com lotes vizinhos, ndo ha possibilidade de

danos no patrimonio privado alheio, nem do patrimdnio publico ou ambiente natural.

4.6 Interferéncia sobre as condigOes de vegetacao

Por se tratar de um imdvel que era explorado para bovinocultura, a area esta
totalmente antropizada, somente serdo suprimidas espécies arbustivas isoladas em
estagio inicial de desenvolvimento. O projeto do condominio de lotes foi elaborado
levando isso em conta, contemplando areas verdes para o desenvolvimento de

vegetacao florestal.

4.7 Geragao de efluentes gasosos, liquidos e de residuos sélidos

O empreendimento ndo gera residuos de nenhuma natureza, a ndo ser lixo doméstico
comum, que serd destinado a coleta domiciliar urbana do municipio, através de local
proprio para armazenamento temporario, de dimensionamento suficiente e de facil
acesso a coleta; e esgoto sanitario residencial, que como ja representado, sera langado
no sistema de tratamento (E.T.E) que serd construido sob responsabilidade do

empreendedor, para tratar os efluentes sanitarios gerados no condominio.

4.8 Interferéncia na area de preservagdo permanente

As dreas de preservacdo permanente apresentam alguns pontos desprovidos de

vegetacdo, em decorréncia da a¢do antrodpica, antes ja existente na area.
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Na implantagdao do empreendimento haverd interferéncia na drea de Preservagao
Permanente apenas em alguns pontos do sistema vidrio ja existente na propriedade e

fortificagdao do barramento na saida da lagoa existente.

4.9 Ventilacdo e iluminagao

Em funcdo da taxa de ocupacdo da area, recuos frontais e entre os blocos e altura das
edificagdes, ndo existe interferéncia significativa na ventilagao e iluminagao natural do
empreendimento e edificagbes vizinhas. O perfil natural do lote também serd
respeitado no empreendimento, o que mantém praticamente inalterada a situagdo

atual destes fatores.

4.10 Geracdo de calor

O empreendimento ndao modificarda a temperatura local pela inexisténcia de

equipamentos emissores de calor.

4.11 Adensamento populacional

O empreendimento apresenta uma taxa de adensamento populacional de 34,75

pessoas por hectare.

N3do havera forte impacto nos equipamentos urbanos disponiveis para a regido, visto
que nas analises do entorno imediato e da Sede Municipal a qual o empreendimento
faz parte, existem escolas, igrejas, unidades de saude e demais infraestruturas para

atendimento adequado dessa nova demanda, sem prejudicar as demandas atuais.

4.12 Impactos socioecondmicos

Os impactos socioecondmicos do empreendimento tendem a ser apenas positivos,
uma vez que sua instalagdo trard valorizacdo imobilidria para a regido por fazer parte

de um processo de urbanizacdao de uma regido até pouco tempo rural.

No restante, a tipologia das unidades e demais areas comuns foram criadas para se
adaptar ao local em que o empreendimento se insere no que diz respeito ao valor final

de venda do imdvel, mantendo, portanto, as caracteristicas sociais locais.
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4.13 Valorizagao imobiliaria

Trata-se de ocupac¢dao de um vazio urbano, perfeitamente adequado ao tragado urbano
do plano diretor do municipio. Tal adequacdo consequentemente traz valorizacdo

imobiliaria a regido.

5. MATRIZ DE IMPACTOS

5.1 Metodologia

A elaboracdo de uma Matriz de apresentacdo e dimensionamento dos impactos
identificados no levantamento sistémico realizado teve o objetivo de permitir uma
compreensado das altera¢Oes impostas no meio ambiente natural e construido segundo
uma visao global, abrangendo as inter-relagdes dos varios aspectos estudados, as

consequéncias impactantes e as medidas para compensa-las ou mitiga-las.

A Matriz apresenta as ocorréncias impactantes identificadas, definindo e classificando,
segundo os critérios a seguir expostos, os impactos possiveis, relacionando, ainda, os

elementos impactados e as medidas compensatorias e mitigadoras sugeridas.

5.2 Critérios de classificagdao dos impactos

1. Consequéncia: indica se o impacto tem efeitos benéficos/positivos: P,
adversos/negativas: N ou adversos/negativos independente da implantagdo do

condominio: N*

2. Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos se fazem sentir na AEl do
Empreendimento Diretos: D ou que podem afetar dreas geograficas mais abrangentes

Indiretos: I;

3. Intensidade: refere-se ao grau do impacto sobre o elemento estudado. Ela pode ser
alta: 1, média: 2 ou baixa: 3, segundo a intensidade com que as caracteristicas

ambientais sejam modificadas.
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4. Tempo: refere-se a duracdo do impacto. P: permanente. T: temporario. C: ciclico, em
determinadas ocasifes ou periodos o impacto é percebido e em outros momentos

nao.

MATRIZ DOS IMPACTOS GERADOS PELA IMPLANTAGAO E OPERAGAO

P/N  Abr. Int. Temp.

Arborizagdo Vias internas do  Degradagdo do N/P | 2 Pe Utilizacdo de A drea em
urbana Loteamento bioma espécies questdo  foi
nativas devido a

Enriquecimento invasdo
floristico  na (plantio)  de

area verde. espécies

exoéticas — uso
na pecuaria.

Implantagdo da rede coletora de esgoto e langamento no sistema de tratamento (E.T.E)

Ligagdo a rede existente, sem impacto.

Ligagdo a rede existente, sem impacto.

Atendido pelo sistema de coleta de residuos sélidos do municipio de Muriaé, sem impacto.

Captagdo em pogo artesiano.

A demanda dos moradores do Condominio Morada do Lago serd atendida pelas redes municipais e privadas de educagdo e
saude que tem capacidade suficiente para supri-la, localizadas na regidao central e dos bairros Jodo XXIlII, Planalto, Sao

Gotardo e Sdo Cristévdo. Sem impacto.

28

Av. Maria Catarina Cimini | n2 161 —sala 106 | Centro | Caratinga | MG
35.300-030 | Tel.: (33) 9 8825 - 8302
E-mail — reservaconsultoria@hotmail.com




M RESERVA

CONSULTORIA E SOLUCOES
EM MEIO AMBIENTE

6. PROPOSICOES DE SOLUCOES AOS IMPACTOS DIMENSIONADOS

Este presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) procurou identificar, reduzir e
propor solugdes para os impactos que serdo exercidos na regido quando da instalacdo
deste empreendimento. Os impactos negativos podem causar um desequilibrio em
varios setores e até modificar o perfil da regido, devendo propor medidas mitigadoras
e buscar sempre o objetivo maior proposto pelo Estatuto das Cidades: criar Cidades
Sustentdveis. Adequar o projeto a lei de uso e ocupacdo é o primeiro e mais
importante passo para que a seguir sejam identificados os impactos positivos de
instalacdo de um empreendimento como esse, criado principalmente para atender a

demanda por habitacdo propria e digna a que todos tém direito.

Dentre os aspectos analisados que identificaram impactos positivos e negativos,
concluiu-se que os impactos negativos que o Estatuto sugere andlise foram facilmente
identificados e igualmente solucionados, seja no ato de sua execu¢do como em uma

solucdo breve a ser adotada no ambito privado ou publico.

Da mesma forma, concluiu-se que os impactos positivos se sobressaem e facilmente
tornam-se beneficios para os futuros moradores e para a regido como um todo, que
tenderd a ocupar o restante dos vazios urbanos nas proximidades com a mesma

consciéncia e respeito a lei de uso e ocupagao do solo.

Ha plena consciéncia de que ndo ha analises duvidosas e que este estudo se firma
como um instrumento confiavel para garantir a boa e correta instalagcdo e adequacdo

do empreendimento ao local em que se insere.

Quando se fala do Condominio Morada do Lago, os moradores do entorno ja ouviram
falar, e percebe-se que ha uma boa receptividade, bem como identifica-se a
perspectiva positiva em relacdo a qualidade de vida pela implantacdo de
infraestrutura, e ainda, o anseio da valorizagdo dos imdveis do entorno em relagdo do

empreendimento.
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